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RESUMO

A génese da formacgao urbana encontra no parcelamento do solo, e no consequente
processo de divisdo do espago urbano publico do espago urbano privado, a compatibilizagao
de um complexo sistema de dominio de propriedade, presente na implementacao especifica
dos loteamentos. Este procedimento urbanistico configurado no ato de lotear encontra-se
regulamentado desde 1965, protagonizando a transformagcdo e o desenvolvimento de
territérios outrora de uso agricola. O entendimento das operagdes de loteamento assumidas
como instrumentos de planeamento numa visdo morfolégica especifica constituira a

proposta de revisao sobre o seu vinculo juridico e urbano.

No caso de estudo investigado, perderam-se as Quintas de Carcavelos,

(im)plantaram-se loteamentos.

Palavras-chave: Solo, parcela, lote, loteamento, sistemas de planeamento.
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ABSTRAT

The genesis of the formation is in urban land subdivision, and the consequent
process of division of public urban space urban space private, the compatibility of a complex
system of control of property, in this specific implementation of the allotments. This
procedure urban configured to subdivide the act is regulated since 1965, starring in the
transformation and development of territories formerly agricultural use. The understanding of
the operations of allotment assumed as planning tools in a vision specific morphological form
the proposed revision on their legal relationship and urban.
In the case study investigated were lost Quintas de Carcavelos, (im) were planted

allotments.

Key Words: Land, parcel, lot, allotment, planning systems.
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ABREVIATURAS E SIMBOLOS

oL Operagoes de Loteamento
LC Loteamentos Classicos
PUR Parcela Urbana

DGOTDU Diregao Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano

CCDR Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional
PNPOT Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territ6rio
POOC Plano de Ordenamento da Orla Costeira

POAP Plano de Ordenamento de Areas Protegidas

POAAP Plano de Ordenamento de Albufeiras de Aguas Publicas
POPA Plano de Ordenamento do Parque Arqueoldgico

PROT Planos Regionais de Ordenamento do Territério

PIMOT Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territorio
PMOT Plano Municipal de Ordenamento do Territério

PDM Plano Diretor Municipal

PU Plano de Urbanizagao

PP Plano de Pormenor

MP Ministério Publico

SINErGIC Sistema Nacional de Exploragéo e Gestao de Informagédo Cadastral

IGP Instituto Geografico Portugués

ha Hectare (s)

ULHT Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias
IMI Imposto Municipal sobre Iméveis

Ad Urbem Associagdo para o Desenvolvimento do Direito do Urbanismo e da

Construcao
limp indice de impermeabilizagéo do solo
ZAimp Somatorio das areas impermeabilizadas
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As Area de solo

Cimp Coeficiente de impermeabilizagéo
lu indice de utilizagdo do solo

ZAc Area total de construcao

COS Coeficiente de ocupagao do solo
lo indice de ocupagao do solo

TAi Area total de implantacao

CAS Coeficiente de afetacao do solo
Ai Area de implantagao

Nota: As abreviaturas sobre o0s conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo a utilizar nos
instrumentos de gestdo territorial sdo os definidos pelo Decreto Regulamentar n.?9/2009, de 29 de maio,
retificado pela Declaracdo de Retificagdo n.253/2009, de 28 de julho, agrupado no Anexo .
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ANEXO |

©CENoO~WN =

C1 02 planta_sintese_alvara753[1]
C1 03 planta_sintese_alvara1124[1]
C1 03 texto_alvara1124[1]

C1 05 planta_sintese_alvara1104[1]
C1 05 texto_alvara1104[1]

C1 06 planta_sintese_alvara1040[1]
C1 06 texto_alvara1040[1]

C1 08 planta_sintese_alvara754[1]
C1 09 planta_sintese_alvara975[1]

. C1 09 texto_alvara975[1]

. C1 10 planta_sintese_alvara524[1]
. C1 11 planta_sintese_alvara1013[1]
. C1 11 texto_alvara1013[1]

. C1 12 planta_sintese_alvara593[1]
. C1 13 texto_alvara66[1]

. C1 14 planta_sintese_alvara647[1]
. C1 15 planta_sintese_alvara35[1]

. C1 15 texto_alvara35[1]

. C1 17 planta_sintese_alvara467[1]
. C1 18 planta_sintese_alvara160a[1]
. C2 01 planta_sintese_alvara419[1]
. C2 07 planta_sintese_alvara8[1]

. G2 07 texto_alvara8[1]

. C2 08 planta_sintese_alvara429[1]

. G2 09 planta_sintese_alvara316[1]

. G2 11 planta_cedencias_alvara208[1]
. C2 11 planta_sintese_alvara208[1]
. C2 12 planta_sintese_alvarai164[1]

. C2 12 texto_alvarai164[1]

. C2 13 planta_sintese_alvara805[1]

. C2 17 planta_sintese_alvara1088[1]
. G217 texto_alvara1088[1]

. C2 18 planta_sintese_alvara1206[1]
. G2 18 texto_alvara1206[1]

. G2 21 texto_alvara5[1]

. C2 22 planta_sintese_alvara68[1]

. C2 22 texto_alvara68[1]

. C2 24 planta_sintese_alvarai21[1]

. C2 24 texto_alvarai121[1]

. C2 25 planta_sintese_alvara151[1]

. C2 25 texto_alvara151[1]

. C2 27 planta_sintese_alvara269[2]

. C2 28 planta_sintese_alvara915[2]

. C2 28 texto_alvara915[1]

. C2 29 planta_sintese_alvara1281[1]
. G2 29 texto_alvara1281[1]

. C2 31 planta_sintese_alvara767[1]
. C2 33 planta_sintese_alvara50[1]

. C2 33 texto_alvara50[1]

. C2 34 planta_sintese_alvara828[1]

. C2 35 planta_sintese_alvara528[1]

. C2 36 planta_sintese_alvara1369[1]
. C2 36 texto_alvara1369[1]

. C2 37 planta_sintese_alvara1413[1]
. C3 01 planta_sintese_alvara1057[1]
. C3 02 planta_sintese_alvara936[1]

. C3 02 texto_alvara936[1]

. C3 03 planta_sintese_alvara534[1]

. C3 04 planta_sintese_alvara510[1]

. C8 05 planta_sintese_alvara567[1]

. C3 07 planta_sintese_alvara449[1]

. C3 08 planta_sintese_alvara471[1]

171367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

63. C3 09 planta_sintese_alvara251[1]

64. C3 11 planta_sintese_alvara538[1]

65. C3 12 planta_sintese_alvara905[1]

66. C3 13 planta_sintese_alvara202[1]

67. C3 14 planta_sintese_alvara55[1]

68. C3 14 texto_alvara55[1]

69. C3 15 planta_sintese_alvara207[1]

70. C3 16 planta_sintese_alvara191[1]

71. C3 16 texto_alvara191[1]

72. C3 17 planta_sintese_alvara944[1]

73. C3 18 planta_sintese_alvara501[1]

74. C3 19 planta_sintese_alvara676[1]

75. C3 20 planta_sintese_alvara968[1]

76. C3 20 texto_alvara968[1]

77. C3 21 planta_sintese_alvara237[1]

78. C3 23 planta_sintese_alvara1309[1]

79. C3 23 texto_alvara1309[1]

80. C3 24 planta_sintese_alvara1303[1]

81. C3 24 texto_alvara1303[1]

82. C3 25 planta_sintese_alvara1462[1]

83. C3 25 texto_alvara1462[1]

84. C3 26 planta_sintese_alvara63[1]

85. C3 27 planta_sintese_alvaraper2[1]

86. Diploma PDM Cascais

87. Normas procedimento dos PP

88. PDM compromissos_urbanisticos[1]

89. PP Qta Barao regulamento_2901358[1]

90. PP Qta Baréao sintese_2901358[1]

91. PP Qta da Alagoa de Cima Portaria_211_96[1]

92. PU do Arneiro Declaracao_de_1993[1]

93. Relatorio_A21L_Carcavelos[1]

94. Decreto Regulamentar n.?9/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaragao de Retificagao n.?53/2009,
de 28 de julho

181367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

iNDICE DE FIGURAS

Figura 001 OL — Elementos morfol0gicos urbanos...........ccueeveiiiiieiiiiiiieee e 51
Figura 002 OL — ESPAGO UrD@N0 ......ciiiiiiiiiiiiiiiie ettt 51
Figura 003 OL — Loteamentos CIASSICOS ........cuveeeiiiiiiiee e 55
Figura 004 OL — EMparcelamentOs. .........ueiiiiiiieiiiiiieee e 56
Figura 005 OL — Reparcelamentos. ..........ueeiiiuiiieiiiiiiee et 57
Figura 006 Unidade de habita¢do de Le Corbusier, Berlim, Alemanha 2005.......... 69
Figura 007 Roterdao, Holanda 2004. ............ccuiiiiiiiiiiie e 71
Figura 008 Rua de Ultrecht, Holanda, 2004. ........cccoooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 72
Figura 009 Praga desnivelada em Estocolmo, Suécia 2010..........cccccuveieeeeeeeinnnnns 73

Figura 010 Projeto urbano experimental. Eco-Valle Boulevard, Ecossistema Urbano
Arquitetos, Madrid, Espanha, 2009 .............uuuuuuuuumimeeiiiieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee————— 74

Figura 011 Populacdo desloca-se maioritariamente em motociclo, vista de uma
arcada de Livorno, [talia, 2009. ......cooovueiiiiiee e 75

Figura 012 Loteamentos com duas frentes de rua ...........cccceeeeecieeeeiicieec e 76
Figura 013 Loteamentos com uma frente de rua e vias transversais secundarias.. 76
Figura 014 Loteamentos em QUArt Ir&0.........cuuueeeeieeeiiiiiieeeeee e 77

Figura 015 Parcela de cidade configurada sobre uma malha urbana ortogonal em

Dessau, Alemanha, 2005. ........oiieeiiii e 78
Figura 016 Area de implantagaio ...........ccvoveverrerereeeeeeeeeeeeeee e et ee e enenneeeeeen. 79
Figura 017 Area de CONSIIUGAO .........cvcvevveeereeeceeeeeeeeeeeeeeeee s st eneneneneeeeeeen. 80
Figura 018 Area de impermeabiliZagao ..............ccceueueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 81
Figura 019 AlINNAMENTO ....eoiiiiiiie e 82
FIigura 020 CEICRA ......uveeeeiieiiie ettt ettt e e e e e 83
Figura 021 indice de implantaGao OU OCUPAGAD ........eeeveirurreeeiiiiiee et e e 85
Figura 022 indice de construgao ou UIlIZAGAO.......cceeeiiiiiciiiiiiiee e 86
Figura 023 indice de impermeabiliZagao0 .............ceeiiiiiiiiiiiiiie e 87
Figura 024 Atlas de Portugal Continental com localizagéo de Carcavelos ............. 91

191367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figuras 025 e 26 Praia de Carcavelos vista nascente e poente ...........cccccevcvveeeenne 91

Figura 027 Planta do Municipio de Cascais com a indicagao do limite geogréfico de
(O T(o7= 1Y/ (o1 PP 92

Figuras 028,029,030,031,032,033,034,035 Quinta do Bardo, Largo da Republica,

Comboio € Praia de CarCaveloS...........ueiiiiiiiiiiiiiieee e 93
Fig. 036 - Planta sintese interpretativa de Carcavelos............ccccueeviiiiiieiiiiiieenens 94
Fig. 037 - Planta de Carcavelos 1975 .......ooo i 95
Fig. 038 - Planta de Carcavelos 2013 .......coooiiiiiiiiieie e 96

Figura 039 Planta da freguesia de Carcavelos com a localizacdo de todos os
loteamentos. ESC. 1: 30000 ... 99

Figura 040 Planta da freguesia de Carcavelos com divisdo estratégica de analise
territorial. ESC. 1: 30000 .......uuueeeieeeeiieeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeeeneeeaeeeeeseseneeessnnnnssnnnnnnnnes 100

Figura 041 Planta da freguesia de Carcavelos com divisdo estratégica de analise
territorial. ESC. 1: 30000 ......uuueeeeeieeiieeeieieeieeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeneeeeeeenesesereeessennnrenennnnnnes 101

Figura 042 Planta da freguesia de Carcavelos com divisdo estratégica de analise

territorial. ESC. 1: 30000 ......c..uuiiiiiiiiee e 102
Figura 043 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 01 .........euviiieiiiiiiiiiiiieceeeeeeee 111
Figura 044 Planta sintese C1 OL 071 ...ooiuiiiiiiiiiie e 112
Figura 045 Levantamento fotografico C1 OL 01 ......ceeeveiiiiiiieiiiiieeeceeee e 112
Figura 046 Praia de Carcavelos. ..........occuueeiiiiiiieiiiiiee e 115
Figura 048 Centro de CarCavelOs. ........ocuviriiiiiiiieeieeee e 116
Figura 050 SASSOGINOS ...ceeiiuuiiiiiiiieee ettt e s 117
Figura 052 - Planta sintese interpretativa de Carcavelos ...........ccccccovviiieeiiinneenn. 124
Figura 053 - Planta sintese do PU do Arneiro, Carcavelos...........cccccovcviveeeiineennn. 125
Figura 054 - Planta sintese do PP da Quinta da Alagoa de Cima, Carcavelos..... 126
Figura 055 - Planta sintese do PP da Quinta do Barao, Carcavelos..................... 127
Fig. 056 Parcela da Carta de compromissos urbanisticos, Maio 2011 ................. 135
Figura 057 Planta de Carcavelos com indicagcao do n.% de fogos em OL.............. 163
Figura 058 — C2 OL 19 Quinta do Bar@o 1975 ......ccooiiiiiiiiiiie e 174

201367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 059 — C2 OL 19 Quinta do Bardo 2011 .......cccieiiiiiiieee e 174
Figura 060— C2 OL 20 Quinta da Alagoa de Cima 1975...........cccevciiiiiiicieene 175
Figura 061 — C2 OL 20 Quinta da Alagoa de Cima 2011..........cccoevceieiiiie e 175
Figura 062 — C3 OL 21 Arneiro @ 1975......coiiiiiiiei e 176
Figura 063 — C3 OL 21 Arneiro @ 2017 .....ueeii it 176
Figura 064 — C3 OL 22, 23 € 24 Arneiro 1975.....ccooiiiiiiiieee e 177
Figura 065 — C3 OL 22, 23 € 24 Arneir0 20171 ....ociiiiiiiiiieieeeee e 177
Figura 066 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 06..........cccceevcviiiciiiiiiiie e 178
Figura 067 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 06..........ccceeereveereeiinieree e 179
Figura 068 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 21 .........c.eoveeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 180
Figura 069 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 071 ........cccoeveiriiereiiiieee e 181
Figura 070 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 25..........cccceeiviieeeiiiiiee e 182
Figura 071 OL — Morfologia urbana especifica de Loteamentos classicos ........... 185
Figura 072 — Perspetiva morfolégica especifica de OL CI&sSiCO..........cccceeeerennees 190
Figura 073 Planta de Carcavelos, Zona C1, identificagdo das OL classico. ......... 199
Figura 074 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 071 ........occvireiiiciiie e, 200
Figura 075 Planta sintese C1 OL 071 ..cooooiiiiiiiiiee e 201
Figura 076 Levantamento fotografico C1 OL 01 .......ccoociiiiciiiiiiii e 201
Figura 077 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 02..........cccceevciiiiiiiniiiie e 202
Figura 078 Planta sintese C1 OL 02 .........ooiiiiiiiieiiiiiee e 203
Figura 079 Levantamento fotografico C1 OL 02...........ccceviiiiiciiiiiiie e 203
Figura 080 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 03.........ccccceeviiiiiiiiciiiie e 204
Figura 081 Planta sintese C1 OL 03 .........cciiiiiiiiiiiee e 205
Figura 082 Levantamento fotografico C1 OL 03..........cccceriiiiiciiiiiiie e 205
Figura 083 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 04.........ccccceevciiiiciiiiciee e 206
Figura 084 Planta sintese C1 OL 04 ........oooiiiiiiiiiiiiiiee e 207
Figura 085 Levantamento fotografico C1 OL 04..........cccooiuieeeiiiciiee e 207
Figura 086 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 05.........ccceeeiiiiieeiiiiieee e 208

211367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 087 Planta sintese C1 OL 05 ........uiiiiiiiiieie it 209
Figura 088 Levantamento fotografico C1 OL 05..........coviiiiiieeiiiiiieee e 209
Figura 089 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 06.........ccueveeiiriereeiiiieee e 210
Figura 090 Planta sintese C1 OL 06 .........coviiiiiiiiiiiiiee e 211
Figura 091 Levantamento fotografico C1 OL 06..........cccoovvieeeiiiiiiiec e 211
Figura 092 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 07 ......ccoicuieeeiiiiiieeeiiieee e 212
Figura 093 Planta sintese C1 OL 07 ....ocueiiiiiiiiee et 213
Figura 094 Levantamento fotografico C1 OL 07 ......c..eevviiiiieeeiiiiiiee e 213
Figura 095 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 08............coeeveiiiiiiiiiiiiiieeeeees 214
Figura 086 Planta sintese C1 OL 08 ........ooiiiiiiiiiiiieieieeeeee e 215
Figura 097 Levantamento fotografico C1 OL 08.........ccccuuiiiiiiieiiiiiiiieeeee e 215
Figura 098 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 09.........cceeeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 216
Figura 099 Planta sintese C1 OL 09 ......cooiiiiiiiiiiiieiee e 217
Figura 100 Levantamento fotografico C1 OL 09........cooiuiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 217
Figura 101 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 10.......c.uuvieeiiiiiiiiiiiiiieieeee e 218
Figura 102 Planta sintese C1 OL 10 ..cooiiiiiiiiiiiiiiiee e 219
Figura 103 Levantamento fotografico C1 OL 10.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 219
Figura 104 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 171 .....ccooiiiiiiiiiiiieiieec e 220
Figura 105 Planta sintese C1 OL 11 ..o 221
Figura 106 Levantamento fotografico C1 OL 11.....occiiiiiiiiiiiiee e 221
Figura 107 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 12........occviiiiiiiiiieiiiiieee e 222
Figura 108 Planta sintese C1 OL 12 ... 223
Figura 109 Levantamento fotografico C1 OL 12.........cccoiiiiiiiiiiiieee e 223
Figura 110 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 13......cooiiiiiiiiiiiiiiiieee e 224
Figura 111 Planta sintese C1 OL 13 ... 225
Figura 112 Levantamento fotografico C1 OL 13......cuviiiiiiiiiiee e 225
Figura 113 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 14...........ooeiiiiiiiiiiieeee 226
Figura 114 Planta sintese C1 OL 14 ... 227

221367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 115 Levantamento fotografico C1 OL 14 .......c.eeeiiiiiiiiiiiiee e 227
Figura 116 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 15........ccccoeiviiiiiiiiic e 228
Figura 117 Planta sintese C1 OL 15 ... 229
Figura 118 Levantamento fotografico C1 OL 15.......cccociiiiiiici e 229
Figura 119 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 16.........cccceerciiiiiiieiiiee e 230
Figura 120 Planta sintese C1 OL 16 ....ocuuviiiiiiiiie e 231
Figura 121 Levantamento fotografico C1 OL 16.........cccoeeviiiiiiii i 231
Figura 122 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 17 .......cccocviiiiiiiciiciee e 232
Figura 123 Planta sintese C1 OL 17 ..o 233
Figura 124 Levantamento fotografico C1 OL 17 ......ccceriiiiiiieiee e 233
Figura 125 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 18........cccoeveiiiiiieiiiieee e, 234
Figura 126 Planta sintese C1 OL 18 ... 235
Figura 127 Levantamento fotografico C1 OL 18.......ccccoeiiiiiiieiiiee e 235
Figura 128 Planta de Carcavelos, Zona C2, identificagdo das OL classico .......... 236
Figura 129 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 071 .........ccoveeiiiiiiieiiiieee e 237
Figura 130 Planta sintese C1 OL 071 ..coooiiiiiiiieiiiiee e 238
Figura 131 Levantamento fotografico C2 OL 01 .......cceeviiiiiireiiiieee e 238
Figura 132 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 02...........cccevciiiiiiiiiciie e 239
Figura 133 Planta sintese C2 OL 02 .........cooiiiiiiieiiiiiieee e 240
Figura 134 Levantamento fotografico C2 OL 02...........ccccovciiiiiiiiiiiie e 240
Figura 135 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 03.........ccceveiriiiiieiiiiieee e 241
Figura 136 Planta sintese C2 OL 03 .........ooiiiiiiiieiiiiiee e 242
Figura 137 Levantamento fotografico C2 OL 03.........ccceoviiiieeiiiiiiee e 242
Figura 138 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 04..........ccccoovciiiiiiiniiiie e 243
Figura 139 Planta sintese C2 OL 04 .........oooiiiiiiiiiiieiee e 244
Figura 140 Levantamento fotografico C2 OL 04..........coeoiiiiieeiiiiiiee e 244
Figura 141 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 05.........ccccceeiriiiereiiiieeee e 245
Figura 142 Planta sintese C2 OL 05 .....coooiiiiiiiiieie e 246

231367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 143 Levantamento fotografico C2 OL 05...........cccevciiiiiiie i 246
Figura 144 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 06..........cueeeeriiiereeiiiieeee e 247
Figura 145 Planta sintese C2 OL 06 .........cooiiiiiiiiiiiiiiie e 248
Figura 146 Levantamento fotografico C2 OL 06...........ccccevciiiriiiiiciie i 248
Figura 147 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 07 .........cccoeevciieiiiie i 249
Figura 148 Planta sintese C2 OL 07 .....c.uviiiiiiiiiie ettt 250
Figura 149 Levantamento fotografico C2 OL 07 .........cccocevvciiiiciie i 250
Figura 150 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 08...........cccevciiiiciiiiiiie e 251
Figura 151 Planta sintese C2 OL 08 ........coiiiiiiiiiiiieieiie e 252
Figura 152 Levantamento fotografico C2 OL 08..........ccccoeciereiiiiiiee e 252
Figura 153 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 09.........ccccveiriiiereiiicieee e 253
Figura 154 Planta sintese C2 OL 09 ......cooiiiiiiiiiiiiie e 254
Figura 155 Levantamento fotografico C2 OL 09.........ccccovicieeeiiiiiee e 254
Figura 156 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 10.........ccccveiriiiereiiiiiere e 255
Figura 157 Planta sintese C2 OL 1 ....cooiiiiiiiiieee e 256
Figura 158 Levantamento fotografico C2 OL 10.......ccceeiiiiiieiiiiiee e 256
Figura 159 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 11 ........occoeiiiiiiiie i 257
Figura 160 Planta sintese C2 OL 11 ... 258
Figura 161 Levantamento fotografico C2 OL 11........cocciiiiiiiii e 258
Figura 162 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 12..........cccceevciiiiiiiniiie e 259
Figura 163 Planta sintese C2 OL 1 ...ccooiiiiiiiiiiiee e 260
Figura 164 Levantamento fotografico C2 OL 12..........cccceeiciiiiiiiiiciie e 260
Figura 165 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 13........ccccoeiiiiiiciii i 261
Figura 166 Planta sintese C2 OL 13 .....c.uiiiiiiiiieeiieiee e 262
Figura 167 Levantamento fotografico C2 OL 13.........cccoeiiiiiiiiiieee e 262
Figura 168 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 14..........ccccoeviiiiiciii i 263
Figura 169 Planta sintese C2 OL 14 ... 264
Figura 170 Levantamento fotografico C2 OL 14.........c.cooiiiiiieeiniee e 264

241367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 171 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 15.........cccoceiiciiiiiiiiic e 265
Figura 172 Planta sintese C2 OL 15 ...t 266
Figura 173 Levantamento fotografico C2 OL 15.........cccoeiviiiiciiii e 266
Figura 174 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 16..........cccceevciiiiiiieiciie e 267
Figura 175 Planta sintese C2 OL 16 .......ueeiiiiiiiieeeeiieee e 268
Figura 176 Levantamento fotografico C2 OL 16...........ccceevciiiiiiii i 268
Figura 177 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 17 ........ccccoviviiiiiiiiiiiie e 269
Figura 178 Planta sintese C2 OL 17 ...couiiiiiiiiiee et 270
Figura 179 Levantamento fotografico C2 OL 17 ......cooviiiiiiiiiiieiiieeeeee e 270
Figura 180 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 18.........ccceeeeieiiiiiiiiiiiieeeeeeee 271
Figura 181 Planta sintese C2 OL 18 ..o 272
Figura 182 Levantamento fotografico C2 OL 18.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 272
Figura 183 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 19........cccovveiiiciiieiiiieee e, 273
Figura 184 Planta sintese C2 OL 19 ..o 274
Figura 185 Levantamento fotografico C2 OL 19.......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 274
Figura 186 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 20..........cccveereriereeinriereeeieeeenn 275
Figura 187 Planta sintese C2 OL 20 .......cooiiiiiiiiiiie e 276
Figura 188 Levantamento fotografico C2 OL 20...........ccceevciiiiiiiiiiiie e 276
Figura 189 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 271 .........cceeveiiiiiieiiiiiieee e 277
Figura 190 Planta sintese C2 OL 271 .....c.ueiiiiiiiiiee e 278
Figura 191 Levantamento fotografico C2 OL 21........ccccoiiiiiiiiiiie e 278
Figura 192 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 22...........cccovciiiiiiiiiiiie e 279
Figura 193 Planta sintese C2 OL 22 .........cooiiiiiiiiiiiiiee e 280
Figura 194 Levantamento fotografico C2 OL 22...........ccccovciiiiiiiiiciin i 280
Figura 195 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 23..........ccccoeviiiiciiiiciee e 281
Figura 196 Planta sintese C2 OL 23 .........coiiiiiiiiiiiiiiee e 282
Figura 197 Levantamento fotografico C2 OL 23.........ccccoiiiieeiiiiiee e 282
Figura 198 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 24 ..........ccccevviieeeiiiiiiee e 283

251367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 199 Planta sintese C2 OL 24 .........ooooiiiiiiiiiiee e 284
Figura 200 Levantamento fotografico C2 OL 24 ...........ccccoeciiiiii i 284
Figura 201 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 25...........cccoevciiiiiiieiciee e 285
Figura 202 Planta sintese C2 OL 25 .........ooiiiiiiiiiiiiieee e 286
Figura 203 Levantamento fotografico C2 OL25............ccceevciiiiiiii i 286
Figura 204 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 26...........ccceevcvieiciieiiiie e 287
Figura 205 Planta sintese C2 OL 26 .........cocoiiuiiieiiiiiiiee et 288
Figura 206 Levantamento fotografico C2 OL 26...........ccccevciiiiiiieiciie e 288
Figura 207 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 27 .........ccooeeericriereiiicieee e 289
Figura 208 Planta sintese C2 OL 27 ......coo i 290
Figura 209 Levantamento fotografico C2 OL 27 ........cooouuiiieeiiiiiiiiiiieeeeee e 290
Figura 210 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 28..........ccccceeviviereiiiciere e 291
Figura 211 Planta sintese C2 OL 28 ..o 292
Figura 212 Levantamento fotografico C2 OL 28..........ccccoccieeeiiiiiee e 292
Figura 213 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 29.........ccccceiviiieieiiiciiee e 293
Figura 214 Planta sintese C2 OL 29 ........ooiiiiiiiiie e 294
Figura 215 Levantamento fotografico C2 OL 29..........cccooiiieeiiiciee e 294
Figura 216 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 30.......c.cccceeviiiiiciieniiee e 295
Figura217 Planta sintese C2 OL 30 ......c.uuiiiiiiiiiieiiieeee e 296
Figura 218 Levantamento fotografico C2 OL 30.........cccceeviiiiiiiiiiiee e 296
Figura 219 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 31.......cccccieiiiiiiciieceee e 297
Figura 220 Planta sintese C2 OL 371 ....ocuiiiiiiiiee e 298
Figura 221 Levantamento fotografico C2 OL 31.......ccocciiiiiiiiiii e 298
Figura 222 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 32.........ccccceevciiiiiiiiiciee e 299
Figura 223 Planta sintese C2 OL 32 .........ccciiiiiiiiiiie e 300
_Toc361479462

Figura 224 Levantamento fotografico C2 OL 32.........ccccooieeeiiiiiee e 300
Figura 225 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 33.........ccccveiiiiiireiiiiieee e 301

261367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 226 Planta sintese C2 OL 33 ........ooiiiiiiiiiiiiiieee e 302
Figura 227 Levantamento fotografico C2 OL 33........ccceeiiiiiiieiiiiiieee e 302
Figura 228 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 34..........ccccevciiiiiiiiiceee e 303
Figura 229 Planta sintese C2 OL 34 .........cccoiiiiiiiiieee e 304
Figura 230 Levantamento fotografico C2 OL 34 ...........cccevciiiiciii i 304
Figura 231 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 35.........ccccceevciiiiiiie i 305
Figura 232 Planta sintese C2 OL 35 .........ccoiiiiiiiiiiee e 306
Figura 233 Levantamento fotografico C2 OL 35.........cccoceivciiiiiii i 306
Figura 234 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 36.........ccccveerereereiiineeree e 307
Figura 236 Levantamento fotografico C2 OL 36.........ccccovvvvereiiiiiire e 308
Figura 237 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 37..........uueeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeees 309
Figura 238 Planta sintese C2 OL 37 .......c.oeviiiiiiiie e 310
Figura 239 Levantamento fotografico C2 OL 37 .......cccceiiiiieieiiiiiee e 310
Figura 240 Planta de Carcavelos, Zona C3, identificagdo das OL classico .......... 311
Figura 241 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 071 ........cccoeveiiiiiieiiiieee e 312
Figura 242 Planta sintese C3 OL 071 .....cvviiiiiiiee e 313
Figura 243 Levantamento fotografico C3 OL 01 .......cccceeiiiiiieiiieee e 313
Figura 244 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 02...........ccceevciiiiiiiiiciee e 314
Figura 245 Planta sintese C3 OL 02 .........cccoiiiiiiiiiieee e 315
Figura 246 Levantamento fotografico C3 OL 02...........cccevciiiiiiiiiiiee i 315
Figura 247 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 03..........cccceevciiiiiiii i 316
Figura 248 Planta sintese C3 OL 03 ........ooiiiiiiiiiiiiiieee e 317
Figura 249 Levantamento fotografico C3 OL 03...........ccceviiiiiiiiiiiiie e 317
Figura 250 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 04...........ccccevciiiiiiiiiiiie e 318
Figura 251 Planta sintese C3 OL 04 .........ccooiiiiiiiiii e 319
Figura 252 Levantamento fotografico C3 OL 04...........ccceviiiiiiiiiiiiie i 319
Figura 253 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 05.........cccceeiiiiiereiiiiieee e 320
Figura 254 Planta sintese C3 OL 05 .....coooiiiiiiiiiiiee e 321

271367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 255 Levantamento fotografico C3 OL 05.........cceeeviiiieeiiiiieec e 321
Figura 256 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 06.........c.ccceevcivriiciiieiiiie e 322
Figura 257 Planta sintese C3 OL 06 .........coiiiiiiiiiiiiiiieee e 323
Figura 258 Levantamento fotografico C3 OL 06...........ccceevcuiiiiiiiieiciiieieee e 323
Figura 259 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 07 .........cccovevciiieiiiieiceie e 324
Figura 260 Planta sintese C3 OL 07 ....ocvviiiiiiiieeeeiieee e 325
Figura 261 Levantamento fotografico C3 OL 07 ........c.eovviiiiiiieiiiiieee e 325
Figura 262 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 08...........ccceevciiiiiiieiiiie e 326
Figura 263 Planta sintese C3 OL 08 ........coiiiiiiiiiiiiei e 327
Figura 264 Levantamento fotografico C3 OL 08..........ccccoeciereiiiiiiiee e 327
Figura 265 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 09.........ccocveeriiereiiiiieee e 328
Figura 266 Planta sintese C3 OL 09 .......oooiiiiiiiiiiiieieeeee e 329
Figura 267 Levantamento fotografico C3 OL 09.........ccccovicieeeiiiciiee e 329
Figura 268 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 10.........ccoereiririereiiiiere e 330
Figura 269 Planta sintese C3 OL 10 .....cuiiiiiiiiiiee e 331
Figura 270 Levantamento fotografico C3 OL 10.......cceveiiiiiiieiiiieee e 331
Figura 271 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 11 ........occireiiiiiiiiiieee e 332
Figura 272 Planta sintese C3 OL 11 .....ooiiiiiiii e 333
Figura 273 Levantamento fotografico C3 OL 11 ..o 333
Figura 274 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 12.........cccceivciiiiiiii i 334
Figura 275 Planta sintese C3 OL 12 ..o 335
Figura 276 Levantamento fotografico C3 OL 12.........ccccceiviiiiiiii i 335
Figura 277 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 13........ccccoeiiiiiiciie i 336
Figura 278 Planta sintese C3 OL 13 ....iiiiiiiiiieeeeiee e 337
Figura 279 Levantamento fotografico C3 OL 13.........cccoiiiiiiiniiii i 337
Figura 280 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 14.........cccceivciiiicii i 338
Figura 281 Planta sintese C3 OL 14 .......ooiiiiiiiiieeee e 339
Figura 282 Levantamento fotografico C3 OL 14........cccooiiiiiee e 339

281367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 283 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 15.........cccoeiiiiiiiiiiicic e 340
Figura 284 Planta sintese C3 OL 15 ... 341
Figura 285 Levantamento fotografico C3 OL 15.........cccoiiiiiiiciiie e 341
Figura 286 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 16.........cccceevciieiciiiiiiee e 342
Figura 287 Planta sintese C3 OL 16 ........cccciiiiiiiiiiiiie e 343
Figura 288 Levantamento fotografico C3 OL 16.........cceviiiiiiieiiiiiiee e 343
Figura 289 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 17.......cccocviiiciiiiiiciec e 344
Figura 290 Planta sintese C3 OL 17 ......cooiiiiiiiii e 345
Figura 291 Levantamento fotografico C3 OL 17 .....cooiiiiiiiiiiiieiiiieeeeee e 345
Figura 292 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 18.........ccocveiiiiireiiiieee e 346
Figura 293 Planta sintese C3 OL 18 ... 347
Figura 294 Levantamento fotografico C3 OL 18.......cccceeiiiiiiieiiiiee e 347
Figura 295 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 19........occveveiiiciiieiiiieee e 348
Figura 296 Planta sintese C3 OL 19 .....cuviiiiiiiie e 349
Figura 297 Levantamento fotografico C3 OL 19.......ccccoeiiiiiiii i 349
Figura 298 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 20.........cccceeeriviereriirieeee e 350
Figura 299 Planta sintese C3 OL 20 ........ccviiiiiiiieiiiieee e 351
Figura 300 Levantamento fotografico C3 OL 20.........ccccceevciiiiiciieiiie e 351
Figura 301 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 21 ........cccciiiiiiiiiiie e 352
Figura 302 Planta sintese C3 OL 271 .......coooiiiiiiiiii e 353
Figura 303 Levantamento fotografico C3 OL 21 ........cocciiiiiiiiciiiiee e 353
Figura 304 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 22...........cccoevciiiiiiiiiciie e 354
Figura 305 Planta sintese C3 OL 22 .........cccooiiiiiiiiii e 355
Figura 306 Levantamento fotografico C3 OL 22...........ccccovciiiiiiiiciic i 355
Figura 307 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 23.........ccccceeviiiiciie i 356
Figura 308 Planta sintese C3 OL 23 ........ooiiiiiiiiiiiiiieee e 357
Figura 309 Levantamento fotografico C3 OL 23.........ccccooiiiieiriiiee e 357
Figura 310 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 24.........cccceeiriiieeiiiieee e 358

291367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Figura 311 Planta sintese C3 OL 24 ..........ccooi i 359
Figura 312 Levantamento fotografico C3 OL 24 ..........ccooviiiiiiiiiiiee e 359
Figura 313 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 25...........cccoevciiiiiiiiiiiie e 360
Figura 314 Planta sintese C3 OL 25 .........ccoiiiiiiiiii e 361
Figura 315 Levantamento fotografico C3 OL 25.........cccooiiiiieiiiiiiiecc e 361
Figura 316 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 26...........ccceevciiiiciiiiniiie e 362
Figura 317 Planta sintese C3 OL 26 ..........cccoooiiiiiiiiiiie e 363
Figura 318 Levantamento fotografico C3 OL 26..........ccccovvvieeiiiiiiee e 363
Figura 319 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 27 .........ccoeeeiriciereiiiiieee e 364
Figura 320 Planta sintese C3 OL 27 ........oeviiiiiiiie e 365
Figura 321 Levantamento fotografico C3 OL 27 .........cccooviiieieiiiciee e 365
Figura 322 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 28..........cccceeviiiireiinciere e 366
Figura 323 Planta sintese C3 OL 28 ..o 367
Figura 324 Levantamento fotografico C3 OL 28..........cccoiciireiiiiiie e 367

301367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

EPiGRAFE

O interesse privado serd subordinado ao interesse coletivo.

(...) Ele deve ser, em todas as partes, subordinado ao interesse coletivo,
tendo cada individuo acesso as alegrias fundamentais: o bem-estar do lar, e

a beleza da cidade.

(...) O parcelamento desordenado do solo, fruto de partiihas, de vendas e
da especulacdo, deve ser substifuido por uma economia fterritorial de
reagrupamento. Este reagrupamento, base de todo urbanismo capaz de
responder as necessidades presentes, assegurard aos proprietdrios e &
comunidade a justa distribuicdo das mais-valias resultantes dos trabalhos de

interesse comum.

Carta de Atenas de Novembro de 1933

Assembleia do CIAM - Congresso Internacional de Arquitetura Moderna -
1933
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INTRODUGAO

N

O objeto de estudo referente a investigagdo proposta incide sobre o tema dos
loteamentos, nomeadamente numa formalidade projectual implantada em Portugal,
configurada no parcelamento e consequente ocupagao de territérios outrora de uso agricola,

preconizando desta forma praticas de desenvolvimento urbano.

Os loteamentos considerados neste estudo constituem operag¢des urbanas definidas
pela divisdo e subdivisdo de parcelas de solo com o objetivo claro de construgédo de
edificado urbano. Definigdo que sera mais desenvolvida no decorrer deste trabalho.

A reflexdo sobre esta pratica urbana permitiu estruturar uma problematica
relacionada com as caracteristicas formais nomeadamente nas possiveis repercussdes na
morfologia urbana. Sobretudo quando relacionados com nog¢des muito ligadas ao processo
de desenho projectual, como por exemplo os conceitos de parcelamento, lote, de dominio
publico / dominio privado, e de ocupacao e uso dos solos.

Sobre estas nogbes cabe iniciar a contextualizacdo do seu significado perante a
matéria central em investigagdo. Vejamos que o solo aqui é entendido como patrimonio
natural coletivo, reservado a cada vez maior intervengcdo humana, consciente do seu valor.
Por isso, a capacidade de intervencdo em territério urbanizado ou potencialmente
urbanizavel, correspondente em primeiro lugar, a delimitagdo fisica do solo na sua

dimenséo, neste caso encerrada num perimetro de terreno, a que chama-mos — parcela.

Tendo a parcela, na sua origem, um uso predominantemente coletivo!, a sua
transformacdo aplicada na subdivisdo e distribuicdo para exploragbes fundiarias
particulares, deu lugar aos primeiros emparcelamentos vedados.

Por sua vez, a parcela de terreno com fins fundiarios, tendo sido sucessivamente
alterada, subdividida e redesenhada no seu poligono limite, em fun¢do das varias ideologias
politicas e das varias opgbes técnicas decorrentes, relacionar-se-a com o equilibrio
estabelecido entre estes dois dominios, o coletivo, e o individual, e da reciprocidade dos
direitos e deveres sobre as acgbes territoriais. Conforme afirma Lamas, “Construir uma

cidade foi também separar o dominio publico do dominio privado.” (Lamas, 2000, pég. 86).

' Situagao que podemos verificar nas primeiras parcelas de terreno comunitario com fins agricolas que existiam
na envolvente dos primitivos aglomerados urbanos “ A vedagao (enclouse) das antigas terras comuns em redor
das aldeias inglesas torna possivel uma melhor utilizagdo do solo e transforma gradualmente os cultivadores
diretos em rendeiros ou assalariados, coagidos a um nivel de vida forgado, pouco superior a0 minimo necessario
para sobreviver.” (Benevolo, 1994, p.16)
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A denominagéo de parcela, ndo acarreta em si apenas um registo cadastral?, nem
tdo pouco, um uso exclusivamente publico e/ou privado. Dependera da prévia programacao
e classificacdo do solo, a absorcdo de um ou mais usos. Constituindo deste modo, uma
etapa moral de consciéncia coletiva e cultural, que determina a forma como nos
apropriamos do espacgo fisico disponivel. Vejamos entdo o disposto na regulamentagéo
vigente sobre a classificagdo do solo:

Decreto Regulamentar n.? 11/2009, de 29 de Maio, Classificacédo do solo
Artigo 4.2 Conceito

1 - A classificagdo do solo traduz a opgdo de planeamento territorial que determina o
destino basico dos terrenos, assentando na distingdo fundamental entre as classes de solo
rural e de solo urbano.

2 - Classifica-se como solo rural o que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario
e florestal ou de recursos geoldgicos, a espagos naturais de protegdo ou de lazer ou a
outros tipos de ocupagdo humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

3 - Classifica-se como solo urbano o que se destina a urbanizacado e a edificagdo

urbana.

Tratar-se-4 neste caso das transformacgdes tidas nos solos de uso agricola para

solos urbanos.

Quando a Parcela Urbana (PUR) absorve a capacidade de edificabilidade, surge o
lote. Ou seja, a parcela de terreno é dividida em lotes pelo projeto urbano com o desenho
de novos poligonos correspondentes a novas parcelas que podem nao preencher toda a
area disponivel. Ora esse espago sobrante sera reservado a espago urbano coletivo, de
dominio publico, sob a forma de cedéncia (destinado ao sistema de ruas e equipamentos,
espaco publico).

Entdo sabemos que o lote pode corresponder a totalidade do limite da PUR, ou
configurar apenas uma parte da sua divisdo. Quando a PUR absorve a capacidade de
implementar vérios lotes, com objetivos claros de edificabilidade imediata, denomina-se
Operacao de Loteamento (OL).

2 O Sistema Nacional de Exploracdo e Gestdao de Informacdo Cadastral (SiNErGIC) foi criado através da
Resolugéo do Conselho de Ministros n.? 45/2006, publicada a 04 de Maio. Este projeto, coordenado pelo IGP,
tem como principal objetivo viabilizar a existéncia de cadastro predial em Portugal, enquanto conjunto de dados
exaustivo, metddico e atualizado, caracterizador e identificador das propriedades existentes no territério nacional,
constituindo-se como uma ferramenta indispensavel para as politicas de ordenamento do territério, ambiente,
econémicas (em particular a agricola e a florestal), fiscal e de obras pudblicas.” In
http://www.igeo.pt/sinergic/portugues/SiNErGIC.html
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O entendimento desta pratica projectual assente nas OL como processo considerado
de desenvolvimento urbano, preconizada por iniciativas privadas na oferta de parcelas de
cidade, levar-nos-4& ao conhecimento efetivo das relagbes subjacentes aos resultados
traduzidos na paisagem urbana nacional. Pretende-se ao longo da investigacdo dissecar
com detalhe o apontamento destas nogbes urbanas em funcéo do objeto de estudo.

Assim, justifica-se a pertinéncia deste trabalho pelo contributo inerente ao
conhecimento da area cientifica sustentadora da transformacao e ordenamento de territérios
outrora de uso predominantemente agricola, em atuais aglomerados urbanos que de alguma
forma se relacionam, e que foram produzidos por um procedimento reconhecido por OL
tentando encontrar e entender as suas consequéncias. O conceito de ordenamento do
territério descrito por Jorge Gaspar® quando afirma que “O ordenamento do territério é a arte
de adequar as gentes e a producdo de riqueza ao territério numa perspetiva de
desenvolvimento.” (Grupo de Ordenamento do Territério, GOT, 2011, p.1), ilustra bem a
problematica levantada sobre as OL no que diz respeito a essa mediacao. Vejamos a
construcao da definicao da problematica no seguinte quadro:

Objeto de estudo —» LOTEAMENTOS
it
Conceitos subjacentes ——»  Solo  + Parcela +  Parcela urbana
Vool
Classificar dimensionar  dividir
.
Transformacao Dominio Edificagao
A T
Rural/Urbano publico/privado  edificado/espago publico
Problematica » OPERACAO Dié[ LOTEAMENTO
it
Vinculo juridico — REGULAMENTACAO
Vinculo urbano — MORFOLOGIA

3 Gaspar, Jorge (1995) O Novo Ordenamento do Territorio — Geografia e valores, Centro de estudos
Geogréficos. Universidade de Lisboa, http://www.ub.edu/geocrit/sv-39.htm

in: Grupo de Ordenamento do Territério, GOT, (2011) Conceito de Ordenamento do Territério.
http://www.igeo.pt/pesquisa_oinstituto.asp?q=ordenamento+do-+territ%F3rio&btnG=Pesquisar
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Nesta fase de entendimento do tema e apd6s o apontamento de uma possivel
problematica funcional, sugerem-se os seguintes principios interrogatérios:

12 Principio interrogatério

A figura do loteamento, implantada em Portugal assumida como instrumento
urbano de desenvolvimento, transformando territérios outrora agricolas, alicercados aos
limites formais do tecido fundiario, tera no seu parcelamento territorial repercussdes de

morfologia especificas?

2° Principio interrogatério:

Como podem ser analisadas e compreendidas as OL resultantes deste tipo de
intervencao auténoma, que convivem no mesmo suporte territorial, impulsionados por
iniciativas privadas, mas que ao mesmo tempo estdo ao servigo das populacdes, na oferta
de parcelas de cidade? Quais as diferengcas dos casos implantados sobre um prévio

planeamento, dos casos em que a propria OL constitui um instrumento de planeamento?

Consolidados, o objeto de estudo (neste caso os loteamentos); a definicdo da
problematica associada a outros conceitos (como o solo, o seu parcelamento, o seu dominio
e 0 seu uso); e a definicdo de principios interrogatérios suficientemente motivadores para
encetar um trabalho de investigagdo, pretendeu-se neste documento estruturar
metodologicamente as questdes mencionadas através da organizagdo dos conteludos em
dois patamares de entendimento: a definicdo regulamentar e a definigao formal. Ou seja, a
OL configurada pelo instrumento de planeamento e pela morfologia urbana.

Metodologicamente verificar-se-do as fontes e referéncias tedricas sobre a matéria.
Estando entdo na posse dos conteludos consequentes da redagao das hipodteses tedricas
orientadoras da investigagdo. Passando posteriormente a especificagdo de um caso de
estudo, com o objetivo de encetar um processo de levantamento capaz de medir os
pressupostos em estudo. Para tal far-se-4& uma construcdo sustentada de modelos de
analise orientadores do trabalho de campo e das respostas que se procuram definidas nos
principios interrogatorios e nas hipoteses teoricas. Os dados recolhidos seréo listados,
selecionados, analisados e comparados, resultando numa sistematizacdo da informacgéao

através da composigéo de fichas sintese individualizadas por cada OL (em Apéndice). Por
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fim a conclusdo seguindo a metodologia de apresentacdo dos resultados finais da

investigacao e terminando na confirmagao, ou ndo, das hipéteses tedricas.

Metodologia de investigagdo: Objeto de estudo; Definicdo de conceitos; Definicao da
problematica; Apontamento dos principios interrogatérios; Contextualizagdo do tema em
fontes e referéncias tedricas; Apontamento das hipdteses tedricas; Especificagdo de um
caso de estudo; Construgao de modelos de andlise; Trabalho de campo com levantamento,
listagem e selecdo; Analise e comparacao da informagéo; Conclusdo, com a apresentacao
dos resultados; Confirmagao, ou ndo das hipéteses tedricas; Em Apéndice a sistematizacao
dos dados recolhidos em fichas sintese para cada OL.

Tomando a questdo da forma urbana e dos conceitos aparentemente ligados as OL,
nomeadamente na focalizacdo do parcelamento, do edificado e do espago publico, sao
varios os estudos que mencionam a existéncia da dispersao e da descoordenacao urbana.
Para tal a consulta de bibliografia ligada a metodologia proposta sobre o estudo de um caso,
aproximou-nos das questdes de andlise morfoldgica. Varios trabalhos concluem que o
entendimento morfoldgico contribui em muito para um correto planeamento municipal, e que

esses elementos morfoldgicos estarao de certa forma relacionados com as malhas urbanas.

O seguinte quadro apresenta a sugestdo de interpretacao da matéria das OL sobre
as duas vertentes:

Lote + Espago publico com sistema de ruas

Transparéncia 4 Parcelamento ﬂ
Revisio juridica das OL = Cedéncias e compensagoes
Integracdo ¥ das OL no Sistema de planeamento
Repercussdes ¥ Sistema de planeamento
Entendimento morfolégico I:>
Andlise ¥ Parcelamento + Edificado + Espago publico com sistema de ruas
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Nesta fase da investigacao relacionando agora todas as etapas da reflexao, sugere-
se que o tema das OL seja tratado sob o ponto de vista juridico e sobre o ponto de vista

morfolégico:

e A questdo juridica que vincula este tipo de procedimento urbano
nomeadamente na vertente da regulamentacao, classificagao, planeamento,
administracao e gestao;

e E a questado urbana baseada nos vinculos formais associados a morfologia
urbana do edificado e do espacgo publico, especificamente relacionadas com
a forma, a dimensao, o parcelamento, o desenho urbano dos tracados, e até
das arquiteturas.

O documento prosseguira tendo em conta os principios interrogatérios sugeridos
anteriormente e agora contextualizados na revisdo bibliografica geradora da seguinte
hipbtese tedrica:

Hipéteses tedricas

As Operacoes de loteamento aplicadas em territério nacional e sobre uma rede

fundiaria em transformacao, geram morfologias urbanas especificas, em funcao das

caracteristicas do parcelamento e da existéncia ou nao de um prévio instrumento de

planeamento.

Perseguindo o objetivo proposto agarrado metodologicamente a estrutura de
investigacdo da tese, direciona-se agora a confirmagao das hipo6teses teoricas trabalhando
sobre uma realidade préxima. Selecionou-se para tal, um caso de estudo que focalizara a
problematica num processo especifico. Em Portugal séo varias as localidades urbanas que
tém vindo a desenvolver-se ao abrigo do procedimento das OL, mas existe um caso na area
metropolitana de Lisboa que constitui um exemplo interessantissimo deste tipo de
apropriacao.

O Caso de Carcavelos.

Onde de um conjunto de quintas frondosas que faziam parte da periferia longinqua
de Lisboa, num lugar de fronteira com excelente exposicao solar e recursos naturais, - hoje,

no lugar das quintas estéo os loteamentos.
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Sera sobre este territdério que nos debrucaremos. Nao s6 pela particularidade da

transformacéo urbana partir das antigas quintas produtoras da identidade do local, mas

também pelo processo municipal aplicado, administrativamente apoiado na figura de OL.

Tais exemplos constituirdo suporte real de andlise direta.

Na verdade a maioria das quintas de Carcavelos sabemos que desapareceram,

foram vendidas, transformadas, divididas, ocupadas, hoje sao pequenas parcelas de cidade,

concretizadas na vontade e no referencial individualizado dos promotores legitimados pela

aceitacao do modelo projectual de desenvolvimento urbano conhecido por OL.

A estrutura da tese sera a seguinte:

Elementos Pré textuais

Dedicatoria

Agradecimentos

Resumo

Abstrat

Abreviaturas e simbolos

indices
Epigrafe
Elementos textuais

Introducéo:

Objeto de estudo
Loteamentos
Definicdo dos primeiros conceitos
Solo, parcela e parcela urbana
Definicdo da problemética

Tendo como objeto de estudo os loteamentos associados aos conceitos de
solo na sua classificagdo (rural/urbano), de parcela na sua planificagdo
(dimensdo), de parcela urbana na sua edificabilidade (dominio
publico/privado) e sob a figura juridico/urbana de Operagéo de Loteamento.

Apontamento dos principios interrogatérios;
12 Principio interrogatério

A figura do loteamento, implantada em Portugal assumida como
instrumento urbano de desenvolvimento, transformando territérios outrora

38 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

agricolas, alicergados aos limites formais do tecido fundiario, terd no seu
parcelamento territorial repercussées de morfologia urbana especificas?

2° Principio interrogatorio:

Como podem ser analisadas e compreendidas as OL resultantes deste tipo
de intervencao autéonoma, que convivem no mesmo suporte territorial,
impulsionados por iniciativas privadas, mas que ao mesmo tempo estdo ao
servico das populagbes, na oferta de parcelas de cidade? Quais as
diferencas dos casos implantados sobre um prévio planeamento, dos casos
em que a propria OL constitui um instrumento de planeamento?

Contextualizacdo do tema em fontes e referéncias teoricas (mais

detalhado no Capitulo |);

Apontamento das hipéteses tedricas;

As OL aplicadas em territorio nacional e sobre uma rede fundiaria em
transformacao geram morfologias urbanas especificas, em funcao das
caracteristicas do parcelamento e da existéncia ou nao de um prévio
instrumento de planeamento.

Especificacdo de um caso de estudo;
Carcavelos: das quintas aos loteamentos.

Esquema expositivo

Capitulo | Loteamentos

Neste capitulo tratar-se-a do enquadramento da tematica
pela definicado dos conceitos juridico — urbanisticos.
Pretende-se enquadrar a matéria dos loteamentos no
entendimento de outros trabalhos cientificos.

Reviséao bibliografica:

Revisao juridica das OL pela transparéncia no parcelamento nomeadamente
nas cedéncias e compensagbes e integracdo das OL no sistema de
planeamento.

Entendimento morfolégico com repercussées no sistema de planeamento
através da analise formal baseada em trés elementos: parcelamento, lote e

espago publico com sistema de ruas.
Definicao de loteamento

Definicdo de OL no regime juridico atual
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Os loteamentos cléssicos
Os reparcelamentos
Os emparcelamentos
As OL nas Escalas de planeamento
Evolugao regulamentar das OL
Definigao urbanistica de OL
Estrutura de loteamento

indices urbanisticos aplicados as OL

Capitulo Il Caso de estudo

Neste capitulo tratar-se-a da fundamentacao metodolégica

respeitante a escolha de um caso de estudo, e a sua

descricao contextualizada no espaco rural/urbano.
Enquadramento do caso de estudo

Descricdo sumdria do territério em estudo — As quintas de
Carcavelos

Capitulo Il OL em Carcavelos

Neste capitulo tratar-se-a da preparacao analitica do
territério de Carcavelos tomando opcoes do ponto de vista
pragmatico e consequentes do entendimento das diversas
zonas constituintes Sobre as OL que existentes,
classificar-se-ao e selecionar-se-ao de acordo com a
definicao anteriormente estudada.

Preparagédo metodoldgica da analise

Proposta de divisdo analitica em trés zonas C1 area costeira (entre a praia a
Sul e a linha de comboio Cascais — Lisboa); C2 area central (entre o centro
histérico e as antigas quintas); e C3 limite norte (entre as quintas e a

autoestrada A5 Cascais- Lisboa)
Levantamento das OL em Carcavelos

Em C1,22 0L

Em C2, 40 OL

Em C3,29 OL
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Total = 91
Classificacao e selegéo

Em C1, 18 OL Classico

Em C2, 37 OL Classico

Em C3, 28 OL Classico

Total = 83

Capitulo IV Modelo de anélise morfolégica

Neste capitulo tratar-se-a da explicacdo dos critérios de
composicao dos indicadores de analise a aplicar na , quer
do levantamento, quer do seu registo. Localizar-se-ao os
casos estudados expressos numa listagem.
Composigao e justificagdo dos indicadores de analise
Estrutura das fichas sintese
Listagem e referenciagéo

Planta de C1 com a localizagédo das OL selecionadas

Planta de C2 com localizagdo das OL selecionadas

Planta de C3 com localizagao das OL selecionadas

Capitulo V  Caracterizagao dos loteamentos classicos de Carcavelos

Neste capitulo tratar-se-a da juncao dos dados numa
leitura conjunta. Da analise e comparacao da informacao
formatar-se-ao os graficos ilustrativos de cada indicador.
Pretende-se descobrir relacées consequentes dos topicos
morfolégicos propostos nomeadamente no desenho do
parcelamento, do edificado implantado e do espaco
publico.
Sistematizagao da informacéao recolhida — tabela global
Sistematizagdo da metodologia de analise
Analise e comparagéo da informacéo

INDICADORES NO AMBITO DA IDENTIDADE

Zona

Nome da OL
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Loteadores
Instrumentos de planeamento
Categoria de espacgo
Ano do alvara de loteamento
INDICADORES NO AMBITO DO PARCELAMENTO
Area de loteamento
Area de implantacéo
Area de impermeabilizagdo
Estrutura de lote
INDICADORES NO AMBITO DA EDIFICACAO
Edificios
Volumetria
N.¢ de fogos
Area de construgao
Coeficiente de IMI
INDICADORES NO AMBITO DO ESPAGO PUBLICO
Espago publico
Area de cedéncias
Interpretagédo dos dados face aos principios e hipoétese tedricas
Verificagdo das OL dentro a) e fora b) de planos
Comparagéo da rede fundiaria original e o parcelamento urbano
Parcelamento tipo
Edificabilidade tipo
Espagos publicos e sistemas de rua tipo

Caracterizagdo morfoldgica das OL classicas de Carcavelos

Conclusao Apresentacao dos resultados

Confirmagéao da hipotese teorica

Elementos Pds textuais

Bibliografia

Apéndices (fichas de OL)
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Anexos (alvaras, plantas sintese das OL e planos).

Adota-se a Norma APA em vigor para as citacoes e referéncias bibliograficas
requeridas em redacgao de teses de Doutoramento da ULHT.

Todos os registos desenhados e fotografados pela autora foram executados no
decorrer desta investigacao, sendo igualmente consequentes da sua experiéncia enquanto
docente nas areas da arquitetura, urbanismo e desenho diretamente associado a conteudos
de formacao académica; enquanto perita avaliadora do servico de financas de Carcavelos; e

durante as viagens tematicas tidas por inumeras cidades.

Porque revendo-se nas palavras que ndao sendo suas, se apropria, diz: “somos do

tamanho daquilo que vemos ™.

4 Alberto Caeiro, in "O Guardador de Rebanhos - Poema VII" Heter6nimo de Fernando Pessoa
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CAPITULO | - LOTEAMENTOS
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Neste capitulo tratar-se-4 do enquadramento da tematica pela definigdo dos
conceitos juridico — urbanisticos. Pretende-se enquadrar a matéria dos loteamentos no

entendimento de outros trabalhos cientificos.

1. Revisao bibliografica

Sublinha-se entdo aqui o contetdo sumario da reflexao tida pelo trabalho preconizado
em 2008, em Palmela, durante o VI FORUM NACIONAL DE URBANISMO E AUTARQUIAS,
sobre o tema “A Extincdo da Figura de Loteamento”. Neste documento concluiu-se, que em
Portugal, os loteamentos serdo uma experiéncia unicamente aplicada no espag¢o da Uniao
Europeia, assumidos assim como instrumentos de planeamento e gestdo urbanistica
substituindo-se aos planos de pormenor (PP). Para conhecimento extrai-se aqui a definigcao
regulamentar dos PP:

“O regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.? 380/99, de 22
de Setembro, com nova redagédo dada pelo Decreto-Lei n.? 46/2009, de 20 de Fevereiro, define,
no Artigo 90.2 o Objeto do Plano de Pormenor:

1 — O plano de pormenor desenvolve e concretiza propostas de ocupacao de qualquer area do
territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho
dos espacos de utilizagdo coletiva, a forma de edificacdo e a disciplina da sua integragdo na
paisagem, a localizagdo e insergdo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a
organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral.

2 — O plano de pormenor pode ainda desenvolver e concretizar programas de agao territorial.

3 — O plano de pormenor abrange areas continuas do territério municipal, correspondentes, a
uma unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestéo ou a parte delas.”

(In https://www.ccdrc.pt/index.php?option=com_content&view=article&id=694& ltemid=158&lang=pt)

Neste sentido os técnicos consideraram tratar-se de um problema possivel de ser
levado a Tribunal Constitucional porquanto os loteamentos se encontrarem desintegrados
do sistema nacional e municipal de planeamento. Ou seja, os direitos e deveres expostos na
redacédo da Constituicao da Republica Portuguesa, nomeadamente no artigo 65° (Habitagcao
e Urbanismo) referindo o dever do Estado no comando das regras de, uso e transformagéo
dos solos urbanos através de instrumentos de planeamento, e constatando que na maioria
dos casos as OL nacionais, na auséncia de qualquer plano previsto acabam por assumir
essa capacidade. Por esse motivo, as consideram ilegais.

Outra questdo apontada neste férum diz respeito as solugdes sugeridas para a
resolucdo do problema, identificada a causa desta prética pela (segundo opinidao expressa)
ineficacia dos PP. Na realidade consideraram que as dificuldades encontradas pela

complexidade do sistema administrativo® com demoras processuais, acabou por aproximar

5 Normas de procedimento dos PP, no Anexo I.
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os promotores da figura do loteamento, ao mesmo tempo que consideraram que 0s
municipios beneficiam da possibilidade do aumento das infraestruturas territoriais, sem
encargos e acrescidos das receitas tidas pelas licencas e alvaras emitidos.

A solucao que foi apontada reverte para uma sensibilizagdo conjunta sobre boas
praticas urbanisticas dos intervenientes do processo: autarcas, técnicos incluindo
obrigatoriamente formados em urbanismo, e populagdo. Assim como a indicagdo para a
necessidade de investimento urgente na formagdo direcionada para estas equipas
multidisciplinares nomeadamente quanto as alteragdes legislativas e na mediagdo dos
urbanistas com as associagoes ligadas aos bairros, num ato urbano participativo®. Concluiu-
se que se deveriam criar mecanismos legais e praticos no sentido da extingdo da figura de

loteamentos dando lugar aos PP no projeto urbano.

Esta fundamentacdo ja tinha inclusivamente sido apontada num documento em
coautoria publicado por Ana Bordalo, Diogo Mateus, e Mario Moutinho, da Universidade
Luséfona de Humanidades e Tecnologias, do Departamento de Urbanismo 7, apontando
como terceira, de onze regras para a promoc¢ao de qualidade urbanistica no sector da
construcao civil a “extincdo da figura de loteamento enquanto instrumento (ilegal alids) de
ordenamento do territério, passando a ser preconizada a existéncia de Planos de Pormenor

ou outros a criar mais abrangentes.” (Bordalo; Mateus; Moutinho, 2005)

Uma opinido convergente com as conclusdes retiradas do Forum supra citado.

Um estudo ¢ preconizado sobre a questdao do poder transformador do territério por
parte da administragcao central e local , ajudar-nos-a a compreender a questao das OL num
contexto social e sobretudo alicergado a questao ao art® 652 da Constituicdo da Republica
Portuguesas (ja mencionado neste documento). Nele é exposto a no¢do de que em Portugal
nos centramos na légica do poder local como institucionalizagdo reveladora de um
formalismo social colado a uma histéria nacional implementada, e que em tudo tem moldado

a forma urbana das nossas cidades. Podendo mesmo dizer-se que neste sentido, a

6 No Anexo |, Exemplo dado pelo relatério da sesséo de participagdo em Carcavelos, elaborado para a Camara
Municipal de Cascais pelo Centro de Estudos sobre Cidades e Vilas Sustentaveis Departamento de Ciéncias e
Engenharia do Ambiente Faculdade de Ciéncias e Tecnologia / Universidade Nova de Lisboa Junho 2007.

7 “A qualidade urbanistica como recurso estratégico para o desenvolvimento de Portugal” (Bordalo; Mateus;
Moutinho, 2005)

8 RODRIGUES, Ana Mafalda (2006) Institucionalizagido do Poder Local Portugal.
in https://estudogeral.sib.uc.pt/handle/10316/6003
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importancia da transicdo de poderes para 0os municipios, caracterizou-se igualmente pela
necessidade dos mecanismos passarem equilibradamente por estes dois pilares da
sociedade: a administracado central e a local.

“A institucionalizagdo do Poder Local, e a progressiva conquista do direito de intervengédo por
parte dos Municipios no processo de tomada de decisdo relativa aos diversos sectores do
planeamento local — habitagdo, solos, transportes, equipamentos coletivos, saneamento basico,
etc. -,fez sobressair a desadequagédo as novas competéncias da organizagdo dos servigos
técnicos e administrativos municipais herdados do Estado Novo, fundamentalmente preparada
para servir a estratégia de centralizacdo do poder de decisédo nos organismos da Administragao
Central.” (RODRIGUES, 2006, p.12)

Extrai-se que serad sobre este equilibrio administrativo que a sociedade nacional
devera perseguir efetivas praticas urbanas de interesse coletivo sendo a regulamentacéo
juridica o instrumento catalisador desse poder. Ou seja, as fontes selecionadas vao
convergindo no sentido de um aprofundamento juridico relativo as OL.

Sublinha-se agora as definicbes juridicas e em particular a regulamentacao
especifica das OL, expressa no trabalho cientifico desenvolvido sobre esta matéria pela
Professora da Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra Fernanda Paula Oliveira
com a colaboracao de Sandra Passinhas, reportando com grande exatidao a evolugao deste
conceito urbanistico, assumindo um referencial de entendimento importantissimo sobre as
mutacoes legislativas desde 1965.° Este trabalho sera novamente mencionado no decorrer
deste documento seguindo metodologicamente a estrutura da tese, nomeadamente no

enquadramento e definicdo regulamentar de OL.

Ainda sobre os mecanismos legais subjacentes ao processo de lotear, e agora
relacionando com as questdes formais, dando como exemplo uma parcela urbana cujo lote
nao ocupa o seu poligono total reservando area livre de terreno para cedéncias ao dominio
publico, sublinha-se a opinido de Luis F. Rodrigues no que se refere a esséncia entre essa

cedéncia e 0s casos em que compensagao vigora em seu detrimento:

“ Se ndo existirem critérios rigorosos e claros que permitam impor a obrigatoriedade das
cedéncias, os promotores imobilidrios (assim como os municipios mais avidos das receitas
provenientes das compensacdes) que ndo apostem na qualidade dos seus empreendimentos e
prefiram a rentabilizacdo construtiva méaxima jamais irdo justificar a necessidade de construir
equipamentos ou espagos verdes publicos nos seus empreendimentos. Assim, os loteamentos
nao terdao a qualidade urbanistica desejada, ja que os municipios preferirdo receber

9 OLIVEIRA, Fernanda Paula; PASSINHA, Sandra, (2002) Loteamentos e Propriedade Horizontal: guerra e paz!
In Revista do Centro de Estudos de Direito do Ordenamento do Urbanismo e do Ambiente. p.45.

471367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

dinheiro (numerario) ou lotes (espécie) para saldar as suas inumeras dividas.”
(RODRIGUES, 2011, p. 97)

Sobre este ponto da investigagdo debrucar-nos-emos apenas na vertente urbana da
funcionalidade projectual. Concentrar-nos-emos na questao do parcelamento e da atribuicéo
do dominio do solo sob a perspetiva urbanistica de classificagcao e planificagéo.

Ou seja, voltando um pouco ao conceito inicial ligado ao loteamento que diz respeito

by

a transformacédo de uso do solo e a sua divisdo, Maria Jodo Martins, Investigadora do
Instituto de Dindmica do Espaco da Universidade Nova de Lisboa, publica SOLO URBANO
SOLO RURAL: EFEITOS DA CLASSIFICACAO NO TERRITORIO IBERICO, descrevendo a
questao do solo disponivel e da sua edificacdo, cuja classificacdo e qualificacdo se
assumem respetivamente por regulamentagdes e planificacdes. Chamando a atencgao para
a questao da dimensao da parcela e da possibilidade da sua dispersao no territério nacional.

“Em espago rural a divisdo da propriedade esta condicionada a legislagdo que regula o
fracionamento da propriedade rural, estando vedado o loteamento. No entanto, tal ndo impede
uma ocupagao excessiva e incontrolada do espago rustico, ja que se torna possivel através da
fragmentacao existente na estrutura fundiaria de varias zonas de Portugal e da
possibilidade de edificar em parcelas de reduzida dimensao, estimulando a dispersao.”
(MARTINS, 2001, p.00)

Um olhar mais especifico tratado por um investigador formado em arquitetura e
direito, Eduardo Gongalves Rodrigues conclui que no entendimento sobre a matéria das
compensagbes urbanisticas, urge tornar mais transparente todo o0 processo,

nomeadamente:

“Se é importante uma reforma do mercado de arrendamento, dos procedimentos administrativos
em matéria de reabilitagdo urbana e da tributagdo dos bens imdéveis, ndo é menos importante o
desenvolvimento de mecanismos capazes de dotar o nosso sistema de gestéo territorial de maior
eficacia e transparéncia, com vista a facilitar a operacionalizagéo de tais reformas.

Com efeito, todas as reformas acima anunciadas apresentam uma relagao estreita com
o sector urbanistico, podendo beneficiar enormemente da existéncia de regras claras
quanto as compensacoes a prestar de forma reciproca entre a Administracao e os
particulares, entre outros aspetos.” (GONCALVES RODRIGUES, 2011, p.36)

Realgando igualmente que a consciencializagdo do mecanismo das compensacgdes
se relaciona diretamente com a ideia de progresso urbano de valor qualitativo, quando

afirma em conclusao que:

“Em sintese, um sistema de gestédo territorial progressivamente mais eficaz e transparente,
mormente no que se refere as compensagbes urbanistica, potenciara a atracdo de
investimento para as nossas cidades num contexto internacional globalizado, e
extremamente competitivo propiciando, simultaneamente, a valorizacdo do capital local
existente.” (GONCALVES RODRIGUES, 2011, p.36)
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Revisita-se o assunto do ponto de vista urbano, na formalidade do loteamento
associado a uma paisagem dispersa em blocos auténomos edificados sobre um territério em
crescimento e descoordenado do espago publico. O artigo publicado por Marlene Duarte
Francisco, geégrafa da Universidade Nova de Lisboa, intitulado ESPAGO PUBLICO
URBANO: Oportunidade de ldentidade Urbana Participada, evidéncia a necessidade de
Marketing territorial para a implementagao de uma identidade urbana contemporéanea.

“A estratégia apresentada, assente na Identidade Urbana por via da Participacao no Espaco
Publico Urbano, constitui uma oportunidade passivel de suceder num territério herdado pois
equaciona as diferentes possibilidades de intervengdo, sendo o seu resultado indutor de
competitividade qualitativa e exceléncia territorial”.

(FRANCISCO, 2006, p. 14)

Na continuidade da pesquisa sobre identidade dos aglomerados urbanos podemos
referenciar a ideia estruturada por Vitor Oliveira, ligando a matéria da morfologia urbana
centralizadora das opgodes clarificadoras do planeamento. Evidenciando a importancia do
seu entendimento. Ou seja, cada vez mais se fundamenta a matéria dos loteamentos

investigada sobre esta perspetiva morfoldgica integrada nos instrumentos de planeamento.

“In fact, a number of problems need to be addressed to better link urban morphology, urban
planning, and the effective processes of urban development: the absence of a clear perspective
on planning activity in most of the Western countries; the absence of a clear view of what urban
morphology can offer planning practice; a number of divides, at several levels, between
academics and professionals; a set of difficulties associated with moving from morphological
analysis to prescription; the fact that municipal planning departments do not usually have the
human and financial resources for the development of morphological analysis;”’(OLIVEIRA V.,
2010, p.20)

Aproximando-nos agora da problematica a realidade em territério nacional, juntando
aos loteamentos a ideia de fragmentacdo, dispersdo, e distensdo com exemplos
implantados num determinado conjunto urbano mas caracterizados por desarticulagdes
espaciais. Conforme afirma Neves J., no documento exposto na 12 CONFERECIA DA REDE
PORTUGUESA DE MORFOLOGIA URBANA.

“O urbanismo do final do século XX foi marcado pelo enfraquecimento da influéncia do
planeamento urbanistico. Nas periferias urbanas, e com maior incidéncia em contexto
metropolitano, assistiu-se, nas Ultimas décadas, a proliferacdo de operagdes urbanisticas e a
construcdo de novos espagos urbanos que refletem a auséncia de orientagdes de conjunto € o
reduzido controle publico da dindmica construtiva. Entre os principais problemas estruturais das
areas metropolitanas destacam-se os que resultam da sua distensdo e fragmentagcéo urbana e
que estao associados ao elevado numero e a desarticulagéo de areas social e ambientalmente
desqualificadas.” (NEVES J. 2011, p.01)
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Este olhar sobre a morfologia dos loteamentos remete-nos para uma revisao
bibliografica associada aos processos contemporaneos de analise territorial sustentados em
pragmatismos simplificados consagrados no entanto, na garantia da qualidade de andlise
dos casos de estudo. Sobre esta matéria revimos as metodologias referidas por Vitor
Oliveira.

“O artigo apresenta a MORPHO como uma metodologia de andlise morfolégica. Esta
metodologia, essencialmente quantitativa, pretende lidar com o menor conjunto de elementos
capaz de descrever e explicar a cidade em termos morfolégicos (sem que desta redugao resulte
uma perda significativa dessa capacidade de descricdo e explicagdo): o seu sistema de ruas, o
sistema de parcelas / quarteirdes, e o sistema de edificios.” (OLIVEIRA V., 2011, p.2)

A analise morfolégica dos loteamentos basear-se-a nas definicbes estruturantes do
valor dos aglomerados urbanos. Neste sentido far-se-& referéncia ao trabalho preconizado
por Vicente del Rio'®, aproposito das morfologias urbanas e em particular dos parcelamentos
do solo. Referindo que a forma da cidade reconhecera na combinagédo dos valores
elementares a sua morfologia. Nomeadamente na importancia da configuragao territorial, no
parcelamento do solo, no sistema de viario, nos edificios elementares e no valor do detalhe

do desenho urbano.

Considerando mesmo que a divisdo e subdivisdo das parcelas estudadas na
evolugdo das diversas malhas urbanas caracterizam morfologicamente a paisagem das

cidades.

Neste ponto de reflexdo aproximamo-nos da composigao objetiva da continuidade de
investigacdo urbana dentro deste sector juridico-morfolégico que nos coloca perante a
problematica da divisdo do solo no seu desenho e na sua formalidade administrativa.

10 del Rio, Vicente. 1990. Introdugdo ao Desenho Urbano no Processo de Planejamento. Sao Paulo: Editora Pini.
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Fonte: del Rio, Vicente. 1990. Introducdo ao Desenho Urbano no Processo de Planejamento. Sao Paulo: Editora Pini.

Figura 001 OL — Elementos morfologicos urbanos

Os autores que refletiram sobre a matéria morfolégica das cidades posicionam a

investigacao nestes trés elementos: o edificado, o parcelamento e o espago publico exterior.

Ora sobre este ultimo, procurou-se nas teorias de Robert Krier o verdadeiro sentido deste

espaco, considerado gerador de urbanidade.

O espaco urbano.

Fonte: Krier, Rob. 1979. Urban Space. Londres: Academy Editions.

Figura 002 OL — Espago urbano
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Krier diz-nos que o0 espago urbano existe entre o edificado num ambiente
completamente ou parcialmente rodeado. Tomando como ponto central o estudo formal
destes espacos, sintetizados na rua e na praca. Interessar-nos-a entender este conceito

aplicado aos loteamentos.

Complementando agora com a ideia de Panerai, quando diz “A relagdo rua/parcelas
€ o fundamento do tecido urbano” (Paneri, 2006, p.86) levar-nos-a ao processo estruturado
pela investigagdo do tema neste sentido. Reforgando a perceg¢do de que essa relagéo rua -
parcela é condicionadora do edificado.

Ao longo destes anos, foram muitas as leituras tedricas consultadas, nomeadamente
quanto as questdes de andlise morfolégica do espago urbano, (como por exemplo: Peter
Hall, Paul Bairoch, Andrés Prado, Aldo Rossi, Pierre Merlin, Brenda Scheer, Lamas...) no
entanto ficaram aqui apontados as referéncias mais especificas sobre o tema dos

loteamentos e do método de trabalho em proposta.

Resumindo a revisao bibliografica selecionada, e dando como mote inicial a ideia de que
a pratica processual de lotear em Portugal se sobrepde no fundo a aparente incapacidade
municipal de planeamento do territério. Sera consensual nos trabalhos investigados a
importancia dada a necessidade de revisdo e aprofundamento juridico das OL. Serdo
eventualmente dois os aspetos urgentes na reflexdo proposta: um respeitante a procura de
transparéncia das cedéncias e compensagdes consequente ao parcelamento urbano; e
outro relativo a integracdo dos projetos de loteamento nos instrumentos de planeamento
local. Considera-se igualmente pertinente continuar a investigacdo deste tema dos
loteamentos pela vertente morfoldgica. A parcela, o espago urbano e o edificado.

2. Definicao de Loteamento

Na génese do loteamento entendido como um procedimento urbano, esta o solo como
suporte de diferentes usos. O solo dimensionado em parcelas de terreno teve como ja
vimos, uma origem associada a atividade agricola de subsisténcia das comunidades. Esse
limite foi sendo submetido progressivamente ao dominio privado. Ao conjunto formado por
uma determinada organizagdo de parcelas rurais chamamos - rede fundiaria. A nogéo de
loteamento regista-se na transformagao urbana do territério. A matéria em investigacao

reporta aos casos em que este processo de transformacado se inicia na parcela rural
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constituinte de uma rede fundiaria. Ou seja, da parcela rural ao lote urbano, através do

parcelamento até ao loteamento.

Loteamento é uma acado que visa lotear, ou seja com o objetivo de dividir terras em
partes, sendo essas partes denominadas por lotes. Esta é a definicdo da palavra no seu
significado geral. Especificando o conceito urbano de Lote, transcreve-se definido no
Decreto Regulamentar n.? 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declaragéo de Retificacao
n.? 53/2009, de 28 de Julho) com a seguinte redacao:

LOTE
“Defini¢cao

Um lote é um prédio destinado a edificacao, constituido ao abrigo de uma operacao
de loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais.

Notas complementares

Um lote é um prédio que recebe esta denominagao especifica por resultar, regra geral, de
uma operagdo de loteamento. Essa é a via tradicional de constituicdo de lotes para
construgdo. Mais recentemente (com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.? 361/2007, de 19
de Setembro), a certiddo de plano de pormenor com o conteldo tipificado no n.2 3 do artigo
92.0 do regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.?
380/99, de 22 de Setembro, passou também a permitir a individualizagdo no registo predial
dos prédios resultantes da divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento
previstos no plano, designando-se também por lotes os novos prédios destinados a
edificagdo assim constituidos.”"

Nesta definicdo surge a ideia de edificabilidade e de registo. Ou seja, o lote pode ser
gerado por um uma OL ou por um PP, com o objetivo claro de construcdo de edificado
urbano com efeitos de registo predial.

3. Definicao de OL no regime juridico atual

A Operagéao de loteamento (OL) reporta ao procedimento urbano regulamentado
para o efeito de lotear. Esta definicdo encontra-se igualmente expressa num conceito
redigido no mesmo Decreto Regulamentar n.? 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela
Declaracao de Retificacao n.® 53/2009, de 28 de Julho):

1 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declaragéo de Retificagdo n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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OPERAGOES DE LOTEAMENTO
“Defini¢cao

As operacoes de loteamento sao as acoes que tenham por objeto ou por efeito a
constituicido de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a
edificagdao urbana e de que resulte a divisao de um ou varios prédios ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento.

Notas complementares

A definicdo indicada corresponde integralmente a definicio de operagdo de loteamento
dada pela alinea i) do artigo 2.° do regime juridico da urbanizacgao e da edificagédo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho” 12

Assim, a figura juridica que possibilita o ato de lotear baseia-se na emissédo de um
alvard camarario sob regulamentagao juridica ditada, como ja vimos, pelo Decreto-Lei n.?
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 177/2001,
de 4 de Junho. Da sua andlise sucinta e criteriosamente centrada nos loteamentos, resume-
se no essencial os procedimentos deste ato urbanistico, descritos nos seguintes artigos
selecionados:

Operagoes de Loteamento
41°As OL s6 podem realizar-se em solo urbano (ou programado em PDM)

42°Quando a OL nao esta abrangida por qualquer plano municipal de ordenamento de
territorio (PMOT) esta sujeito a parecer favoravel da comissdo de coordenacédo e
desenvolvimento regional (CCDR)

43°Devem estar previstas nos projetos de loteamentos areas para espacos verdes e
de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

44°0(s) proprietario(s) deve(m) ceder gratuitamente ao municipio as parcelas para a
implantagao destes espacos.

46°A gestao das infraestruturas e dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva pode ser
confiada a moradores ou a grupos de moradores das zonas loteadas e urbanizadas,
mediante a celebragdo com o municipio de acordos de cooperacdo ou de contratos de
concessdo do dominio municipal.

54°0 requerente presta caugédo destinada a garantir a boa e regular execugao das obras de
urbanizagéo.

Neste aspeto da regulamentagédo destaca-se a questao relacionada com a cedéncia
gratuita ao poder local de parte do terreno, para implantacdo de espagos verdes

2 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declaragéo de Retificagdo n.2 53/2009, de 28
de Julho)

54 | 367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

infraestruturas viarias e equipamentos, porquanto ser fundamental para o entendimento da
formalidade do desenho urbano. Para além de constituir a charneira do relacionamento
equilibrado entre os interesses privados e publicos, desenvolver-se-a neste trabalho de
investigacdo o conhecimento da area a ceder no ato de lotear do ponto de vista da analise
morfolégica. Para isso serda necessario contextualizar os dois procedimentos possiveis:
cedéncias e compensacoes. As compensacdes derivam da existéncia na envolvente
proxima, dos espagos publicos previstos, € no entendimento municipal de nao ser
necessario ceder qualquer parcela, em troca de um pagamento em numerario ou espécie

(por exemplo cedendo outros iméveis).

Regulamenta-se as OL com o procedimento de divisdo de parcelas urbanas ou
urbanizaveis em lotes, para efeitos de edificacdo, tendo a obrigatoriedade de ceder ou

compensar 0 municipio, revelando-se em trés possibilidades:

Os loteamentos classicos, os emparcelamentos e os reparcelamentos.

3.1 Os loteamentos classicos

Denomina-se loteamento classico a OL cujo procedimento se baseia na divisédo
de parcelas em um ou mais lotes para efeitos de constru¢do. Fazendo parte de um
procedimento urbano que redimensiona a parcela de terreno a intervencionar de

forma a gerar prédios urbanos.

OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Loteamentos classicos

Parcela urbana a) b)
Rede fundiaria  Parcela rural ou urbanizavel Um lote + area cedida Varios lotes + area cedida
—p:
c) d)
Um lote + compensagdes Varios lotes + compensagoes

Figura 003 OL — Loteamentos classicos
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3.2 Os emparcelamentos

Denomina-se emparcelamento a OL cujo procedimento se baseia na juncdo de
duas ou mais parcelas para efeitos de construcdo. Ou seja as parcelas sao
agrupadas e formam um loteamento para efeitos de construgéo.

OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Emparcelamentos

Parcelas urbanas a) juncao de duas b) juncao de
Rede fundiaria  Parcelas rurais ou urbanizaveis | parcelas =1 OL vérias parcelas = 1 OL
com 2 lotes com varios lotes
—p>

Figura 004 OL — Emparcelamentos

3.3 Os reparcelamentos

Denomina-se reparcelamento a OL cujo procedimento se baseia numa Unica
acao processual, de simultaneamente agrupar parcelas (emparcelamento) e

posteriormente dividir em lotes (loteamento).
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OPERAGCAO DE LOTEAMENTO
Reparcelamentos

Parcelas urbanas a) jungdo de duas b) juncédo de

Rede fundiaria  Parcelas rurais ou urbanizaveis | parcelas + loteamento vérias parcelas + loteamento

com cedéncia com cedéncia

L

—

C) jungao de duas d) jungdo de varias
parcelas + loteamento parcelas + loteamento
com compensagdes com compensagdes

Figura 005 OL — Reparcelamentos

4. As OL na escala de planeamento

O ordenamento do territério perseguindo objetivos estruturados em varios patamares de
planeamento, revé nas diversas escalas de detalhe a determinagdo do projeto urbano
proposto. O primeiro estagio diz respeito a macro organizagao referente ao planeamento a
nivel nacional, como resposta imediata ao aproveitamento dos recursos agricolas e
industriais e cuja esséncia sera particularmente de ordem politica. O planeamento nacional
suporta consequentemente varios planos regionais, vocacionados para darem resposta a
caracteristicas sociais e culturais relacionados com um territério mais especifico. O
ordenamento regional é a base para as opgoes técnicas através do planeamento urbano.
Neste patamar de organizagdo, trabalham-se conceitos em permanente transformagéo e
cuja resolucao se programa a curto prazo. No planeamento urbano aplicam-se metodologias
gue acompanham as mudancgas sociais e tecnologicas.
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Conforme verificado anteriormente as OL estdo regulamentarmente fora da escala de
planeamento nacional descrita. Encontram-se em aplicagdo sobre um instrumento de

planeamento municipal. Vejamos as OL na escala de planeamento no seguinte quadro:

Programa de ordem politica Programas de ordem Programas de ordem Programas de
Macro organizacao politica social e cultural técnica, social e cultural curto prazo.
Pormenor

Urbanos Pormenor

Urbanos Pormenor

Municipais Urbanos  Pormenor

Municipais Urbanos  Pormenor

v Planos regionais Municipais Urbanos  Pormenor
Plano Nacional —> Planos regionais Municipais Urbanos  Pormenor
Planos regionais Municipais Urbanos  Pormenor

Municipais Urbanos  Pormenor

Urbanos Pormenor

Pormenor

T

OPERACOES DE LOTEAMENTOS
IMPLANTADAS SOBRE ESTES INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO MUNICIPAL

Temos entdao, como grandes protagonistas no planeamento, construgdo, gestao e

desenvolvimento das cidades, varios intervenientes:

e O Estado — Administragcao Central;
e Os municipios — Administragao local;

e (Os cidadaos.

A administragdo central em conjunto e através de outras instituicbes definem
politicas com orientagbes precisas, capazes de serem configuradas em estratégias de
ordenamento nacional, como por exemplo a DGOTU (Direccao-Geral do Ordenamento do

Territério e Desenvolvimento Urbano):
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“A Direcgao-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU) é o
organismo publico nacional responsavel pela prossecugdo da politica de ordenamento do
territério e de urbanismo. A DGOTDU €& um servico central do Estado, integrado no
Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional.”'3

E a CCDR (Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional), que como ja
foi referido pronuncia-se sobre o licenciamento das OL no caso de ndo estarem abrangidas

por nenhum plano municipal de ordenamento do territério:

“A Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional, abreviadamente designada por
CCDR, ¢é um servigo periférico da administracéo direta do Estado, no ambito do Ministério
do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional (MAOTDR),
dotada de autonomia administrativa e financeira.

Tem como principais atribui¢des:

Contribuir para a definicdo das bases gerais da politica de desenvolvimento regional no
ambito da politica de desenvolvimento econémico e social do Pais;

Executar, avaliar e fiscalizar, ao nivel regional, as politicas de ambiente, de conservagéo da
natureza, de ordenamento do territorio e de cidades;

Garantir a elaboragdo, acompanhamento e avaliagdo dos instrumentos de gestao territorial;
Coordenar os servigos desconcentrados de ambito regional;

Assegurar o cumprimento das responsabilidades de gestédo, no ambito da politica de
coesao da Unido Europeia em Portugal;

Dinamizar a cooperagao inter-regional e transfronteiri¢a;

Apoiar tecnicamente as autarquias locais e as suas associagdes, em articulagédo com a
Direcgédo-Geral das Autarquias Locais.”'*

Consideraram-se para este documento as seguintes fontes de Direito do urbanismo:

e Constituicao da Republica Portuguesa art.65.2

e Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério  lein.c 48/98

« Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial ~ decreto-lei n.2 380/99
e Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificacdes decreto-lei n.2 555/99

e Diplomas Regulamentares

Sobre estas fontes resume-se de seguida as principais conexdes que cada uma delas
estabelece com a pratica de execugao das OL em territério nacional

Sobre a Constituicdo da Republica Portuguesa destaca-se a incumbéncia do Estado na
garantia de assegurar o direito a colaboracao de todos na programacgao dos instrumentos de

8 Campos, Vitor Director-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano, em
http://www.dgotdu.pt

4 Em http://www.ccdr-Ivt.pt
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planeamento territorial. Ora estando as OL, do ponto de vista regulamentar fora desse
sistema de planeamento ndo serdo abrangidas por este ponto da Constituigao.

“1. Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagcdo de dimensao adequada,
em condigbes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade
familiar.

2. Para assegurar o direito a habitacao, incube ao Estado:

a) Programar e executar uma politica de habitagao inserida em planos de ordenamento
geral do territério e apoiada em planos de urbanizagdo que garantam a existéncia de uma
rede adequada de transportes e de equipamento social;

b) Promover, em colaboracdo com as autarquias locais, a construcdo de habitacdes
econdmicas e sociais;

c) Estimular a construgdo privada, com subordinacdo ao interesse geral, e 0 acesso a
habitagdo propria ou arrendada;

d) Incentivar e apoiar as iniciativas das comunidades locais e das populagdes, tendentes a
resolver os respetivos problemas habitacionais e a fomentar a criagdo de cooperativas de
habitacao e a autoconstrugéao.

3. O Estado adotara uma politica tendente a estabelecer um sistema de renda compativel
com o rendimento familiar e de acesso a habitagao propria.

4. O Estado, as regidoes autonomas e as autarquias locais definem as regras de ocupacéao,
uso e transformagdo dos solos urbanos, designadamente através de instrumentos de
planeamento, no quadro das leis respeitantes ao ordenamento do territério e ao urbanismo,
e procederem as expropriagdes dos solos que se revelem necessarias a satisfagdo de fins
de utilidade publica urbanistica.

5. E garantida a participagdao dos interessados na elaboracao dos instrumentos de
planeamento urbanistico e de qualquer outro instrumento de planeamento fisico do
territorio.”"®

A atividade de urbanizagdo é um ato publico e politico, participado conforme
supracitado, e descrito na lei n.2 48/98, que define as bases politicas de ordenamento do

territério e de urbanismo:

Enquadramento juridico Diploma legal Sumario do diploma legal

Lei n2. 48/98, de 11.08, alterada pela

Lei n2. 54/2007, de 31.08 Lei n2. 48/98, de 11.08 Estabelece as bases da
politica de ordenamento do
territério e de urbanismo

Lei n° 54/2007, de 31.08 Primeira alteragdo a Lei n.®
48/98, de 11 de Agosto,
que estabelece as bases
da politica de ordenamento
do territério e de urbanismo

Fonte: www.dgotdu.pt

5 Art.65.2 da Constituigao da Republica Portuguesa
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Sobre as regras juridicas expressas no decreto-lei n.2 380/99, alterado pelo

decreto-lei n.? 316/2007, e pelo decreto-lei n.?46/2009, temos a regulamentacdo dos

instrumentos de gestao territorial, nomeadamente os ambito nacional, regional e municipal.

Enquadramento juridico Diploma legal

Decreto-Lei n2. 380/99, de 22.09, alterado Decreto-Lei n°. 380/99, de 22.09
pelo Decreto-Lei n2. 316/2007, de 19.09,

na redacao atual, e pelo Decreto-Lei n.2

46/2009, de 20.02

Decreto-Lei n®. 316/2007 de 19.09

Declaragao de Retificagao n®.
104/2007 de 6 de Setembro

Decreto-Lei n®. 46/2009, de 20 de
Fevereiro

Portaria n®. 1474/2007, de 16.11

Sumaério do diploma
legal

Estabelece o regime
juridico dos
instrumentos de gestao
territorial

Procede a quinta
alteragao ao Decreto-
Lei n.? 380/99, de 22 de
Setembro, que
estabelece o regime
juridico dos
instrumentos de gestao
territorial

Retifica o Decreto-Lei
n® 316/2007, de 19 de
Setembro

Procede a sexta
alteragao ao Decreto-
Lei n° 380/99, de 22 de
Setembro, que
estabelece o regime
juridico dos
instrumentos de gestao
territorial

Regula a constituigéo,
a composigao e o
funcionamento da
comissao de
acompanhamento da
elaboragéo e da
revisdo do plano diretor
municipal. Revoga a
Portaria n.2 290/2003,
de 5 de Abril

Fixa os demais
elementos que devem
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Portaria n?. 137/2005,de 2.02

Portaria n°. 138/2005, de 2.02

Decreto Regulamentar n® 9/2009,
de 29.05

Decreto Regulamentar n®
10/2009, de 29.05

Decreto Regulamentar n®
11/2009, de 29.05

Declaragao de Retificagédo n.?
53/2009, de 28.07

Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

acompanhar os planos
especiais de
ordenamento do
territorio

Fixa os demais
elementos que devem
acompanhar os planos
municipais de
ordenamento do
territério

Estabelece os
conceitos técnicos nos
dominios do
ordenamento do
territério e do
urbanismo a utilizar nos
instrumentos de gestao
territorial

Fixa a cartografia a
utilizar nos
instrumentos de gestao
territorial, bem como na
representagao de
quaisquer
condicionantes

Estabelece os critérios
uniformes de
classificagao e
reclassificagao do solo,
de definigao de
utilizagdo dominante,
bem como das
categorias relativas ao
solo rural e urbano,
aplicaveis a todo o
territério nacional

Retifica o Decreto
Regulamentar n.®
9/2009, de 29 de Maio,
do Ministério do
Ambiente, do
Ordenamento do
Territério e do
Desenvolvimento
Regional, que
estabelece os
conceitos técnicos nos
dominios do territério e
do urbanismo,
publicado no Diario da
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Declaragéo de Retificagéo n.°
54/2009, de 28.07

Decreto-Lei n.? 181/2009, de
07.08

Decreto-Lei n®. 2/2011, de 06.01

Nota: o art.? 8.2 produz efeitos a
partir de 1 de Julho de 2011 (art.?
2, n.22)

Portaria n.2 245/2011, de 22.06

Nota: entra em vigor a partir de 1

Republica, 1.2 série, n.?
104, de 29 de Maio de
2009

Retifica o Decreto
Regulamentar n.®
10/2009, de 29 de
Maio, do Ministério do
Ambiente, do
Ordenamento do
Territério e do
Desenvolvimento
Regional, que fixa a
cartografia a utilizar nos
instrumentos de gestao
territorial, bem como na
representagao de
quaisquer
condicionantes,
publicado no Diario da
Republica, 1.2 série, n.?
104, de 29 de Maio de
2009

Primeira alteracao ao
Decreto-Lei n.2
316/2007 , de 19 de
Setembro, que
procedeu a quinta
alteragao ao Decreto-
Lei n.® 380/99, de 22 de
Setembro, que
estabelece o regime
juridico dos
instrumentos de gestao

territorial

O art.® 8.2 introduz
alteragdes aos artigos
148.2 e 151.2do
Decreto-Lei n.? 380/99,
de 22 de Setembiro,
que estabelece o
regime juridico dos
instrumentos de gestao
territorial

Define os requisitos, as
condigdes e as regras
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de Julho de 2011

de funcionamento e de
utilizacédo da plataforma
informatica destinada
ao envio dos
instrumentos de gestao
territorial para
publicagdo no Diario da
Republica e para
deposito na Direcgéo-
Geral do Ordenamento
do Territério e
Desenvolvimento

Urbano

O PNPOT - Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, lei

n.258/2007, constitui 0 conjunto de intengdes e estratégicas de desenvolvimento harmonioso

de todo o territério, com o objetivo de diminuir as assimetrias verificadas entre o litoral e o0

interior, promovendo a homogeneidade e a solidariedade nacional.

Enquadramento juridico Diploma legal

Lei n%. 58/2007, de 4.09 Lei n°. 58/2007, de 4.09

Declaracao de Retificacao n.2 80-
A/2007, de 4.09

Fonte: www.dgotdu.pt

Sumario do diploma legal

Aprova o Programa
Nacional da Politica de
Ordenamento do Territorio

Retifica a Lei n.? 58/2007
(aprova o Programa
Nacional da Politica de
Ordenamento do
Territério), publicada no
Diario da Republica, 1.2
série, n.2 170, de 4 de
Setembro de 2007

Todas politicas de ordenamento do territério nacional sdo conjugadas com as

diretivas comunitérias, principalmente focadas na protecao dos componentes naturais.
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Tomando o sistema que estabelece as regras e a aplicabilidade do planeamento e

gestdo do territério portugués, sintetizam-se aqui os temas fundamentais e refere-se a

listagem de instrumentos de planeamento disponiveis:

Avaliacao Ambiental

Expropriacoes por utilidade publica

Gestao territorial

Avaliacdo Ambiental de Planos e Programas

Avaliagdo Ambiental de IGT( instrumentos de gestao
territorial)

Avaliagao de Impacte Ambiental de Projetos — AlA

Avaliagédo de Incidéncias Ambientais

Infraestruturas previstas no PEAASAR Il PERSU I
Regime Geral

Programa Polis

Lei de Bases da Politica Ordenamento do territério
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
Comissao de Acompanhamento PDM

Patrimoénio Cultural — Planos de Pormenor de Salvaguarda
Planos de Gestédo de Bacias Hidrograficas

Planos Especiais — Planos de Ordenamento da Orla
Costeira

Planos Especiais — Planos de Ordenamento de Albufeiras
de Aguas Publicas

Planos Especiais — Planos de Ordenamento de Areas
Protegidas

Planos Especiais — Planos de Ordenamento de Parques
Arqueoldgicos

Planos Especiais — Planos de Ordenamento dos Estuarios
Planos Especiais de Ordenamento do Territ6rio

Planos Intermunicipais de Ordenamento do Territorio
Planos Municipais de Ordenamento do Territério

Planos Regionais de Ordenamento do Territério

Planos Sectoriais

Programa Nacional da Politca de Ordenamento do
Territorio - PNPOT
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Reabilitagdo Urbana — Planos de Pormenor de Reabilitagéo
Urbana

Restricoes de Utilidade Publica Conservagao da Natureza e Paisagem
Dominio Hidrico

Incéndios

Aproveitamento Hidroagricola
Reserva Agricola Nacional

Reserva Ecolégica Nacional

Ruido

Patriménio Cultural — Zonas de protecao

Servidoes Administrativas Regime Geral

Abastecimento de aguas e Saneamento
Solos Urbanos Regime Geral (Lei dos Solos)

Areas Urbanas de Génese llegal - AUGI
Direito de Preferéncia

Reabilitagao Urbana

Urbanizacao e edificacao Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao

In http://www.dgotdu.pt

Refere-se igualmente a listagem hierarquizada de instrumentos de planeamento
disponiveis (onde efetivamente ndo se visualiza o procedimento urbano em estudo referente

aos processos de loteamento):
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Instrumentos de gestao territorial:

Ambi’ro Nacional PNPOT Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territdrio
Sectoriais
Especiais POOC Plano de Ordenamento da Orla Costeira
POAP Plano de Ordenamento de Areas
Protegidas
POAAP Plano de Ordenamento  de
Albufeiras de Aguas Publicas
POPA Plano de Ordenamento de Parque
Arqueolégico
Regional PROT Planos Regionais de Ordenamento do Teritério
PIMOT Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territdrio
Municipal | Supra municipal PMOT Piano Municipal de Ordenamento do

Municipal PDM
Inframunicipal PU
PP

Territorio

Plano Diretor Municipal

Plano de Urbanizacdo

Plano de Pormenor

Destacam-se neste sistema estruturante, os instrumentos de planeamento de ambito

municipal pelo seu vinculo com OL .

5. Evolucao regulamentar das OL

A definicdo de OL permaneceu sem controlo particularizado até 1965'6. A evolugéo

juridica deste procedimento urbano tem vindo a ser ajustada desde entéo:

16 Fernanda Paula Oliveira e Sandra Passinhas, 2002, p.45
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Decreto-Lei n.2 46 673,de
29 de Novembro 1965

Decreto-Lei n.2 289/73, de
06 de Junho

Decreto-Lei n.2 400/84, de

31 de Dezembro

Decreto-Lei n.2 448/91 de

29 de Novembro

Decreto-Lei n.2 555/99, de

16 de Dezembro

Estabelece pela primeira vez e de uma forma
sistematica, a sujeicdo a licenciamento das
operagdes de loteamento urbano e das obras
de urbanizacgéo.

Veio atribuir importantes poderes as camaras
municipais no licenciamento destas
operacoes, disciplinando ainda a intervencao
da administracdo central de uma forma mais
limitada do que até ai era admitida.

Alterou profundamente o processo de
licenciamento das operagdes de loteamento e
de obras de urbanizacao.

Este Decreto-Lei foi sucessivamente alterado
pela Lei n.? 25/92, de 31 de Agosto, pelos
Decretos-Lei n% 302/94, de 19 de Dezembro,
e 334/95, de 28 de Dezembro, e pela Lei n.®
26/96, de 1 de Agosto.

Por fim a entrada em vigor deste Decreto-lei
com alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.2 177/2001, de 4 de Junho veio determinar a
revogacao daquele diploma de 1991, sendo o
diploma que atualmente regula a matéria em
causa.
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6. Definicao urbanistica de OL

Importa perceber conceptualmente quais os verdadeiros efeitos protagonizados pelas
teorias sustentadoras de solugbes urbanas sobre o ato de lotear. Como é que a urbanistica
dos conceitos absorveu e projetou os loteamentos.

Podemos dizer que foi na Urbanistica Tradicional, que se clarificou efetivamente a
fronteira entre o direito de propriedade, nomeadamente com a clara e inequivoca divisao do
espaco urbano publico do espaco urbano privado, um dos processos que como ja foi
referido, estara na génese da formacao urbana. Verificou-se que a separagédo cadastral da
parcela e a implementacdo do lote acabaram por salientar a marcada sobreposicao das
acoes promovidas individualmente, em detrimento de um impulso coletivo. S6 mais tarde,
num ponto de transicdo e mudanca, num periodo dedicado a investigacao urbana e analise
dos sistemas existentes, na chamada Urbanistica Moderna, se veio a revolucionar a
morfologia da cidade. Com a concepgao de novas ideologias, baseadas no poder do Estado
e da municipalidade detentores da maioria do territdrio, deu-se inicio a verdadeira
valorizagcao do dominio coletivo, produzindo deste modo um grande impacto na vivéncia das
comunidades urbanas. O espago privatizado passou a estar contido, unicamente na area de
implantagao dos edificios e isso foi fundamental para a organizagao territorial. Os arquitetos
foram bastante mais longe nas propostas urbanas desenvolvidas nesta altura, chegando a
projetar e a construir edificios suspensos em pilares, descolados do solo libertando-o assim
para o dominio publico. Espagos privados suspensos sobre uma cidade de todos.

H JAE TR

L

Foto Filipa Antunes

Figura 006 Unidade de habitacao de Le Corbusier, Berlim, Alemanha 2005.
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A conhecida proposta de Cidade jardim, foi de facto um conceito apresentado e
aplicado em varios paises, como solugdo da consciente rejeicdo de uma urbanidade
considerada artificial em favor da aproximagao a natureza, partindo de um solo verde — um

jardim de usufruto comum sem parcelamentos.

No decorrer da implementagdo desta nova forma de projetar cidade, surgiram os
processos de loteamento independentes, que viabilizaram uma série de solugbes, que na
verdade se mostraram dificilmente conjugadas. A proposta da sectorizacao, aplicada na
projecao de vérias unidades zonificadas, com blocos edificados densamente e em altura em
torno de um centro principal dotado de todos os equipamentos necessarios ao quotidiano
citadino, marcou a caracterizacdo urbana. A Unica relacdo entre cada uma das novas
parcelas de cidade, passou a ser alguma conexao ao nivel das acessibilidades viarias. Este
€ precisamente um dos temas centrais na andlise das OL — o entendimento de uma eventual
descoordenagdo morfolégica. A problematica ndo diz respeito a viabilizacdo da forma
morfologica do bairro como processo urbano de loteamento, mas sim da sua implantagéo no

territorio.

Entdo, se por um lado temos uma solugdo urbana tradicional, correspondente ao
processo de lotear, implicando o parcelamento e a formalidade da divisdo do espago
publico e do privado, predominando aqui o caracter da individualidade do direito de
propriedade; na solugdo urbana moderna, deu-se inicio a exploragdo de uma visao
conceptual ideoldgica, com operagdes isentas da necessidade de lotear, realgando o aspeto
funcional das politicas urbanas sociais significadas no interesse coletivo (Carta de Atenas —
Congresso Internacional de arquitetura moderna 1933).

O urbanismo moderno, no seu limite criativo e de flexibilidade estrutural, abriu
caminho a uma metodologia urbana operacional, jogando livremente com estas duas pecas
da producdo da cidade: as infraestruturas e os edificios. Ou seja, sobre uma base de
arruamentos pré-estabelecidos, seria possivel implementar qualquer disposi¢cao volumétrica
do edificado, de acordo os objetivos administrativos vigentes. Neste ponto de consciéncia,
surge uma nova abordagem sobre a forma de pensar cidade, procuram-se idealizar cidades
autossuficientes.

As cidades com beleza e qualidades ambientais.
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Foto Filipa Antunes

Figura 007 Roterdao, Holanda 2004.

Dir-se-ia que os principios redigidos na Carta do Novo Urbanismo em 1996, na
Ameérica do Norte, procuram de certa forma, contrapor o exposto no modernismo da Carta
de Atenas. Ou seja, propéem acabar com os territbérios dispersos, segregados
funcionalmente favorecendo comunidades compactas maximizando e sobrepondo usos do

solo. Passou a praticar-se, um urbanismo cientifico.

Considerando que atualmente nos encontramos perante uma situagao de mudancga e
transicao de principios conceptuais ligados ao urbanismo, na generalidade ainda projetamos
sobre os fundamentos do Novo Urbanismo. Dos 27 principios gerados por este movimento
destacam-se aqui os que dizem respeito a escala do loteamento (do 10° ao 18° principio):

“Bairro, sector, e corredor

Principio 10

O bairro, o sector urbano e o corredor sdo os elementos essenciais para o desenvolvimento
ou o re-desenvolvimento da metropole. Eles formam areas identificadas que encorajam as
pessoas a ter responsabilidade sobre sua manutencao e sua transformacao.

Principio 11

Os bairros devem ser compactos, acolhedores para estar ou caminhar das pessoas, € ter
uso do solo do tipo misto. Os sectores em geral dao énfase a um tipo de uso principal, mas
devem seguir os principios de projeto dos bairros sempre que possivel. Os corredores sdo
0s conectores regionais dos bairros e dos sectores; eles variam desde as vias do tipo
“boulevard” e linhas férreas, até os cursos de agua e estradas-parque.

Principio 12

Muitas atividades do quotidiano podem acontecer a uma distancia possivel de se percorrer
a_pé, possibilitando independéncia aqueles que nao dirigem veiculos, especialmente o
idoso e o jovem. Uma rede interligada de vias pode ser projetada para encorajar o
caminhar, reduzir o numero e a distancia das viagens de automoével, e conservar energia.
Principio 13
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Nos bairros, uma grande variedade de tipos de moradia e pregos, pode facilitar a interagao
no dia a dia de pessoas de diversas idades, ragas, e niveis de renda, reforgcando os
vinculos pessoais e civicos, essenciais para o crescimento de uma auténtica comunidade.
Principio 14

Corredores de transito quando bem planeados e coordenados, ajudam a organizarem a
estrutura metropolitana e revitalizam os centros urbanos. Por sua vez, os corredores das
vias expressas ndo devem desalojar os investimentos dos centros existentes.

Principio 15

Densidades adequadas de edificagbes e do uso do solo podem estar a uma distancia
possivel de ser percorrida a pé desde os pontos de parada do sistema de transportes,
permitindo que o transporte publico seja uma alternativa para o uso do automével
Principio 16

A concentracao de atividades de interesse publico, institucionais, e comerciais, devem
ocorrer nos bairros e nos distritos, € ndo num conjunto especifico isolado e mono-funcional.
As escolas devem ser dimensionadas e implantadas de modo que as criangas possam
chegar a elas a pé ou de bicicleta.

Principio 17

A vitalidade econdémica e a evolugdo harmoniosa de um bairro, distrito ou corredor pode ser
melhorado através de esquemas gréaficos de desenho urbano que definam diretrizes para
as transformagoes.

Principio 18

Uma diversidade de parques, desde as areas para criangas € 0S pequenos espagos
verdes das vilas residenciais até os campos de jogos e os jardins comunitarios, podem ser
distribuidos nos bairros. Areas de preservagéo e areas abertas podem ser usadas para
definir e conectar diferentes bairros e distritos.”

http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/07.082/262

Estes principios, representam diretrizes especificas para as unidades urbanas
relacionadas com a escala do bairro, estabelecendo a efetiva importancia da
responsabilizagdo, manutencao e transformacao por parte dos utilizadores. Deste modo,
favorecem bairros compactos compostos por uma variedade de tipologias habitacionais
capazes de atrair a heterogeneidade populacional, potenciando assim, o caracter

comunitario.

Foto Filipa Antunes
Figura 008 Rua de Ultrecht, Holanda, 2004.
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Enfatiza-se de igual modo, o percurso pedonal e o transporte publico nas
deslocagdes basicas, partindo da concentragdo de atividades através do uso misto do solo.
Por fim, o incentivo ao investimento na qualidade do desenho urbano, propondo a projecao
de areas comuns de lazer e de desporto, e que poderao fazer a ligagao efetiva entre varios
bairros.

Olhando agora para a realidade do crescimento das cidades em Portugal, que tende
a ser a proliferacdo de sucessivas malhas urbanas, adicionadas a um tecido consolidado
existente, podemos afirmar que o urbanismo nacional representa uma acao cientifica

relativamente recente.
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Foto Filipa Antunes
Figura 009 Praga desnivelada em Estocolmo, Suécia 2010.

Em sumula, o entendimento das opg¢des conceptuais relativas aos loteamentos visa
apontar melhorias nos processos de desenvolvimento urbano contemporéaneo, como por
exemplo: continuar a investigar os temas relacionados com o espaco urbano; e sistematizar

solucdes de sucessos, assumindo o urbanismo como ato cientifico-artistico.
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Foto Filipa Antunes

Figura 010 Projeto urbano experimental. Eco-Valle Boulevard, Ecossistema
Urbano Arquitetos, Madrid, Espanha, 2009

“Uma obra de Arte — e o plano de uma cidade é uma obra de arte — ndo pode ser criada
por comissdes ou gabinetes, mas somente por um individuo... Porque ndo mandar executar
projetos de catedrais, fazer pintar quadros histdricos, ou compor sinfonias, por via
administrativa?... Seria igualmente criterioso!”

SITTE, Camillo'”

Nao bastara aplicar metodologias de producdo de cidade preconizada através de
processos administrativos como as OL, isolados e confinados a uma proposta meramente
pragmatica ou economicista. Eficiente (talvez) dentro de “muros” mas desligada do espaco
onde fisicamente se envolve — a cidade. Podendo pertencer aquele lugar ou a qualquer
outro. Assim a responsabilizacdo do urbanista enquanto precursor de metodologia
projectual devera ser focalizada no protagonismo dos modelos urbanos. Esse serd um
poder! Indissociavel das condicionantes culturais.

7 SITTE, Camillo (2000) A Arte de Desenhar as Cidades em LAMAS, José Ressano Garcia, Morfologia Urbana e
Desenho da cidade, Fundagéo Calouste Gulbenkian.
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Foto Filipa Antunes

Figura 011 Populagdo desloca-se maioritariamente em motociclo, vista de
uma arcada de Livorno, Italia, 2009.

6.1 Estrutura de loteamento
A cidade ndo existe sem edificios.

E na edificabilidade do espaco que o loteamento se processa. A opcdo urbana
suporta uma organizagao que prevalece na implantacao edificada.

Neste sentido, a composicdo de varias unidades edificaveis resulta na
padronizacéao bidimensional do lote, no limite do seu poligono e na sua estrutura

desenhada.

Sao trés, as estruturas de loteamento convencional predominantes no espaco

nacional e europeu:

Estrutura de loteamento com lotes de duas frentes de rua.

A estrutura de loteamento medieval, com lotes muito estreitos adjacentes
paralelamente, formando duas frentes de rua hierarquizando a cidade com a
distingdo da frente principal, da rua secundéria na parte posterior. Estes lotes com
duas frentes de rua e desproporcionalmente estreitos, representam em muitas

cidades a morfologia dos centros histéricos.

751367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

LOTEAMENTO

Com Duas frentes de rua

rua principal lote rua secundaria

Figura 012 Loteamentos com duas frentes de rua

Estrutura de loteamento com lotes de uma frente de rua e vias

transversais secundarias.

Mais tarde a experiéncia proporcionada pela projecdo de lotes mais
proporcionados num poligono basicamente quadrado, com apenas uma frente de
rua e adjacentes pela parte posterior, atribuiram ao espacgo urbano uma hierarquia

caracterizada pelas vias transversais.

LOTEAMENTO
Com uma frente de rua e vias transversais secundarias
<+ rua transversal secundaria
—»> <«
rua lotes rua

Figura 013 Loteamentos com uma frente de rua e vias transversais secundarias
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Estrutura de loteamento em quarteirao.

E por fim a composigéo de lotes que obedece a um principio de desenho de
quarteirdo regular e cuja hierarquizagéo do espacgo urbano resulta da arquitetura ou
do espago publico envolvente. Sdo estruturas de loteamento geometricamente
apoiadas em malhas urbanas e matematicamente desenhadas em poligonos de
implantacao quadrados ou retangulares, que configuram lotes com uma frente de
rua e virados para o interior de logradouros.

LOTEAMENTO

Em quarteirao

logradouro

rua lotes rua

Figura 014 Loteamentos em quarteirao

771367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

A questéo dimensional do espago de implantagdo assim como a importancia
da apropriagdo dos espagos urbanos livres influenciou a configuracdo dos
poligonos e da morfologia dos loteamentos.

Foto Filipa Antunes

Figura 015 Parcela de cidade configurada sobre uma malha urbana ortogonal
em Dessau, Alemanha, 2005.

6.2 Dimensoes de loteamento

Para efeitos de planeamento e de analise, consideram-se de extrema relevancia
as dimensbes regulamentadas que garantem o planeamento e o cumprimento
equilibrado das edificagcdes. Define-se de seguida as quatro areas fundamentais:
area de loteamento, area de implantagdo, area de construcdo e area de
impermeabilizagdo; e as definicbes de alinhamento, cércea (ou altura da fachada),

volumetria e fogos.

Area de loteamento

Corresponde a medicao do poligono que encerra a totalidade da parcela urbana
loteada. Ou seja, resulta do somatério da area do conjunto dos lotes, excetuando a

area afeta a rede viaria, aos equipamentos coletivos e as as zonas verdes, etc.
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Area de implantacao

“Definigao

A area de implantagdo (Ai) de um edificio € a &rea de solo ocupada pelo edificio.
Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

- O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;

- O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

Notas complementares

No caso muito particular dos edificios que se desenvolvem “em ponte” sobre via publica, a
area de implantagao, calculada nos termos da definicdo, é retirada a area de via publica

contida no interior do poligono.

A area de implantagéo é expressa em metros quadrados.” 8

|-

.

N

i

B - Area de implantagéo (Ai)

Fonte DGOTDU
Figura 016 Area de implantagao

18 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declaragao de Retificagdo n.2 53/2009, de 28
de Julho)

791367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Area de construcio

“Defini¢cao

A area de construcao do edificio e o somatdrio das areas de todos os pisos, acima e abaixo
da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito
regulamentar. A area de constru¢do €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e inclui os espagos de circulagao cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres,
telheiros, varandas e terragos cobertos).

Notas complementares

A area de construcao do edificio deve ser desagregada em fungéo dos usos, distinguindo-
se nomeadamente: habitacdo (Ac hab), comércio (Ac com), servicos (Ac serv),
estacionamento (Ac est), arrecadagéo (Ac arr), industria (Ac ind) e logistica e armazéns (Ac
log).

Para além desta distingdo, devem ser contabilizadas separadamente as areas de
construcdo dos pisos acima e abaixo da cota de soleira.

A designacao area de construgao do edificio substitui, no ambito dos instrumentos de
gestao territorial, outras vulgarmente utilizadas, como area bruta, area coberta e area de
pavimento. Ndo deve confundir-se com a nogdo de “area bruta do fogo” definida no
regulamento geral das edificagcdes urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 38382, de 7 de
Agosto de 1951, com as posteriores alteragdes, bem como nas recomendagdes técnicas de
habitagdo social aprovadas pelo Despacho n.? 41/MES/85, de 5 de Fevereiro.

A area de construgdo do edificio é expressa em metros quadrados.”’®

Yaranda

Corpo balangado

|

I - Area de construgéo (Ac)
Fonte DGOTDU
Figura 017 Area de construgéo

19 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declaragéo de Retificagdo n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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Area de impermeabilizacdo

Corresponde a soma da area de implantacdo mais a area de terreno
pavimentado como por exemplo o sistema viario e outras areas exteriores
que servem de base a operacao urbanistica.

I - Area de impermeabilizagéo

Figura 018 Area de impermeabilizagao

Alinhamento

" Definigao

O alinhamento é a delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o
marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via publica.

Notas complementares

O alinhamento é um parametro proto urbanistico e a sua adogado destinou-se originalmente
a regular a implantacdo das edificacbes urbanas ao longo das ruas, estradas e caminhos
publicos.

A implantagéo das edificagdes relativamente a frente do prédio urbano é definido pelo
parametro urbanistico designado recuo.”®

20 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarag¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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Alinhamento

Dominio publico 4— ® — Dominio privado

H H H H elieliclicieirf-=-g=-g=-ip=-i=-i=i==jpeetatctet= E S I I R EEE

lotes

Figura 019 Alinhamento

Cércea ou altura da fachada

“ Definicéo

A altura da fachada e a dimensao vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até
a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagéao
da soleira, quando aplicavel.

Notas complementares

A altura da fachada é um parametro urbanistico relevante para controlar o desenvolvimento
vertical da fachada do edificio na confrontagdo com via publica ou logradouro. Este
parametro urbanistico serda normalmente definido para as fachadas que se desenvolvem a
partir do nivel do solo.

No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas ou logradouros a cotas muito
diferentes, pode ser necessario fixar duas alturas da fachada. A altura da fachada onde se
encontra a entrada principal (Hf1) resulta diretamente da definicdo. A altura da outra
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fachada (Hf2) pode ser fixada arbitrando uma cota de soleira auxiliar (S2), que sera a cota
do piso mais préximo do passeio adjacente a essa fachada.”!

Cércea

Cércea Cércea
Cércea

Cércea

Figura 020 Cércea

Volumetria

“ Definicao

A volumetria do edificio € a medida do volume edificado acima do nivel do solo, definido
pelos planos que contem as fachadas, a cobertura e o pavimento a que esta referida a cota
de soleira.

21 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarag¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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Nos casos de elevagdo da soleira positiva, este pavimento é substituido pelo plano
horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da elevacgéo.

Notas complementares

Este parédmetro de edificabilidade e utilizado nas situagbes em que se aplica o indice
volumétrico (ocupagao do solo com edificios de pé direito muito elevado, como por exemplo
pavilhdes, naves industriais, etc.).

No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas a cotas muito diferentes, o
pavimento a que esta referida a cota de soleira deve ser substituido pelo pavimento a que e
referida a cota de soleira auxiliar (ver Altura da fachada/Notas complementares)."??

Fogo

“ Definicao

Um fogo é uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente,
constituida por um ou mais compartimentos destinados a habitagdo e por espagos
privativos complementares.

Notas complementares
Conforme a tipologia dos edificios, o fogo pode tomar a designagéo de:

a) Moradia, quando o fogo ocupa a totalidade do edificio, a qual adota ainda a designagéo
de:

i) Isolada, quando o edificio esta completamente separado de qualquer outro edificio (com
excecgao dos seus edificios anexos);

i) Geminada, quando os edificios se agrupam dois a dois, justapondo-se através da
empena;

i) Em banda, quando os edificios se agrupam em conjunto de trés ou mais edificios
contiguos.

b) Apartamento quando o fogo e parte de um edificio, a qual se acede através de espagos
comuns, nomeadamente atrio, corredor, galeria ou patamar de escada.

Nos ultimos recenseamentos gerais da populagéo e da habitagdo, o conceito de fogo tem
sido integrado no conceito estatistico de alojamento. A Ficha Técnica da Habitacédo utiliza
este conceito com a designagao de habitagdo, a qual integra o fogo e as dependéncias do
fogo (varandas, balcoes, terragos, arrecadagdes em cave ou em sé6tdo nos edificios
multifamiliares, arrecadagdées em corpos anexos, logradouros pavimentados, telheiros e
alpendres). Esta nogéo restringe o conceito de fogo aos espagos privados nucleares da
habitagdo confinados por uma envolvente que separa o fogo do ambiente exterior e do
resto do edificio (salas, quartos, cozinha, instalagbes sanitarias, despensa, arrecadagoes
em cave ou em s6tdo nos edificios unifamiliares, corredores, e vestibulos).”?3

22 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarac¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28
de Julho)

23 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarag¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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6.3 indices urbanisticos aplicados as OL

Para efeitos de planeamentos consideram-se igualmente de extrema relevancia
os indices regulamentados que garantem o cumprimento equilibrado das
edificagbes. Define-se de seguida os trés indices fundamentais na analise e
planeamento dos loteamentos: indice de implantacdo ou ocupagdo, indice de
construgao ou utilizacao; e indice de impermeabilizagéo.

indice de implantagdo ou ocupacéo
“Defini¢cao

O indice de ocupagéao do solo (lo) & o quociente entre a area total de implantagédo (ZAi) e a
area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:
lo = (ZAi/As) x 100

Notas complementares

O indice de ocupagédo do solo exprime a relagdo entre a area de solo ocupada com
edificacdo e a area total de solo que estamos a considerar.

Os termos do quociente sdo sempre expressos na mesma unidade, normalmente em
metros quadrados.

A designagéo indice de ocupacdo do solo substitui outras, vulgarmente utilizadas como
percentagem de ocupagdo, indice de implantagdo e coeficiente de afetagdo do solo
(CAS)."4

indice de implantagdo ou ocupacéo = . Area de implantacéo : D Area do lote

Figura 021 indice de implantacédo ou ocupacéao

24 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarag¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28

de Julho)
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indice de construcdo ou utilizagdo
“Defini¢cao

O indice de utilizagado do solo (lu) e o quociente entre a area total de construgdo (ZAc) e a
area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lu = ZAc / As

Notas complementares

O indice de utilizagdo do solo exprime a quantidade de edificacdo por unidade de area de
solo.

Dito de outra forma, exprime a intensidade de utilizacao do solo para edificagéo.

Os termos do quociente sdo sempre expressos na mesma unidade, normalmente em
metros quadrados. O indice de utilizagdo do solo € um parametro adimensional.

A designagéo indice de utilizagdo do solo substitui outras, vulgarmente utilizadas como
indice de construgdo e coeficiente de ocupagio do solo (COS)."?

indice de construgdo ou utilizagio = . Area de construgio : D Area do lote

Figura 022 indice de construcéo ou utilizagao

indice de impermeabilizacao

“ Definicao

O indice de impermeabilizagdo do solo (limp) é a fungdo da ocupagé@o ou revestimento,
sendo calculado pelo quociente entre o somatério das areas impermeabilizadas
equivalentes (ZAimp) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem. Ou seja: limp = (ZAimp / As) x 100

Cada area impermeabilizada equivalente (Aimp) e calculada pelo produto entre a area de
solo (As) a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizacao (Cimp) que corresponde
ao tipo de ocupacao ou revestimento que nela e realizado ou previsto. Ou seja:

Aimp = Cimp x As

Notas complementares

25 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarag¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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O indice de impermeabilizagdo do solo mede apenas a alteragdo da permeabilidade que
resulta da ocupagdo ou do revestimento realizado ou previsto, sendo independente da
permeabilidade do solo original, antes dessa ocupagéo ou revestimento.

A aplicagédo deste indice a cada caso concreto exige:

a) A prévia identificacdo e delimitacdo de subareas, a que corresponde um tipo de
ocupagao ou revestimento especifico;

b) O estabelecimento dos coeficientes de impermeabilizagcado que correspondem ao tipo de
ocupagao ou revestimento de cada subarea.

A area impermeabilizada equivalente exprime o peso relativo de cada subarea na area total
de solo a que o indice de impermeabilizagao diz respeito.

O valor do coeficiente de impermeabilizagéo varia entre O e 1.

Na falta de melhor informacdo sobre o valor dos coeficientes de impermeabilizacdo da
ocupagdo ou do revestimento em presenca, poderado utilizar-se os seguintes valores de
referéncia:

a) Solo ocupado com construgées ou com revestimento impermeavel: Cimp = 1;

b) Solo com revestimento semipermeével: Cimp = 0,5;

c) Solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento: Cimp = 0."26

indice de impermeabilizagdo % = . Area de impermeabilizagio : D Area do lote x 100

Figura 023 indice de impermeabilizagao

Conclusoes

Enquadrou-se a problemética no contexto dos trabalhos cientificos realizado sobre a
matéria dos loteamentos, concluindo-se que a convergéncia da revisao juridica devera
perseguir a no¢ao de transparéncia administrativa no ato de parcelamento especificamente
na obrigatoriedade da cedéncia ou compensacdao de espago publico. Por outro lado
considerou-se que a investigagdo morfologica dos loteamentos trara significativos beneficios
sobre a composicao de sistemas de planeamento eficazes.

Organizou-se a definicdo de OL segundo dois critérios, o conceito juridico e o

urbanistico.

26 Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, (retificado pela Declarag¢do de Retificacao n.2 53/2009, de 28
de Julho)
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Sobre a perspetiva juridica conclui-se:
Que loteamento é a acao de dividir em lotes;
Lote é um prédio destinado a edificagao e registo;
A OL executa-se mediante uma emissao de alvara camarario;
As OL s6 podem realizar-se em solo urbano ou programado em PDM,;

Devem ser cedidas gratuitamente ou compensadas em numerario (ou espécie) areas
previstas para espacos verdes de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e

equipamentos;

Existem trés tipos de OL. A OL classico que consiste na divisdo de parcelas, 0s
emparcelamentos que resultam da juncdo de parcelas e o0s reparcelamentos

resultantes da acao simultadnea dos dois anteriores;
As OL estéo vinculadas aos planos de ambito municipal - PMOT,PDM,PU ou PP;

As fontes do Direito sobre OL, serdao a Constituicdo da Republica Portuguesa no
artigo 65°, a Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério, o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, o Regime Juridico da Urbanizacao e
Edificacéo, e os diversos Diplomas Regulamentares;

As OL comecaram a ser regulamentadas a partir de 1965, sujeitas desde entdo a

licenciamento municipal.

Sobre a perspetiva urbanistica conclui-se:

Ser de grande importancia a responsabilizacdo da urbanistica dos conceitos
enquanto percursora de metodologias projetuais desenhadas, expressas na
morfologia das cidades europeias e nacionais, nomeadamente na ideia de
loteamento/bairro e do dominio publico/privado;

O registo de trés estruturas de loteamento. Loteamento com duas frentes de rua, o

loteamento com uma frente de rua e o loteamento em quarteirdo;

A compilagéo de areas bidimensionais fundamentais para as OL, como a area do
loteamento, area de implantagdo, de construcdao e de impermeabilizacdo; e os

conceitos urbanisticos de alinhamento e cércea, volumetria e fogo;

Por fim a explicacao do calculo formulado pelos indices de implantagdo ou ocupacao,
o de construgéo ou utilizagdo e o indice de impermeabilizagéo.
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CAPITULO Il - CASO DE ESTUDO
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Neste capitulo tratar-se-4 da fundamentagdo metodolégica respeitante a escolha de um
caso de estudo, e a sua descricao contextualizada no espaco rural/urbano.

1. Enquadramento do caso de estudo

Tomando o exposto na formulacdo das hipoteses tebricas, nomeadamente na
transformacdo de uma rede fundiaria geradora de morfologias urbanas especificas
concretizadas pelo parcelamento, considerou-se proceder a selegdo de um caso de estudo
suficientemente ilustrado pelas OL. Neste sentido o conhecimento detalhado sobre um
territério particularizado levar-nos-a ao entendimento de uma realidade assente nesta
formalidade urbana. Um trabalho de investigagdo que se propde exaustivo no detalhe e que
podera contribuir para outras pesquisas cientificas acerca dos loteamentos.

Pelo trabalho desenvolvido nesta zona, enquanto projetista e enquanto perita
avaliadora de imdveis, numa localizagdo geogréafica préxima e cujo crescimento urbano
assentou numa rede fundiaria ligada a agricultura, selecionou-se para caso de estudo —

Carcavelos e as suas quintas.

Carcavelos é uma localidade do distrito de Lisboa que faz fronteira com o municipio de
Oeiras e que sempre viveu adogada as antigas quintas produtoras de vinho e cereais. A

maioria dessas quintas,... hoje, sdo loteamentos.

2. Descricao sumaria do territorio em estudo — As quintas de Carcavelos

Carcavelos constitui assim, uma freguesia fronteira de Cascais cujo limite geografico foi
sofrendo alteragdes no decorrer dos tempos. Ora pertencente a Oeiras, ora a Cascais.

“ Carcavelos fica situada a 8km de Cascais e a 18 Km de Lisboa. Esta freguesia é
constituida pelas seguintes povoagdes: Arneiro/Sassoeiros, Sdo Miguel das Encostas,
Rebelva, Checlos e Lombos.”?”

27 Carcavelos dos cinco sentidos, Junta de freguesia de Carcavelos. P.13
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Fonte http://www.igeo.pt/atlas/Mapas.html

Figura 024 Atlas de Portugal Continental com
localizagao de Carcavelos

Carcavelos, encontra-se balizado a sul com o oceano Atlantico (praia de Carcavelos
com aproximadamente 2km de extensao), a norte com outra freguesia limite do Concelho de
Cascais, Sao Domingos de Rana, a nascente pelo concelho de Oeiras, (confinante com a
capital); e a poente com a freguesia da Parede.

Fonte Filipa Antunes

Figuras 025 e 26 Praia de Carcavelos vista nascente e poente
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Fonte http://i45.tinypic.com/xcérul.png
Figura 027 Planta do Municipio de Cascais com a indicagao do limite geogréafico de Carcavelos

Sobre o territério mencionado cabe dizer que da inicio a Costa do Sol em direcdo a

Cascais e que possui caracteristicas especificas para a producgao de vinho. Assim:

“O facto de esta povoagédo ter um clima ameno possibilitou a produgdo de cereais e de
vinho. Assim, em Carcavelos havia diversas quintas, nomeadamente: Quinta do Baréo,
Quinta das Rosas, Quinta do Paizinho; Quinta Nova de Santo Anténio, Quinta da Alagoa,
Quinta do Lameiro, Quinta do Junqueiro, Quinta Sdo Gongalo, Quinta da Fonte da Aldeia,
Quinta de Sao Joao, Quinta da Bela Vista, Quinta das Encostas, Quinta de Paulo Jorge e
Quinta Nova.”8

O centro da povoacdo gerou-se no Largo da Republica, onde a populacdo se
encontrava junto de uma linha de 4gua vinda de uma das quintas famosas pela qualidade da
sua produgao. Durante anos a produgao de vinho nesta area foi a atividade econémica mais

importante.

Das quintas, ao largo, do comboio até a praia.

28 Carcavelos dos cinco sentidos, Junta de freguesia de Carcavelos. P.13
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Fonte http://carcavelos.com

Figuras 028,029,030,031,032,033,034,035 Quinta do Barao, Largo da Republica, Comboio e Praia de Carcavelos
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Estes espagos organizam-se sobre um territério atravessado pela rede viaria
dividindo-o genericamente em quatro areas. Vejamos que de sul para norte, o0 mar (da maior
praia urbana mais proxima da cidade de Lisboa) limita a zona da costa atlantica, que se
estende até ao centro na primeira fronteira urbana materializada na barreira fisica do
caminho-de-ferro, culminando no fim da zona mais alta rematada pela autoestrada A5 que
liga Lisboa a Cascais. Depois, de nascente para poente, a metade do territrio de
Carcavelos que se encosta ao concelho de Oeiras e que constitui o fim do concelho de
Cascais prolonga-se para poente até a via rapida que atravessa a freguesia
longitudinalmente, num rasgo viario ultrapassado por passagens aéreas e varias rotundas,
até a outra metade mais a poente, colada a vizinha freguesia da Parede. Pelo meio, os
diversos loteamentos que vamos ter a oportunidade de conhecer, alguns vestigios de
quintas dispersas e ainda algumas areas expectantes. Observemos uma planta da freguesia
de Carcavelos correspondente a descricdo supracitada, uma planta datada de 1975, com a
clara presenga de grandes extensdes de terreno agricola, e uma planta atual com as

sucessivas malhas urbanas entretanto construidas:

.
.
R T TP TR T LU L] TR (L T T T

Parede )
Oeiras

D

—

om 500 m
Oceano Atlantico Legenda:
== == == Caminho-de-ferro
*aansnnaa  Autoestrada A5 Lisboa- Cascais
== Estrada Marginal
Via rapida
® ® ® e prajade Carcavelos

Centro histérico — Largo da Republica
Fig. 036 - Planta sintese interpretativa de Carcavelos
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500m

m

Planta de Carcavelos 1975

Fig. 037
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2013
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R
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Fig. 038 - Planta de Carcavelos 2013
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Conclusoes

Propdem-se fundamentar o estudo de um caso baseado no procedimento das OL,
num territério cuja transformacgdo da rede fundiaria se evidéncia — Carcavelos e as suas
quintas. Considerando tratar-se de uma investigagao intensa contributiva para as respostas
que se pretendem encontrar e para os trabalhos cientificos baseados nesta matéria.

Descreve-se 0 caso de estudo indicando a sua referéncia relativa a Lisboa e a
Cascais. Indicam-se aos seus limites geograficos. Constata-se que Carcavelos cresceu
sobre uma economia local ligada a produgéo agricola nomeadamente de vinho e cereais.
Descreve-se a importancia da sua relacdo com o oceano atlantico, pela praia que se
estende em 2km.

Por fim compara-se as plantas de Carcavelos de 1975 com a atual e regista-se a

sintese dos elementos urbanos numa planta com a indicag@o da rede viaria principal.
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CAPITULO Il - OL EM CARCAVELOS
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Neste capitulo tratar-se-4 da preparacao analitica do territério de Carcavelos tomando
opgdes do ponto de vista pragmatico e consequentes do entendimento das diversas zonas
constituintes. Sobre as OL existentes, classificar-se-ao e selecionar-se-ao de acordo com a

definicdo anteriormente exposta.

1. Preparacao metodolégica da analise

Perseguindo o objetivo de andlise do territério focalizado na morfologia urbana e nos
instrumentos de planeamento, o trabalho de campo que se seguird basear-se-a na procura
de clareza e de transmissao rigorosa dos elementos existentes. Por isso se sugere dividir a
frequesia em partes urbanisticamente equivalentes permitindo aproximar os dados
recolhidos especificando-os em zonas. Sugere-se igualmente atribuir um codigo identificador
de cada zona e de cada OL. Este agrupamento seguira o critério sistematico iniciado no
sentido Sul, Norte.

2. Proposta de divisao analitica em trés zonas

O suporte digital utilizado, nomeadamente no que diz respeito a plantas do territorio,
baseou-se na informagao publicada na plataforma sigweb da Camara Municipal de Cascais,
extraindo-se aqui a parcela correspondente a freguesia de Carcavelos.

Fonte http:/sig.cm-cascais.pt
Figura 039 Planta da freguesia de Carcavelos com a localizagéo de todos os loteamentos. Esc. 1: 30000
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Sobre este documento grafico considerou-se dividir para efeitos de levantamento e

andlise, trés zonas distintas:

C1- Area costeira (entre a praia e a linha do comboio); justificando este limite pela
analogia associada as barreiras fisicas existentes e a uma certa particularizagdo do
ambiente ligado a praia.

C2- Area central (entre o centro histérico e as antigas quintas); por se tratar da
area mais antiga e densificada do ponto de vista da edificacao.

C3 - Area limite (das quintas & autoestrada A5 Cascais - Lisboa); por se identificar

como area mais a norte, longe da praia e muito relacionada com a envolvente poente.

80 Damingos da Rani

% Aty

>

C1

Fonte http:/sig.cm-cascais.pt

Figura 040 Planta da freguesia de Carcavelos com divisdo estratégica de analise territorial. Esc. 1: 30000

Considerar-se-a esta codificacdo para a primeira classificagcdo das OL.
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3. Levantamento das OL em Carcavelos

Da consulta efetuada junto dos servigos de urbanismo da Camara Municipal de Cascais,
extrai-se a organizacao dos registos referentes aos alvaras de loteamento de acordo com a
seguinte designacgao:

Loteamentos Emitidos;
Aditamentos;
Em apreciacao;
Primeira fase aprovada;
Contrato de urbanizacao;

OL municipal.

A cada ponto marcado na figura 030 corresponde a identificagdo de um loteamento em
qualguer um dos casos supra mencionados.

8o Damingos de Rani

9% Ameito

n.2de OL =29
n.2 de OL = 40

s=TE T
C1 n.2de OL = 22

Fonte http:/sig.cm-cascais.pt
Figura 041 Planta da freguesia de Carcavelos com divisdo estratégica de analise territorial. Esc. 1: 30000
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Verificou-se o registo de 91 OL, distribuidas do seguinte modo, de acordo com a
codificagao proposta para esta investigagao:

Em C1,n.2de OL = 22
Em C2, n.2de OL = 40
Em C3,n.2de OL = 29

Total = 91

4. Classificacao e selecao

Sobre o registo camarario consultado, das OL existentes em Carcavelos, considerou-se
tratar para efeitos de trabalho de campo os casos cuja definigdo cabe no conceito de OL

classico®®, com base numa parcela constituinte da rede fundiaria local.
Este critério relaciona-se diretamente com a resolugdo da problematica exposta.

Assim considerou-se para a continuag@o deste processo 0s seguintes casos:

~ » » Béc Damingos'de Rang)

o¥ Ametto

n.c de OL = 29. Selecionadas 28

n.° de OL = 40. Selecionadas 37

n.2 de OL = 22, Selecionadas 18

Fonte http:/sig.cm-cascais.pt
Figura 042 Planta da freguesia de Carcavelos com divisdo estratégica de andlise territorial. Esc. 1: 30000

29 Definigao no Capitulo |
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Em C1, 18 OL Classico
Em C2, 37 OL Classico
Em C3, 28 OL Classico

Total = 83

A classificagao destas operagdes urbanas obedecerd a uma numeragao sequencial
que como ja vimos se considerou estruturar numa ordem crescente no sentido Sul - Norte,
Nascente — Poente, podendo localiza-las em planta de acordo com esse cédigo. Ou seja
Zona C1, C2 ou C3. OL n.? 01, 02, 03...

Conclusoes

Propdem-se dividir o trabalho de investigacao em trés zonas territoriais, C1, C2, e
C3. Consultados os registos camararios referentes aos loteamentos, selecionou-se as
operacgdes aplicadas sobre a rede fundiaria abrangidas pela definicdo de OL classico. Dos
91 registos serao estudadas 83 OL.
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CAPITULO IV - MODELO DE ANALISE MORFOLOGICA
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Neste capitulo tratar-se-a da explicagao dos critérios de composigéo dos indicadores
de analise, a aplicar na sistematizacao quer do levantamento, quer do seu registo. Localizar-
se-a0 os casos estudados, expressos numa listagem.

1. Composicao e justificacao dos indicadores de analise

Estabeleceu-se uma linha metodoldgica de recolha de dados correspondentes numa
primeira etapa ao registo identitario da operacado urbanistica, procurando situar o exemplo
no tempo e na referenciagao histérica e geogréafica. Ou seja por cada zona, o trabalho de
localizagdo e numeragéao. O registo e organizacao de indicadores genéricos e descritivos de
cada parcela urbana, resultaram num trabalho de pesquisa concreta em trabalho de campo®
sustentada nos casos reais implantados no territorio em estudo e na informagao

disponibilizada pelos érgaos municipais.

Justifica-se a composicdo dos modelos de andlise pela perseguigdo objetiva do
exposto na problematica inicial que coloca as caracteristicas do parcelamento constituinte
de uma rede fundiaria sob um instrumento de planeamento de ambito municipal ou sob a
sua auséncia nas consequéncias da morfologia urbana. O entendimento das caracteristicas
do parcelamento e dos planos em vigor constituirdo a recolha fundamental. Assim realizar-
se-a uma composicao de indicadores esclarecedores destes aspetos: o parcelamento, os
instrumentos de planeamento, o edificado e espaco obrigatoriamente previsto nas OL de

uso coletivo.

No sentido de conseguir uma compatibilizacao desta construcdo de indicadores com
0 exigido regulamentarmente aquando da emissdo de alvara, procurou-se integrar 0s
indicadores fundamentais para o tema proposto com o0s elementos solicitados pela
administragdo. Ou seja, tendo em conta as especificagdes concretas definidas na
regulamentagao das OL, nomeadamente:

Artigo77.2

Especificacbes

1 - O alvara de licenga ou autorizagéo de operagao de loteamento ou de obras de
urbanizagao deve conter, nos termos da licenga ou autorizagao, a especificacao dos
seguintes elementos, consoante forem aplicaveis:

Identificacao do titular do alvara;
b) Identificacao do prédio objeto da operacao de loteamento ou das obras de urbanizagéo;

30 Trabalho de visita aos locais ao longo de aproximadamente dois anos de pesquisa, com exaustivo processo
de recolha, nomeadamente em registo fotografico e em registo desenhado.
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Identificacdo dos atos dos 6rgaos municipais relativos ao licenciamento ou autorizagao da
operagao de loteamento e das obras de urbanizagao;

Enquadramento da operagéo urbanistica em plano municipal de ordenamento do territorio
em vigor;

Numero de lotes e indicagao da area, localizacao, finalidade, area de implantacao, area de
construcdo, nimero de pisos € nimero de fogos de cada um dos lotes;

Cedéncias obrigatdrias, sua finalidade e especificacdo das parcelas a integrar no dominio
municipal;

Prazo para a conclusao das obras de urbanizagao;

h) Montante da caugéo prestada e identificagdo do respetivo titulo.

2 - O alvara a que se refere o niUmero anterior deve conter, em anexo, as plantas
representativas dos elementos referidos nas alineas e) e f).

3 - As especificagbes do alvara a que se refere o n.? 1 vinculam a cdmara municipal, o
proprietario do prédio, bem como os adquirentes dos lotes.

4 - O alvara de licenca ou autorizagdo para a realizagao das operagdes urbanisticas a que
se referem as alineas b) a g) e ) do artigo 2.° deve conter, nos termos da licenga ou
autorizacéo, os seguintes elementos, consoante sejam aplicaveis:

Identificacédo do titular da licenga ou autorizagéo;

b) Identificacdo do lote ou do prédio onde se realizam as obras ou trabalhos;

c) Identificagdo dos atos dos érgaos municipais relativos ao licenciamento ou autorizagao
das obras ou trabalhos;

d) Enquadramento das obras em operacao de loteamento ou plano municipal de
ordenamento do territério em vigor, no caso das obras previstas nas alineas b), c) e e) do
artigo 2.;

e) Os condicionamentos a que fica sujeita a licenga ou autorizagao;

f) As cérceas e o nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;

g) A area de construcao e a volumetria dos edificios;

h) O uso a que se destinam as edificacgoes;

i) O prazo de validade da licenga ou autorizagéo, o qual corresponde ao prazo para a
conclusao das obras ou trabalhos.

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro

E nos dados estatisticos obrigatoriamente entregues no requerimento aos municipios
em tais atos (ficha do instituto nacional de estatistica Q1 inquérito as OL urbano):
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INETITUTO MaCiOMAL DE EETATISTICA
STATISTICE PORTUGAL

v

PORTUIGAL
A CONFIDERCIALIDATH DS DADOS IRDEVIEUALS £ OARANTIDS FOR LiZ HQLMUASOPEE-“U&ESDE
LOTEAMENTO URBAND (1)
I Este inquérito deve ser do z0 LN.E., devid preenchide, até so dia 15 do mes segminte a0 da emiszfo de alvara I

1| IDENTIFICACAD DD PEOCESSO ADMINISTEATIVD

1. Camara Municipal

1. Distrite/Tlha I_I_l 3. Mumnicipio |

4. Processo imterns

3. Dtz 4 mgisto

urbanizacio?
1-Sm [ |

2 - Hin D- g an guadna 3

5. Tipo de procediments.........

1. Nemaro I I P 1. Numsro
2 Tpodeprocanse | | | | | | [ | || At 2 Dan dosminsto— || 1 | 11 | |

3. Parecar prévio
3. Obm munsicipal

&. Cazcalamento

7. A execuglo do loteameato implica s realizacio de obras de

6. Alvara de licenga/anterizaclo de loteamento

& Obra faseada?

1-5m [

9. Namero de fases

Ll

7 - Wie D_..p--u.;mz

[ IMENTIFICACAD DO FROAMOTOR

L. Nome

1 Mornda

4. Telefone | 5. Telemevel

L1111
5 cotigo Poset || | | |
[Tl
[Tl

7 EAMwil |

LLIL LI spee LLLLL L]

—HI LOCAL DD LOTEAMENTO

tsorsds | | | [ L LI PPl

toedigoPesal | | | | -0 ] ]| ]|

3. Freguesia

4] ENTIDADE PROAOTORA

1. Estidsde promatera
1 = Peswon singulsr 4 = Autarquis beoe]
¥ « Adsinistregdo central % - Empresa privada

3 = Admisdstragle regional

& = Empresa de servige péblizo

T = Cooperative de habitiglo

§ - [astiuig@o sem fins luorativos

5| INSTRUMENTOS URBANISTICOS

1. Instrumentos mrbamisticos de enguadramento
1 - Plazos especizis de crdenamente do tacrntomio

1 - Plazo director musicipal D

3 - Plano do whasizacto N 2 - Nl O

4 |:| 3. Trata-s¢ de uma lepalizacla?
3 - Modides prevsativas D 1 - Sim D

& - Zoza do defasa & conmolo wribano ... D .

7 - Ama critica de recuparacdo @ reconversio wrbanistica ... D Bl |:|

1. Imsere-se muma drea urbsma de gémese ilegal?

Sendo assim, os indicadores serao

organizados sobre duas ordens de dados, os

escritos, graficos. Nos conteudos escritos optar-se-4 por iniciar com os elementos de

identificacao da OL registando a partida o instrumento de planeamento a que esta obrigado.

O grupo de dados seguintes dira respeito as caracteristicas urbanas do parcelamento,
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concretamente direcionadas para as caracteristicas dimensionais do lote explicadas no
Capitulo I. Posteriormente estabelecer-se-a os indicadores relativos a estrutura de lote ao
edificado e aos espagos exteriores.

O trabalho de pesquisa e de recolha da informagao necessaria para preencher as
entradas definidas constituira um esfor¢o de compilagao entre os dados absorvidos na visita
as OL e a informacdo registada e arquivada no servigo municipal.

Por fim na composicao dos modelos de andlise propdéem-se recolher as plantas e o

levantamento fotogréfico reveladores dos elementos morfolégicos imediatos.

Optou-se pela seguinte composicao de indicadores de analise:

CONTEUDOS ESCRITOS

IDENTIFICACAO:

Local

Loteador

Instrumento de planeamento
Carta de ordenamento

Data

Alvara n.2 (texto em Anexo I)

CARACTERIZACAO (explicacdo dos seguintes conceitos urbanos no Capitulo I):
1 AREAS

Area territorial total OL

Area total dos Lotes

Area de implantacdo

Area impermeabilizacdo

Area de construcéo

Area de cedéncia
2 N.2 TOTAL DE LOTES
3 N.2 TOTAL DE

Edificios

Moradias
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4 Volume total de construcées
5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS
Acima da cota de soleira
Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

Acima da cota de soleira
Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI

10 DESENHO URBANO (explicacao dos seguintes conceitos urbanos no Capitulo |):
Estrutura do lote
Edificacao

Espaco publico exterior

CONTEUDOS GRAFICOS

Planta esquematica de localizacao

Conjunto de planimetrias (anos 1944, 1975, 2000 e 2011)

Ortofotomapas (1999 e 2011)

Planta sintese (em Anexo I)

Levantamento fotografico
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2. Estrutura das fichas sintese

Um dos objetivos do trabalho de campo preconizado serd a sistematizacdo dos
elementos recolhidos através de ficha sintese correspondentes a cada OL. Por se

considerar importante um arquivo individualizado e caraterizador de todo o conjunto.

As fichas fardo parte da tese em sistema de consulta em apéndice, e serédo
concebidas formalmente entre duas paginacées encabegadas pela codificagdo da
identidade no canto superior esquerdo facilitando a sua leitura.

Pretende-se que contenham todas as entradas dos indicadores fundamentados no

ponto anterior.

Sera de realgar a importancia dada a este apéndice, que acaba por constituir grande
parte do trabalho preconizado, assumindo como tal um peso sobre o contetdo programatico
da tese.

O formato catalogado separou as fichas do texto central, mas elas integram um
significativo empenho caracterizador da matéria investigada.

Explica-se agora de forma detalhada a distribuicao dos conteudos recolhidos através
do exemplo de uma matriz de ficha:
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: Planta de localizagdo
1. Ficha de lgtedimento e,
K 4 F) S
;| BAIRRO DA TORRE =
*  { | IDENTIFICAGAO:
: % ¢ | 1.Local x-1041202 Y-108982 %
: T 2. Loteador EMACO :
: Parede HE] :
: Carcavelos HE
H 3. Instrumento de planeamento PDM
P ] 4. Carta de ordenamento  Urbano de mé.dia
-, 5 densidade  §
MO‘ “‘ .:
@ 5. Data 1969
—_— 0.... “" ...0
om 500 m 6. A"’V@'é n.2 3323 f’ﬁcessos (varios)
Localizagao "~... "a"

Dados sobre a identificagdo da OL

Cartografia

[erannnnnnranans

ortofotomapas

1999

.
‘e,
-
.

2009

Tay -“"
Fonte http://sigZ.cm-cascais'.;')l' B L L L L L "e‘scala om

Figura 043 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 01
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BAIRRO.PA TOGRRE  §
CARACTERIZAGAO: % |
1 AREAS "\“ v m2
1. Area E,é:rritorial total OL 16 196
2. Area}-'.;otal dos Lotes 3719
3. Aref; de implantacéo 3719
4, Ar_::ea impermeabilizacdo -"._9040
5. ﬁg:'ea de construcao 15‘31 595
6. .A.rea de cedéncias arruamentos %321
7. _.:.Area de cedéncias espacos verdes 7: 56
- IR 8:':Area de cedéncias equipamentos (::_00
Fonte http://sig2.cm-cascai escala Om 25m : :
Figura 044 Planta smtese Ci O.L--OT'-"----.... T:ptal Area de cedéncias 124?7
Z_:N 2 TOTAL DE LOTES 12 :':
; N.2 TOTAL DE :E
. Edificios 16
. Moradias 00

P b

Fotos Filipa Antunes ‘.

Figura 045 Levantam’ento fotografico C1 OL 01 o

olume total de construgbes 44 628 m3 }

ércea maxima

I e R LR L LR L CEEE L Py P
(@] <

N.2 MAXIMO DE PISOS
. Acima da cota de soleira 05
Abaixo da cota de soleira 02
Total 06
7N ¢ MEDIO DE PISOS
1. ";_l-\clma da cota de soleira 04
2. :A_balxo da cota de soleira 01
Toté_l 05
8 N.‘-’"-__TOTAL DE FOGOS 20?.

9 COBFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2§
10 DES'I;NHo URBANO
1. Estruthra do lote Duas frentes de rﬁa

2, Edificagﬁo Edificios em :banda com

é. %, galeria de aces'.;,o exterior,

: FETeAssmEEsssssssEEsssssssEsassssssEass . .,

HY—. ., Levantamento fotograflco 3. Espaco publlep exterior 3’5tamonamento
= H Tteraans®
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3. Listagem e referenciacao

Relembrando, sobre a totalidade das OL selecionadas denominou-se o cédigo de

zona (C1, C2 ou C3) o n.? de loteamento (OL 01, OL 02...) e identificou-se com o nome do
local (C1 OL 03 Quinta de Sao Gongalo).

Listagem das OL em estudo:

Zona C1

OL n.2
01
02
03
04a1i15

16 a 18

Zona C2
OL n.2
01 a 07
08 e 09
10a 16
17 a 20
21a24
25a28
29

30 e 31
32a37

OL local

OL Bairro da Torre

OL Casal da Torre

OL Quinta de Sao Gongalo
OL Quinta dos Lombos Sul

OL Quinta do Junqueiro

OL local

OL Quinta do Alto dos Lombos
OL Carcavelos

OL Quinta da Alagoa

OL Quinta do Baréao

OL Quinta Sao Joao

OL Quinta Rebelva

OL Quinta Nova Checlos

OL Quinta Checlos

OL Quinta Silveiras
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Zona C3 OL local

OL n.2
01 a02 OL Quinta da Bela Vista

03,05a 10 e 18 a 19 OL Sassoeiros

04 OL Quinta Sao Miguel das Encostas
11a17 OL Saibreira

10a 24 OL Arneiro

25 OL Casal dos Grilos

26 a 28 OL Quinta dos Gafanhotos

Vejamos a sua localizagdo nos seguintes elementos gréficos:

Planta de C1 com a localizagdo das OL selecionadas

Planta de C2 com localizacao das OL selecionadas

Planta de C3 com localizacao das OL selecionadas
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Cl OL

Zona C1 Junto ao Mar

n.2

01 OL Bairro da Torre

02 OL Casal da Torre

03 OL Quinta de Sao Gongalo

04a15 OL Quinta dos Lombos Sul

16a 18 OL Quinta do Junqueiro

Foto Filipa Antunes Fonte http://sig.cm-cascais.pt

Figura 046 Praia de Carcavelos. Figura 047 Planta de Carcavelos, Zona C1,

identificagéo das OL classico.
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Zona C2 Centro

N.2 01 a 07 Qta. Alto dos Lombos, 08 e 09 Carcavelos; 10 a 16 Qta. da Alagoa; 17 a 20 Qta. do Baréo; 21 a 24 Qta. Sao Joao;
25 a 28 Qta. Rebelva; 29 Qta. Nova Checlos; 30 e 31 Qta. Checlos, 32 a 34 e 36 a 37 Qta. Silveiras; 35 Qta da Vinha.

Foto Filipa Antunes Fonte http://sig.cm-cascais.pt

Figura 048 Centro de Carcavelos. Figura 049 Planta de Carcavelos, Zona C2, identificagéo das OL classico
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Zona C3 Centro

E / N.2 01 e 02 Qta. da Bela Vista, 03; 05 a 10 ; 18 e 19
¢ Sassoeiros; 04 Qta. das Encostas; 11 a 17 Saibreira; 20 a
24 Arneiro, 25 Casal dos Grilos; 26 a 28 Qta. dos

* A Gafanhotos
AT =il

Foto Filipa Antunes Fonte http://sig.cm-cascais.pt
Figura 050 Sassoeiros Figura 051 Planta de Carcavelos, Zona C3, identificagdo das OL classico

117 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Conclusoes

Justificacdo da composicdo dos modelos de analise, pelo vinculo devido as
caracteristicas do parcelamento, a existéncia de instrumentos de planeamento, ao edificado
construido e ao espago obrigatoriamente cedido de uso coletivo.

Compatibilizam-se estes vinculos com os elementos requeridos na emissao do

alvara de loteamento.

Explica-se a sistematizacdo de fichas sintese, listando-se, denominando-se e
localizando-se as OL por cada zona analisada.
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CAPITULO V- CARACTERIZACAO DOS LOTEAMENTOS CLASSICOS
DE CARCAVELOS
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Neste capitulo tratar-se-a da jungédo dos dados numa leitura conjunta. Da analise e
comparacdo da informacdo formatar-se-do os graficos ilustrativos de cada indicador.
Pretender-se-a descobrir relagbes consequentes dos topicos morfolégicos propostos
nomeadamente no desenho do parcelamento, do edificado implantado e do espago publico.

1. Sistematizacao da informacao recolhida — tabela global

O trabalho demorado e exaustivo de consulta, visita e medicdo das OL classico de
Carcavelos, com a recolha dos dados necessarios ao preenchimento dos indicadores de
andlise antecedeu um nao menos cuidado tido na formatagao das fichas individuais.

Agora cabe-nos perceber a informagao no seu conjunto, e para tal procedeu-se a
construcdo de uma tabela®' aglutinadora dos dados sistematizados. Nesta tabela, tentou-se
clarificar os dados introduzidos, estabelecendo relagdes de conjunto. Assim, por cada célula
listou-se os dados de acordo com a mesma ordem introduzida nas fichas:

Zona

N.? de OL

Loteador

Instrumento de planeamento
Categoria de espaco

Ano do alvara

N.? de alvara

N.? de contrato de urbanizacao
Area de Loteamento

Area dos lotes

Area de implantagéo

Area de impermeabilizagéo
Area de construcido

indice de implantagéo ou ocupacio

31 Pagina 122
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indice de construgao ou de utilizagao

indice de impermeabilizacdo

Area de cedéncias para arruamentos

Area de cedéncias para espacos verdes
Area de cedéncias para equipamentos
Total de area de cedéncias

N.% de lotes

N.¢ de edificios

N.? de moradias

Volume da construcao

Cércea maxima

N.? médio de pisos acima da cota de soleira
N.? médio de pisos abaixo da cota de soleira
Média do n.? total de pisos

N.? de fogos

Coeficiente de localizacao IMI

Documento digital planta sintese

Documento digital texto de alvara

Deste modo sera possivel visualizar no detalhe e no conjunto os resultados obtidos,
nas trés zonas C1, C2 e C3.

Foram igualmente calculadas as médias, os subtotais e os totais dos valores
tabelados.
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1.1 Tabela sintese das acdes urbanas baseadas nas OL classico em
Carcavelos
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2. Sistematizacao da metodologia de analise

Neste ponto do documento cabe referir que o trabalho efetuado sobre o caso de
estudo reserva uma quantidade de informacao resultante das seguintes fases:

Investigacdo — Trabalho de campo e medi¢des e recolha de dados registados;

Catalogaggo —» Composicao de fichas individuais correspondentes a cada OL;

Organizagdo — Execucao de tabela com o célculo dos valores subtotais e totais

Sobre os dois vinculos inicialmente apontados principia-se a orientagcdo da analise
pelo reconhecimento de uma realidade, pondo em primeiro plano a questao da integracéo
dos sistemas de planeamento nestas operagdes urbanas, seguindo-se entdo as
preocupagodes de analise morfologica.

Assim, voltando a imagem grafica de Carcavelos faz-se agora uma leitura do
territério observado:
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PU do Arneiro

PP da Quinta da Alagoa de Cima

PU da Quinta do Barao

Parede Oeiras

@ Oceano Atlantico

—

om 500 m Legenda:
== == == Caminho-de-ferro
‘vmsrenre Aytoestrada A5 Lisboa- Cascais
= Estrada Marginal
Via rapida

- OL na zona Ct

OL na zona C2

OL na zona C3

‘ PP e PU sob OL

Area expectante

Figura 052 - Planta sintese interpretativa de Carcavelos

Poder-se-a destacar as dreas expectantes na medida em que aguardam uma
decisdo de ambito municipal derivada de interpretacdes sociais, culturais e técnicas, e que
se dispdem no territorio no sentido longitudinal de norte até a marginal.
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Mas a primeira constatagao a considerar diz respeito aos planos municipais em vigor
que sustentam as OL investigadas, e que da andlise efetuada se resumem a trés,
nomeadamente o Plano Urbano do Arneiro em C3 nas OL 21,22,23 e 24, o Plano de
Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima em C2 OL 20 e o Plano de Pormenor da Quinta do
Bardo em C2 OL19 (ver as fichas no Apéndice | e os planos no Anexo |).

PU do Arneiro:

BB scos e mremesse courevve
 manmacds [ EOmEEGIAL

. . 1 UL SIARILAS

0 VERGE B SROTECEA | MOW * AL ITAND!

|
557
- . recEeTIve
BN
[0O]

" X . ruoarsTaL

Fl

Cc. N G “’
ANTE-PLANO

FLANTA OF URBAMZACSD o Pecaees

URBANIZAGAD
i
DO ARNEIRO) < gaaustic s’

ESCALA 112000 U |

s

Figura 053 - Planta sintese do PU do Arneiro, Carcavelos

125 | 367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

PP da Quinta da Alagoa de Cima:

Figura 054 - Planta sintese do PP da Quinta da Alagoa de Cima, Carcavelos
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PP da Quinta do Barao:

l

I

:
'

00

"

L3

7

i

i
-
A

%

vl ;

Dy
BT '. {
o ‘.4" \ \

)
]
i

)

— -

Figura 055 - Planta sintese do PP da Quinta do Baréo, Carcavelos

Ou seja das 83 OL classico estudadas, apenas 6 OL estardo sob orientacdo de

uma previa planificagéo.

Neste ponto, poder-se-a afirmar e confirmar que a operagdo urbana assente nos
loteamentos deste caso de estudo se baseia, na sua maioria apenas nas genéricas

indicacoes estabelecidas pelo PDM, substituindo-se desta forma aos PP e aos PU.
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Na auséncia de PP ou PU, as OL sdo desenhadas sob uma estratégia de
planeamento urbano, que como vimos no capitulo | na definicdo regulamentar, nao estando
consideradas no sistema de planeamento acabam por na pratica projectual configurar essa

valéncia.

Ora sobre a estratégia de comparagdo dos dados tabelados, e assegurando
metodologicamente o entendimento do tema sobre o ponto de vista morfolégico, considerar-
se-a o seguinte modelo:

OL classico

!

Aplicada

!
l l

a) Sobre um instrumento de planeamento b) na auséncia de um instrumento de planeamento
Parcelamento Parcelamento
Edificado Edificado

.« Analise morfolégica <«—»

Espaco Publico Espaco Publico

! !

Caracterizagao de OL a) Caracterizagao de OL b)

77 Casos 6 Casos

COMPARACAO
CONCLUSOES
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Ou seja sobre as 83 OL classicas catalogadas, pretende-se perceber: primeiro, se
existe de facto significativas diferencas entre as agdes desenhadas sobre um instrumento de
planeamento (77 OL), das que cuja operagdes assumem essa organiza¢ao urbana (6 OL);
segundo, se a aplicabilidade num suporte territorial fundiario tera repercussoes especificas
na morfologia urbana destas OL. Conforme foi explicitado anteriormente, a andlise
morfolégica estruturar-se-a de acordo com estes trés elementos: o parcelamento (cujas
conclusdes se concentrardao no questao da rede fundiaria original), o edificado e os espagos
publicos.

Agrupar-se-a os indicadores recolhidos, da seguinte forma:

(nota: os conceitos urbanos referentes a cada indicador encontram-se definidos no
Capitulo I)

IDENTIFICACAO
Zona
Nome da OL
N.? de OL
Loteador
Instrumento de planeamento
Categoria de espaco
Ano do alvara
N.% de alvara

N.2 de contrato de urbanizacao

PARCELAMENTO
Area de Loteamento
Area dos lotes
Area de implantagao
Area de impermeabilizagao
indice de implantacdo ou ocupagio

indice de impermeabilizacdo
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indice de construgao ou de utilizagao
N.% de lotes

Estrutura de lote

Documento digital planta sintese

Documento digital texto de alvara

EDIFICADO
N.¢ de edificios
N.? de moradias
Volume da construcao
Cércea maxima
N.? médio de pisos acima da cota de soleira
N.? médio de pisos abaixo da cota de soleira
Média do n.? total de pisos
N.? de fogos
Area de construcéo
Tipologia de edificacao

Coeficiente de localizagao IMI

ESPACO PUBLICO
Area de cedéncias para arruamentos
Area de cedéncias para espacos verdes
Area de cedéncias para equipamentos
Total de area de cedéncias

Tipologia de Espaco publico

1301367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

3. Analise e comparacao da informacao

Formalizando agora, uma andlise estruturada pela mesma ordem referenciada no

ponto anterior, procede-se a uma leitura interpretativa.

Indicadores no ambito da IDENTIFICACAO
3.1 Zona

Verificou-se existir nas zonas C1 e C2 (a sul e no centro) de Carcavelos, o maior
numero de OL implantadas nas parcelas de uso agricola relacionadas com as
grandes quintas produtoras.

3.2 Nome da OL

Por esse motivo no trabalho de catalogacdo das OL, optou-se pela denominacao
correspondente a cada quinta.

3.3N.2de OL

Verifica-se 0 maior numero de OL na zona C2 (com 37 casos), esta concentracdo
encontra-se na envolvente do aglomerado urbano mais antigo e da estacao

ferroviaria, conforme expresso no grafico 01.
gréfico 01: n.? de OL em Carcavelos

40 —
35 —
30 —
25—

20

n.2de OL

15 ——

10 ——

Zona C3

Zona C2

Zona C1
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3.4 Os Loteadores

No inicio deste documento, referenciou-se o papel protagonista do loteador

concretizador de objetivos privados mas efetuados em parcelas de cidade

materializadas em espagos comuns de usufruto publico, sublinha-se agora a

variedade de individualidades preconizadoras das OL, com a listagem da sua

identificacdo. Sao autores de um territério desenvolvido nas suas particularizadas

ambicdes.

C1

Loteamento

Loteador

—_

Bairro da Torre

Emaco

2 | Casal da Torre José Jorge da Cunha
3 | Qta. de Sao Gongalo Qta. de Sdo Gongalo empreendimentos imobilidrios, Lda.
4 | Qta. Lombos Sul Angelo dos Santos
5| Qta. Lombos Sul a Miracima urbanizacdes, Lda.
6 | Qta. Lombos Sul b Tdi imobiliaria, Lda.
7 | Qta. Lombos Sul ¢ *
8 | Qta. Lombos Suld Construgcbées Amaro e Garcia, Lda.
9 | Qta. Lombos Sul e Lombos sul Soc. Empreendimentos imobiliarios, Lda.
10 | Qta. Lombos Sul f Francisco da Silva Santos
11 | Qta. Lombos Sul g Sonabe Projetos e construcdes, Lda.
12 | Qta. Lombos Sul h José Anténio Jodo e Outro
13 | Qta. Lombos Sul i Lazaro Alberto Joao
14 | Qta. Lombos Sul j Rosalina Antunes Rebelo Matias Pinto e Outro
15 | Qta. Lombos Sul | Maria Helena Ribeiro Duarte Calhamas e Outro
16 | Qta. do Junqueiro *
17 | Qta. do Junqueiro a Sociedade Quinta do Junqueiro
18 | Qta. do Junqueiro b Santos e Carvalho
CC2 Loteamento Loteador
1 | Qta. Alto dos Lombos Delmiro Afonso Ramos
2 | Qta. Alto dos Lombos a_ | *
3 | Qta. Alto dos Lombos b | *
4 | Qta. Alto dos Lombos c | *
5 | Qta. Alto dos Lombos d | *
6 | Qta. Alto dos Lombos e | *
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7 | Qta. Alto dos Lombos f | Nuno Carlos M.S. Salvacdo Barreto
8 | Carcavelos Victor George Springer
9 | Carcavelos a José Maria Guilherme e Outro
10 | Qta. da Alagoa *
11 | Qta. da Alagoa a José Bento Pedroso e Filhos, Lda e Outro
12 | Qta. da Alagoa b Américo Simdes Santo
13 | Qta. da Alagoa c Ana Maria Magalhdes R. Botelho e Outro
14 | Qta. da Alagoa d *
15 | Qta. da Alagoa e Antoénio Rodrigo Camara e Outro
16 | Qta. da Alagoa f *
17 | Qta. do Baréo Gerium promocéo e construcdo imobiliaria, Lda.
18 | Qta. do Bardo a Raul Ferreira e Filho, Lda.
19 | Qta. do Bardo b Raul Ferreira e Filho, Lda.
20 | Qta. do Bardo ¢ Duvatec projetos e construgdes, Lda.
21| Qta. de Séo Jodo Domingos de Carvalho Braganca
22 | Qta. de Sdo Jodo a Sociedade Construgdes Pimenta e Rendeiro, Lda.
23 | Qta. de Sao Jodo b *
24 | Qta. de Séo Jodo c Manuel da Silva Doroana
25 | Qta. Rebelva Construcdes A. Coimbra e Lopes, Lda.
26 | Qta. Rebelva a Fernando Lourengo Gaspar
27 | Qta. Rebelva b Construcoe A. Coimbra e Lopes, Lda.
28 | Qta. Rebelva c Viconstroi, Lda.
29 | Qta. Nova Checlos Nova Checlos construcées Crl.
30 | Qta. Checlos Nova Checlos construcdes Crl.
31 | Qta. Checlos a Editerra Sociedade de construgdes imobiliarios, Lda.
32 | Qta. Silveiras Maria Helena Pires da Costa Alves
33 | Qta. Silveiras a Rogério Cotrim
34 | Qta. Silveiras b Miracima Urbanizacdes, Lda.
35 | Qta. da Vinha Durfil Sociedade comercial e industrial de edificagéo
36 | Qta. Silveiras ¢ Guiasserra Urbanizacdes, Lda
37 | Qta. Silveiras d Maria José Antunes Vilar Santos de Maecellos Ferraz
C3 Loteamento Loteador
1 | Qta. da Bela Vista Compisos construgdes e urbanizagdes, Lda.
2 | Qta. da Bela Vista a Ondatur e Casa Agricola Carvalhal do Souto
3 | Sassoeiros Laurentina de Jesus Cardoso
4 | Qta. das Encostas Neocivil S.a.r.|
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5 | Sassoeiros a Acécio Hilario de Figueiredo e Outro
6 | Sassoeiros b *
7 | Sassoeiros ¢ Anténio Dias dos Santos e Outro
8 | Sassoeiros d Jodo Francisco Moreira Lopes Vilhena e Outro
9 | Sassoeiros e Congregacéo dos Beneditos Missiondrios
10 | Sassoeiros f Francisco Anjos Dinis
11 | Saibreira Fernando Eduardo de Almeida Santos Coelho
12 | Saibreira a Raimundo Lucas Barroso
13 | Saibreira b Galileu Morgado de Moura e Outro
14 | Saibreira c Francisco José Vitorino e Outro
15 | Saibreira d Guilherme Rodrigues Basto
16 | Saibreira e Provincia Portuguesa da Congregacéo do Espirito Santo
17 | Saibreira f Anténio dos Santos Milheiro
18 | Sassoeiros g José Nogueira e Sousa
19 | Sassoeiros h Maria Isabel dos Santos Calmeiro e Outro
20 | Arneiro José Eduardo Goncalves dos Reis
21 | Arneiro a Francisco Anjos Dinis
22| Arneiro b Fundo de investimento fechado 20011
23 | Arneiro ¢ Comissao de Administracdo do Bairro da Raimunda
24 | Arneirod Comissao de Administracdo do Bairro Torre D"Aguilha
25 | Casal dos Grilos Administracdo conjunta do Bairro Casal dos Grilos
26 | Qta. dos Gafanhotos Isabel Maria da Conceigdo Rolo e Outro
27 | Qta. dos Gafanhotos a | A. Santo ( Per)
28 | Qta. dos Gafanhotos b | Ondatur projectos e construcdes, Lda. E A. Santo ( Per)

* Loteador desconhecido

Eles sim, construiram Carcavelos, sdo particulares e empresarios estimulados
pela construcdo de uma parcela prépria, legitimados pela regulamentacao e por uma
pratica urbana implantada.

3.5 Instrumentos de planeamento

Mais claro fica quando analisados os instrumentos de planeamento existentes
previstos ou em vigor, uma vez que representam a base regulamentar de um
desenvolvimento estruturado e organizado segundo critérios técnicos sociais e
politicos capazes de referenciar diretrizes vincadas quanto as opg¢des urbanisticas a

considerar no territorio.
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Com o atual processo de revisdio do PDM de Cascais®®, com caracter
participativo declaradamente expresso pelo municipio, encontram-se disponiveis
varios documentos, estudos e relatérios que nos permitem ter acesso a informagéao

detalhada nomeadamente quanto aos compromissos urbanisticos assumidos®.

Na figura seguinte apresenta-se parte desse documento, com a freguesia de
Carcavelos em primeiro plano, e com a identificacdo dos PMOT em vigor, em
elaboracdo ou deliberados. Para o contexto desta tese conforme referido
anteriormente as OL estudadas incluem-se nos planos 13, 15 e 17.

QOeiras

Fonte http://www.cm-cascais.pt/anexo/revisao-do-pdm-cartas-que-acompanham

Fig. 056 Parcela da Carta de compromissos urbanisticos, Maio 2011

13 — PP da Quinta. da Alagoa; em C2

15 - PU do Arneiro; em C3

32 In http://www.cm-cascais.pt/sub-area/processo-de-revisao-do-plano-diretor-municipal

33 Carta de compromissos urbanisticos, Maio 2011 no Anexo .

1351367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

17 — PP do Espaco de reestruturacao urbanistica da Qta. do Barao; em C2
19 - PP do Espacgo de estabelecimento terciario do Arneiro; em C3
20 — PP do Espago terciario de Sassoeiros norte; em C3

37 — PP do Espacgo de reestruturagao urbanistica de Carcavelos Sul; em C1.

Conforme referido anteriormente, as 18 OL localizadas na zona C1 foram
projetadas apenas sobre o PDM, em C2 das 35 OL apenas duas se configuram por
um PP e em C3 das 24 OL , 4 encontram-se vinculadas a um PU. Vejamos entao no
grafico 02:

gréafico 02: instrumentos de planeamento nas OL classico em
Carcavelos

Zona C1 Zona C2 MWZona(C3

350Lem PDM

24 OLem PDM

18 OLem PDM

4 0OLem PU

20Lem PP
0Oem PP = |

Total C1-18 C2-37 C3-28

Lotear desvinculado de qualquer instrumento para além do PDM, tem
efetivamente sido a pratica comum num territério maioritariamente classificado de
espaco urbano de baixa densidade (como poderemos comprovar no proximo
indicador de analise) desrespeitando deste modo, o proprio PDM:
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“Artigo 25° n® 4 — Nas areas inseridas na categoria de espagos urbanos de baixa
densidade é recomendada a elaboragcdo de planos de pormenor que ajustem os
condicionamentos definidos no nimero anterior, observando as caracteristicas especificas
de cada area, estabelecendo, nomeadamente, as zonas onde sera admissivel a mudanga
do uso habitacional para uso terciario e comércio, para além do estipulado nos n.os 2 e 3, e
estabelecam formas distintas de habitar que se néo reconhecem nas solugées tradicionais
conhecidas (as moradias isoladas, geminadas ou em banda), designadamente as formas
de habitar condominiais.” In Regulamento do PDM de Cascais

Quando nos reportamos a espagos urbanos de média densidade predominantes
nas OL da zona C2, o onde regulamento diz que:

“Artigo 299, n.2 1 — S0 séo permitidos operacdes de loteamento néo integradas em plano
de pormenor quando se verifiquem as seguintes condicoes cumulativas:

a) A parcela a lotear confine com arruamento existente;

b) As novas construgdes deem continuidade aos planos de fachada e as caracteristicas
morfolégicas das malhas urbanas em que se integram.” In Regulamento do PDM de
Cascais.

Provavelmente dificilmente encontrardo a cumulagao destes dois pontos
em especifico, se por um lado o arruamento possa fazer parte de uma
preexisténcia valida e garantida, por outro, as caracteristicas morfoloégicas da
malha urbana serdo substancialmente variadas. A verificar-se este ponto,

estaremos de novo em incumprimento da pratica urbana.

3.6 Categoria de espaco

Como tivemos a oportunidade de confirmar, o territério de Carcavelos é composto
por realidades bem distintas ao longo dos trés setores definidos, e sendo a
classificagdo e uso do solo uma das prioridades de analise sustentadora de um
planeamento, as OL estudadas distribuem-se em manchas dispersas sobre um
tabuleiro classificado em PDM, urbano ou urbanizavel de baixa, média e alta
densidade®*.

34 “Artigo 24°, n.? 4 — Nos espacos urbanos, a construgdo de novos edificios pode efetuar-se em lotes
destacados ou em parcelas cuja dimensdo permita o seu loteamento urbano, respeitando os parametros
urbanisticos determinados para as respetivas categorias. Do mesmo modo sao permitidas obras de
remodelacéo, reabilitagcdo, reconversao, de alteragdes ou ampliagbes de edificios existentes.

4.1 —As operagbes de loteamento urbano, obras de qualquer natureza, devem, por principio, respeitar os
valores ou enquadramentos arquitetdnicos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas dominantes da malha
urbana envolvente, nomeadamente do quarteirdo onde se inserem, observando também os parametros de
quarteirdes fronteiros, disciplina prescrita no Decreto-Lei n.o 448/91, de 29 de Novembro, alterado pela Lei n.o
25/92, de 31 de Agosto, e Decretos-Leis n.os 302/94, de 19 de Dezembro, e 334/95, de 28 de Dezembro,
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Sobre a categoria de espago predominante nas OL investigadas, e
particularmente em C1 verifica-se uma relagao percentual com maior area de espago
urbano cuja categoria corresponde a baixa densidade. Ora este facto levaria a uma
associagao proporcional relativamente a medicao dos indices de construgdo, mas a
verdade é que nem sempre isso se verifica.

Vejamos o que estd regulamentado para espagos urbanos de baixa
densidade:

“Artigo 25° n.® 5 — Nas parcelas, nunca inferiores a 500 m2, que sejam objeto de
operagbes de loteamento, os pardmetros urbanisticos a respeitar sdo, sem prejuizo do
disposto nos n.os 2 e 2.1 do artigo 94.0:

a) O indice de utilizagao bruto maximo de 0,50;

b) O indice de ocupagao maximo de 35%;

¢) O indice de utilizagéo liquido méaximo:

Lotes com area igual ou inferior a 150 m2—1,00;

Lotes com area superior a 150 m2 e igual ou inferior a 500 m2— 0,80;
Lotes com area superior a 500 m2 e igual ou inferior a 1000 m2— 0,60;

Lotes com area superior a 1000 m2— 0,50;” in Regulamento PDM de Cascais

Ora, em alguns espagos classificados de baixa densidade, curiosamente
encontramos exemplos que violam estes pressupostos, nomeadamente em C1 OL
12 e 13 (ver Apéndice |), lotes com area superior a 1000 m2. Embora constituam
pequenissimos aglomerados habitacionais em tipologia de moradia, excedem os
parametros urbanisticos estabelecidos, chegando aos 0,7 de indice de construcao ou
de utilizagdo, conforme grafico 03:

ratificado pela Lei n.o 26/96, de 1 de Agosto, e demais legislacdo aplicavel, e as determinagdes estabelecidas no

capitulo
Anexo .

VI (Das cedéncias e compensacdes) deste Regulamento.” in Regulamento do PDM de Cascais, no
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gréafico 03: comparacéo entre o indice de construcéo e a
categoria de espago das OL em C1
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Na Zona C2 verifica-se um maior nimero de exemplos referentes a categoria
de espago urbano de média densidade. Constata-se igualmente existirem casos de
OL localizadas em espacos de baixa densidade com indices de construcao
elevadissimos, como por exemplo em C2 OL 09 (ver em Apéndice I) com 1,6 de
indice de construgdo, quando o maximo permitido seria 0,5, a0 mesmo tempo que,
relativamente ao indice de ocupacdo com valores proximos dos 68%, quando o
maximo regulamentado seria 35%; ou o caso de C2 OL 27 (ver em Apéndice |) com
1,1 de indice de construcdo. No primeiro caso uma edificagdo erguida no centro de
Carcavelos planeada em 1979 e a segunda na Qta. da Rebelva em 1978, conforme
grafico 04:
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gréafico 04: comparacéo entre o indice de construcéo e a

categoria de espago das OL em C2
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Na zona C3 existe uma OL em espago Urbano histérico enquadrada em

instrumento de planeamento, PU. No entanto, & semelhanga das restantes zonas

assinalam-se dois casos cujos indices de construcdo correspondem a 0,7

implantados em espaco classificado de baixa densidade, nomeadamente em C3 OL

03 e 17 (ver em Apéndice I).
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Na abrangéncia do territério de Carcavelos a maioria das operacdes estao
implantadas em espago de classe urbano, de categoria de baixa densidade,
conforme demonstrado nos graficos 03, 04 e 05. Na zona C1 temos 56% de OL
implantadas em espacgo urbano de baixa densidade, em C2 40% e em C3 64%.

gréfico 06: categoria de espago nas OL da zona C1

Urbano de média densidade
m Urbano de baixa densidade

m Urbanizavel de média
densidade

grafico 07: categoria de espaco nas OL da zona C2
3% 3%
m Urbano de alta densidade
Urbano de média densidade
m Urbano de baixa densidade

m Urbano desenvolvimento
singular
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gréafico 08: categoria de espaco nas OL da zona C3

4%, 4% 3%

® Urbano de alta densidade
Urbano de média densidade

m Urbano de baixa densidade

m Urbanizavel média densidade

m Urbanizavel baixa densidade

Urbano histérico

3.7 Ano do Alvara de loteamento

As OL estudadas foram implantadas durante um periodo de tempo
correspondente a décadas de expansdo urbana iniciadas aproximadamente na
segunda metade da década de 60, obviamente pelo fator de regulamentagéao imposto
apods 1965 (descrito no Capitulo 1)

Na zona C1 verifica-se um exemplo de 1957 (C1 OL 16 a Qta. do Junqueiro, no
Apéndice ) por corresponder efetivamente a um contrato de urbanizagdo, e nesse
caso 0 ano incide sobre a construgao dos prédios e ndo na operacao em loteamento.
Neste local, a grande expansao verificou-se na primeira metade da década de 80,
sendo a OL mais recente em C1 de 1997 (C1 OL 05 Qta. Lombos Sul a, no Apéndice
), conforme apresentado no grafico 09:
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grafico 09:

Ano do alvara das OL classico de Carcavelos em C1

—e—Z0na C1

1997

Ano

1 2 3 4(8 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 (19 17 18

n.2 da OL

As OL construidas na zona C2 tiveram maior incidéncia entre os anos 70 e
80. Apresentam-se as OL mais recentes verificadas em 2011, nomeadamente a Qta.
da Rebelva, correspondente a ficha C2 OL 26 (no Apéndice I) e Qta. de Checlos
com a ficha C2 OL 30 (no Apéndice |), sendo a mais antiga de 1961, C2 OL 10, Qta.
da Alagoa (no Apéndice I) conforme gréfico 10:
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grafico 10 :

Ano do alvara das OL classico em Carcavelos em C2

Zona C2
2011
2009 <:>2°11 <:> 2009
2003
1999 2000
Eg 1998
< 1989
1983 1981 1985 19841983
1980 1978 1979
1978 1975 1076 1978 1979
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1972
1977 1976
1970 1969 1967 1970
1965 1966
1963 O1961 1965 1964

1 2 3 4 5 6 7 8 911 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 2527 28 291 32 33 34 35 36 37
(0]
n.2 da oL

Na zona C3, territério com expansao mais tardia, temos a predominancia das
OL na década de 80. A OL mais recente é de 2009, no Arneiro b cuja ficha é a C3
OL 22 (no Apéndice I). Em C3 nao se verifica nenhum caso anterior aos anos 70, as
quintas conseguiram permanecer nesta zona limitrofe durante mais tempo. De 1970
temos dois casos em C3 a OL 06 Sassoeiros b (no Apéndice I) e a OL 26 Qta. dos
Gafanhotos (no Apéndice I).

Vejamos entao o grafico 11:
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gréfico 11:

Ano do alvara das OL classico de Carcavelos em C3

—a—Z7ona C3

Ano

1 2 3 4 5(6)7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 (22)23 24 25 (26) 27 28

oL

No conjunto, e sobrepondo as linhas do tempo referentes as trés zonas
territoriais, concluimos que os alvaras foram emitidos a partir de 1965, sendo a zona

C2 a que foi objeto de intervengbes mais recentes, conforme grafico 12:

grafico 12: ano do alvara das OL classico de Carcavelos
2020
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2000

1990

1980 —e—Z0na C1
Zona G2

—a—Zona C3
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3.8 Alvaras e contratos de Urbanizacao

Conforme referido anteriormente, os casos estudados comportam OL que contam
com denominag¢des administrativas distintas, quer sejam alvards ou contratos de
urbanizagédo. Segue-se um conjunto de gréaficos que esclarecem a relagdo por zona
e no seu conjunto, entre o n® de alvaras de loteamento e os contratos de
urbanizagéo.

grafico 13: alvaras e contratos de urbanizagédo nas OL da
zona C1

m Alvaras de Loteamento

Contratos de Urbanizagao

gréafico 14: alvaras e contratos de urbanizagao nas OL da
zona C2

m Alvaras de Loteamento

Contratos de Urbanizagao
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grafico 15: alvaras e contratos de urbanizagéo nas OL da
zona C3

m Alvaras de Loteamento

Contratos de Urbanizagao

grafico 16: total de alvaras e contratos de urbaniza¢do nas
OL em Carcavelos

m Alvaras de Loteamento

Contratos de Urbanizagao

Indicadores no ambito do PARCELAMENTO

3.9 Area de Loteamento

Embora este conceito tenha sido explicado no Capitulo | deste documento,
acrescenta-se a seguinte definicdo agora mais contextualizada no caso de estudo.

“c) Area liquida de loteamento ou de operacdo urbanistica: é a superficie de solo
destinado ao uso privado, suscetivel de construgdo apdés uma operagao de loteamento ou
de operagao urbanistica; integra os lotes privados edificaveis, nédo incluindo, portanto, os
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espacgos livres publicos, arruamentos, areas de estacionamento publico, areas de
equipamentos e areas verdes;” in Regulamento do PDM de Cascais

Nos dados recolhidos foram tabelados dois valores referéncia sobre a dimenséao
em planta (medida em m2 %) da area de loteamento, sendo uma relativa a expressa
na definicdo supra citada e a outra correspondente a uma area total de loteamento
configurada na totalidade dos espacos, incluindo deste modo os espacos livres
publicos, arruamentos, areas de estacionamento, de equipamentos e areas verdes.

Serd sobre a primeira definicdo que se apresentaram os préximos graficos.

grafico 17: area das OL em C1
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1 2(® 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 48 47 18

n.2daOL

Em C1 temos uma média de &rea de loteamento relativamente baixa,
assinalado no grafico, trés que ocupam grandes parcelas de territério: C1 OL 03, 16
e 17, respetivamente Qta. de Sdo Gongalo com cerca de 145 ha, a Qta. do Junqueiro
com cerca de 179 ha, e a Qta. do Junqueiro a com 204 ha.

by

Estes exemplos sdo parcelas pertencentes a rede fundiaria original de
Carcavelos, cuja dimens@o suporta valores bastante significativos. Sao grandes
areas outrora de uso agricola, transformadas agora em espagos urbanos.

35 Esta opgao de unidade de medicdo em m2 prede-se com o facto de constar nos registos camaréarios desta

forma.
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grafico 18: area das OLem C2
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Quando analisado este parametro em C2, a variabilidade quanto a dimensao
dos loteamentos acentua-se, assinalando o caso de maior extensao verificado em C2

OL 19 correspondente a Qta. do Barao com cerca de 152 ha.

grafico 19: area das OLem C3
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Quanto aos parametros verificados na zona C3, voltamos a ter uma média de
area de loteamentos relativamente equilibrada, salientando-se neste caso a OL 26
correspondente a Qta. dos Gafanhotos com uma area de loteamento aproximado de
186 ha.

Sobre a dimenséo dos loteamentos far-se-a ainda uma analise comparativa

sobre a relacédo do parcelamento com a rede fundiaria.
Agora numa revisao geral e comparativa das zonas investigadas sobrepéem-

se os graficos visualmente esclarecedores das areas abrangidas pelos loteamentos

ocupados em territorio Carcavelense.
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grafico 20:

Area das OL em Carcavelos
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3.10 Area de implantacédo

Mais interessante ser4d comparar a area dos loteamentos com a area de
implantacao das construgbes existentes, e neste sentido perceber os efeitos do
indice de implantagdo preconizados. Verifica-se que em C1 os indices de
implantagdo nao ultrapassam os 33%, sendo a média de 22% da area de
loteamento, conforme graficos 21 e 22:

grafico 21:

Area dos loteamentos e area de implantacdo em C1
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gréafico 22: indice de implantagdo ou de ocupacao
em Cf1

C1

1

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Em C2 o indice de implantacéo ultrapassa os 60%, mas a média situa-se nos

24%, conforme gréficos 23 e 24:
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grafico 24: indice de implantagdo ou de ocupacao
em C2
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Em C3 o indice de implantagao ultrapassa os 40%, mas a media situa-se nos

22%, conforme graficos 25 e 26:

areas m2

%

40 ou ocupacao

indice de implantag

250000

200000

grafico 25: area dos loteamentos e area de implantacédo em
C3
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grafico 26: indice de implantagcéo ou de
ocupacao em C3
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3.11 Area de impermeabilizacdo

Considerando o impacto da impermeabilizacdo dos solos uma das preocupacdes

fundamentais na gestao dos recursos perante operacdes urbanisticas, esta matéria

foi tratada com especial interesse, configurando gréaficos visualmente ilustrativos do

impacto deste indice urbanistico no territério.

Vejamos, em C1 a relagédo entre a area dos loteamentos e a é&rea de

impermeabilizagdo do solo: metade das OL desta zona ultrapassam os 50%, no

entanto a média situa-se nos 46% de area impermeabilizada, existindo mesmo um
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caso de

OL na Qta. dos Lombos d ( C1 OL 08, em Apéndice I) que atinge os 73%

de indice, conforme apresentado nos graficos 27 e 28:
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grafico 27: area das OL em C1

m drea do loteamento

area de impermebializagao

12 3 456 7 8 9 10111213 14 1516 17 18
n.2daOL

grafico 28: indice de impermeabilizacao em C1

70

60

40

30

50 ——

C1

20

indice de impermeabilizagao %

10

1 2 3 45 6 791011 12 13 14 15 16 17 18

Vejamos agora em C2 a relagdo entre a area dos loteamentos e a area de

impermeabilizacdo do solo. Dez das trinta e sete OL desta zona ultrapassam os

50%, chegando mesmo a atingir valores acima dos 70%, no entanto a média situa-se

nos 44% de area impermeabilizada. Verifica-se uma situagéo que vai muito além dos

valores permitidos em C2 a OL 28 na Qta. da Rebelva ¢ (no Apéndice 1) com 80% de

indice de

impermeabilizagédo, edificado em construgdes contiguas implantadas em

banda, conforme salientado nos graficos 29 e 30:
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grafico 29: area das OLem C2
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gréafico 30: indice de impermeabilizacdo em C2
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Vejamos finalmente em C3 a relagéo entre a area dos loteamentos e a area
de impermeabilizagdo do solo. Considera-se a zona mais equilibrada quanto a este
indice. Apenas quatro das vinte e oito OL desta zona ultrapassam os 50%, chegando
mesmo a atingir valores acima dos 60% verificados em dois casos, no entanto a

média situa-se nos 40% de area impermeabilizada, conforme graficos 31 e 32:
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grafico 31: area das OL em C3

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Area

m drea do loteamento

area de impermeabilizagao

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27
n.2da OL

grafico 32: indice de impermeabilizagao em C3
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Aqui verifica-se o caso da OL 21 Arneiro a (ver no Apéndice 1)) com 67% de
indice de impermeabilizagao, num ato urbano contextualizado pelo PP do Arneiro.

3.12 Estrutura de lote

Estrutura de loteamento, com trés formalidades de divisdo do lote®:

36 Definicdo no Capitulo |
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a. Lote com uma frente de rua;
b. Lote com duas frentes de rua (com logradouros privados);
c. Lote em quarteirdo (com logradouro publico).

Analisando esta questdao na vertente de desenho urbano configurado na
estrutura de parcelamento de acordo com o conceito definido no Capitulo |, verifica-
se que na zona C1 predominam os lotes desenhados sobre a acessibilidade por
uma via, e apenas trés casos implantados em quarteirdo, conforme a seguinte

tabela:

Estrutura de lote em C1

Uma frente de rua Duas frentes de rua Quarteirao com

com logradouro privado logradouro publico

OL n.

01 X
02 X

03
04 X

05 X
06 X

07 X
08
09 X
10
11
12
13
14
15
16
17 X
18 X

x
x

x

X X X IX X X [X
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Na zona C2 predominam os lotes desenhados também sobre uma frente de
rua, e igualmente apenas trés casos implantados em quarteirdo, conforme tabela
seguinte:

Estrutura de lote em C2

Uma frente de rua Duas frentes de rua Quarteirao com

com logradouro privado logradouro publico

OL n.2
01

02

03

04

05

06

07 X

08 X
09
10 X

11 X

12 X
13 X
14 X

15 X

16
17
18 X
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31 X
32
33 X

34 X
35 X

36 X

37 X

X X X IX IX X

x

x

x

XX XXX X XX XX X X X X IX

x
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Na zona C3 predominam igualmente, os lotes desenhados sobre uma frente
de rua, e apenas dois exemplos implantados em quarteirdo, conforme tabela
seguinte:

Estrutura de lote em C3

Uma frente de rua Duas frentes de rua Quarteirao com

com logradouro privado logradouro publico

OL n.2

01 X

02 X X
03
04
05
06
07 X X
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27 X
28 X

X X X IX

XXX IX DX IXIX X IX X X [X X [X

X X X IX |

Indicadores no ambito da EDIFICACAO

3.13 Edificios

a. Edificios em banda;
b. Edificios em torre (ou isolados);
c. Moradias isoladas;
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d. Moradas geminadas;
e. Moradias em banda.

Implantagdo em espinha®’: neste item foram recolhidas informagdes relativas
ao desenho de implantagdo do edificado, acrescentando a composi¢cdo das
volumetrias construidas em forma de espinha, ou seja edificios em banda mas
recuados ligeiramente entre si. Esta foi alidas uma constatagdo curiosa porquanto
existirem inUmeros exemplos seguidores da implantagdo em espinha. A
desmaterializacdo da continuidade das fachadas edificadas lado a lado, através do
recuar dos planos, ao mesmo tempo que condiciona a visibilidade para os lotes

contiguos, representa um ritmo volumétrico caracteristico.

Sobre a edificabilidade apresentam-se agora a sintese dos dados recolhidos
em trabalho de pesquisa preconizado no territério selecionado, comegando pela zona

C1:

Edificabilidade em C1

Edificios Edificios Moradias Moradias Moradias
em banda em torre geminadas em banda isoladas

OL n.2
01 X
02 X
03 X
04 X X
05 X
06 X
07 X
08 X X
09 X
10 X X
11 X
12 X
13 X
14 X
15 X
16 X X
17 X
18 X X

37 Consultar MAUSBACH (1981) P.196
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Verifica-se a predominancia de edificios dispostos lado a lado, em banda.
Embora possamos constatar que a maioria das OL em C1 corresponde a edificagées
programadas em moradia (geminadas ou isoladas).

Quanto a implantagdo em espinha®, existem em C1 trés exemplos aplicados
a esta morfologia urbana.

Na zona C2 predominam igualmente os edificios dispostos lado a lado, ou
seja em banda, conforme tabela seguinte:

Edificabilidade em C2

Edificios Edificios Moradias Moradias Moradias

em banda em torre geminadas em banda isoladas

OL n.2

01 X X
02 X
03 X X

04 X

05 X

06
07 X X

08 X

09 X

10 X X
11 X

12 X

x

14 X
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31 X

32 X

XX X XXX X IX IX X IX X IX[XIX|[X
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33 X
34 X
35 X
36 X X
37 X

Existem em C2, dez casos de OL implantadas em espinha.

Neste caso, na zona C3 predomina a edificabilidade de moradias geminadas,
conforme tabela seguinte:

Edificabilidade em C3

Edificios Edificios Moradias Moradias Moradias

Em banda em torre geminadas em banda isoladas

OL n.2

01 X

02 X X X
03 X

04 X

05
06 X X
07 X

08 X

09 X

10 X

11 X

12 X

13 X

14 X

15 X

16 X X
17 X
18

19

20

21

22.

23 X
24 X
25 X
26 X

27
28 X X

x

X X X IX
>

x
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Verificando-se em C3 a existéncia de oito casos de OL implantadas em
espinha.

Totalizando vinte e uma OL implantadas em espinha, dos 83 exemplos
analisados.

3.14 Volumetria construida

Quanto a volumetria das construgdes implantadas nas OL de Carcavelos e
comparando com os indices e restantes indicadores urbanisticos, podemos
claramente estabelecer uma relacao direta com a volumetria do edificado. Assim no

grafico 38 apresentamos os valores volumeétricos relativos as trés zonas estudadas.

gréafico 38: volume de construcao de OL classico em Carcavelos

C2 1633787 m3

C1 1267765 m3
C3 1114317 m3

llustrando o referencial anterior, confirma-se no proximo grafico (n.? 39) a

cércea média das OL, com o valor mais alto a incidir efetivamente em C2.
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grafico 39: cércea média das OL classico em Carcavelos

C2 15m

3.15 N.2 de fogos em OL

O numero de fogos distribuidos pelo territério em OL, reflete igualmente a
confirmagédo dos restantes indicadores. Em C1 existem 3703 fogos, em C2 4235, e
em C3 2716, totalizando cerca de 10654 fogos.

2= 4235 fogos
Parede

N C 1= 3703 fogos

®

—
om 500 m

Figura 057 Planta de Carcavelos com indicagao do n.? de fogos em OL
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3.16 Area de construcao

De acordo com o grafico 33, constata-se que a area de construgdo é

substancialmente maior na zona central de Carcavelos, em C2.

grafico 33: area de construgédo de OL classico em
Carcavelos

C2 524469 m2

C1 383897 m2
C3 330900 m2

No gréafico seguinte comparam-se as trés zonas relativamente ao indice de
construgdo. Verificam-se grandes assimetrias, no entanto o valor médio geral

corresponde a 0,6.
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indice de construgao ou de utilizagdo

1,8

1,6

1,4

1,2

1,0

0,8

0,6

0,4

0,2

0,0

grafico 34: indice de construcdo ou de utilizagdo nas OL em

Carcavelos
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3.17 Coeficiente de localizacao (IMI)

C1

—o—C2
——C3

Por ultimo o coeficiente de localizagcdo estabelecido pela avaliagdo nacional de

iméveis, ao abrigo o IMI, atividade que permitiu inicialmente tomar contacto com

estas tipologias urbanas e com este territério especifico, verifica-se uma valorizagao

crescente no sentido Norte-sul, pelo que em C1 junto ao mar o coeficiente situa-se

entre o valor de 2,2 e 2; em C2 entre 2 e 1,8; e em C3 junto a autoestrada entre os

coeficientes 2 e 1,6.

Indicadores no @mbito do Espaco publico

3.18 Espaco publico exterior

Caracterizagdo do espaco publico exterior — referente aos elementos constituintes

do apoio infraestruturante destes sistemas urbanos de loteamento:

a. Estacionamento publico;
b. Arborizacao;

c. Jardins;

d. Apenas percurso pedonal (passeio);
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e. Impasse *

O impasse, ou via sem saida acaba por constituir uma transicado morfoldgica
do quarteirdo fechado, permitindo abrir um novo espago com caracteristicas muito
especificas*, hierarquizadas no conceito de rua.

“ O impasse ou o close, cria uma categoria intermédia entre o espago publico da rua e o
espaco privado da habitagdo, oferecendo um espago semipublico para as relagdes sociais
de «vizinhanga».

O antigo beco adquire uma nova significacdo nobre no acesso as casas, dando
tranquilidade ao lugar.” (Lamas, 2000, p.312)

Sobre a caracterizagdo do espacgo urbano publico exterior apresentam-se
agora em sintese os principais dados recolhidos em trabalho de campo preconizado
no territorio selecionado, comegando pela zona C1:

Espaco publico exterior em C1

Estacionamento  Arborizagéao Jardim Apenas Impasse
publico ou canteiros passeio
OL n.2
01 X X
02 Condominio X X
03 X X
04 X X
05 X X
06 X X
07 X X
08 X X
09 X X
10 X X
11 X X
12 X
13 X X
14 X
15 X
16 X X X
17 X X X
18 X X

39 Desenho urbano de arruamento sem saida, com espaco para retorno.

2. Circunstancia ou facto que dificulta ou impede algo; dificuldade; embaraco

In http://www.infopedia.pt/lingua-portuguesa/impasse

40 Consultar LAMAS (2000) p.314. com o desenho de Barry Parker e Raymond Unwin: Welwyn Garden City.
Variagbes sobre o tema do impasse e a fragmentagéo dos continuos.
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Verifica-se que neste caso existem 9 OL com estacionamento exterior, 9
exemplos com apenas passeio, com as devidas implicagdées urbanisticas decorrentes
desta insuficiéncia operativa. Quanto as zonas verdes, englobando os dois
indicadores que dizem respeito a arborizagdo/ canteiros e jardins, das 18 OL, 7
cumprem com este requisito urbano. As situa¢des de desenho urbano formatadas
em vias sem saida denominadas por impasse, sdo em C1,dez casos. Na zona C2
predominam as OL com estacionamento exterior, com 21 casos arborizados, com

canteiros ou jardim, conforme tabela seguinte: Espaco publico exterior em C2

Estacionamento  Arborizagao Jardim Apenas Impasse
publico ou canteiros passeio
OL n.2
01 X X
02 X X
03 X X
04 X
05 X X
06 X X
07 X
08 X X
09 X
10 X X
11 X X
12 X X
13 X X X
14 X X
15 X X
16 X X
17 X X
18 X
19
20 X X
21 X X
22 X X
23 X X X
24 X X X
25 X X
26"
27 X X
28 X
29 X X X
30 X X
31 X X X
32 X X
33 X X
34 X X
35 X X
36 X
37 X X
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Quase metades das OL em C2 foram desenhadas com impasse urbano.

*OL sem elementos aprovados ou construidos

Na zona C3 existem mais OL com apenas percursos pedonais, ndo garantido
estacionamento exterior, sendo que dos 28 casos apenas 8 garantes espagos

verdes, conforme tabela seguinte:

Espaco publico exterior em C3

Estacionamento  Arborizagao Jardim Apenas Impasse
publico ou canteiros passeio
OL n.2
01 X X
02 X X
03 X
04 X X
05 X X
06 X X
07 X X
08 X X
09 X
10 X X
11 X
12 X X
13 X
14 X
15 X X
16 X
17 X
18 X
19 X
20 X X
21 X
22
23 X
24 X
25 X X
26 X X
27 X X
28 X X

*OL sem elementos aprovados ou construidos
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Finalmente, ficou aqui expresso um valor curioso referente ao desenho
urbano, que diz respeito as situagdes de impasse, caracteristica verificada em trinta
e cinco OL das 83 estudadas.

3.19 Area de cedéncias

As cedéncias talvez constituam a problematica mais complexa estabelecida nas OL
referente a tematica da disponibilidade de territério privado em favor de espaco
publico. Uma espécie de contrapartida (em muitos casos subvertida) que sucede a
permissao dada pela administragcdo municipal a um particular no sentido de poder
lotear, mas sob a condicdo de cedéncia de area prevista para arruamentos,
espacos verdes e equipamentos. Esta parece-nos constituir a matéria fulcral na
relacdo dos interesses privados e publicos, alids conforme ficou registado na
primeira parte deste documento.

Artigo 88.0
Cedéncias

As parcelas de terreno para espagos verdes publicos e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas, designadamente arruamentos viarios e pedonais, e equipamentos publicos
que, de acordo com a operacao de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal,
sdo cedidos gratuitamente a Ca&mara Municipal pelo proprietario e demais titulares de
direitos reais sobre o prédio a lotear, no respeito pelo artigo 16.0 do Decreto-Lei n.o 448/91,
de 29 de Novembro, na redaccao que lhe foi dada pela Lei n.o 25/92, de 31 de Agosto,
Decreto-Lei n.o 344/95, de 28 de Dezembro, e Lei n.0 26/96, de 1 de Agosto (alteragao, por
ratificacdo, do Decreto-Lei n.o 344/95, de 28 de Dezembro).

Artigo 88.0-A
Dimensionamento

1 —O dimensionamento das parcelas relativas a parqueamentos é o definido no capitulo V
deste Regulamento.

2 —Os parametros de cedéncias relativos a espagos verdes e de utilizacdo coletiva e
espagos para equipamentos coletivos sdo os constantes do quadro do anexo Il deste
Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 —A Camara Municipal pode considerar ndo se justificar a aplicagédo total ou parcial dos
parametros definidos no quadro referido no nimero anterior nas seguintes situagoes:

a) A area onde se integra o loteamento estar ja adequadamente servida de espagos verdes
publicos e de utilizagéo coletiva e de equipamentos coletivos;

b) A inclusdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou para equipamentos coletivos
isolados ponha em causa a morfologia da zona ou caracteristicas urbanisticas e ambientais

a preservar;

¢) A Camara Municipal tenha previsto equipamentos noutras areas ou considere ndo se
justificar a localizagdo na area do loteamento;

d) Quando os planos de urbanizagdo ou de pormenor ndo prevejam, para a area do
loteamento, areas verdes ou de utilizagdo coletiva, ou areas de equipamentos coletivos.
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4 —Sa&o dispensadas para contabilizagdo como area de cedéncia as areas verdes com
menos de 200 m2 ou com largura igual ou menor que 2 m integradas nos arruamentos
publicos.

Artigo 89.0
Compensacgoes

1 —O proprietario ou demais titulares de direitos reais sobre o terreno a lotear ficam
obrigados a pagar a Camara Municipal uma compensagdo em numerario ou em espécie,
nos termos definidos em regulamento aprovado pela Assembleia Municipal, quando se
verifique qualquer das seguintes situagdes:

a) O terreno a lotear esteja servido, total ou parcialmente, por arruamentos viarios e
pedonais ou por areas de estacionamento publico;

b) O terreno esteja servido de espagos verdes publicos ou espacos de utilizagéo coletiva ou
quando a Camara Municipal considerar nao se justificar a inclusédo destes no loteamento;

c) O terreno esteja servido de equipamentos coletivos ou a Camara Municipal considerar
nao se justificar a incluséo destes no loteamento.

2 — O valor das compensagoes € aplicado sobre a diferenga positiva que se verificar entre
as areas a ceder ao municipio previstas no projeto de loteamento e as que deviam resultar
da aplicagdo do quadro referido no n.o 2 do artigo anterior e das regras constantes do
capitulo V.

3 —As compensagdes sdo as resultantes da aplicagao de critérios de calculo estabelecidos
em regulamento aprovado pela Assembleia Municipal, os quais terdo em consideracao,
nomeadamente:

a) Os incentivos e penalizagdes a estabelecer nos diversos usos nas diferentes classes e
categorias de espagos definidos no PDM-Cascais, em fungéo do equilibrio urbanistico e
social pretendido para a area territorial do concelho em que se integram;

b) Os valores diferenciais do solo, no conjunto do concelho, e a corregédo da sua incidéncia
no mercado imobiliario e na localizagdo dos diversos usos previstos no Plano Diretor
Municipal;

¢) A inter-relagéo dos critérios e valores a aplicar ao regime de compensagdes, com a taxa
pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas, constituindo um instrumento integrado de
gestao urbanistica.

ANEXO Il
Parametros de cedéncias referidos no n.o 3 do artigo 88.0
Parametros de cedéncias por cada 100 m2 de superficie de pavimento construida

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva Espacos para equipamentos coletivos
Usos m2 m2
Habitacional 20 30
Terciario 25 25
Industrial 20 10
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O trabalho especifico realizado sobre o caso de estudo sublinha, como vamos
ver, a dificil materializacdo desta contrapartida no terreno, em casos reais. Verifica-
se efetivamente que em muitas OL ndo existe qualquer cedéncia de espacgo, e na
maioria dos casos cede-se para arruamentos (porque isso é quase inevitavel)
deixando algumas duvidas face as cedéncias previstas concretamente para espagos
verdes e equipamentos. A norma regulamentar que permite substituir esta cedéncia
por pagamento numerdario a reverter em favor do municipio constitui uma pratica
urbanistica implantada.

Nos proximos graficos (35, 36 e 37) clarificamos a relacdo de areas de
loteamento face aos espacos cedidos.

grafico 35: area de cedéncias nas OL da zona C1

m arruamentos
espacos verdes
= equipamentos

mespago restante da OL
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gréafico 36: area de cedéncias nas OL da zona C2

m arruamentos
espagos verdes
H equipamentos

mespago restante da OL

grafico 37: area de cedéncias nas OL da zona C3

B arruamentos
espacos verdes
H equipamentos

m espago restante da OL

4. Interpretacao dos dados face aos principios e hipotese tedricas

Face ao pressuposto inicial baseado na transformacao urbana tida em Carcavelos
pela acdo de loteamento, sobre as quintas produtoras de bens agricolas, serd sobre as
caracteristicas especificas da morfologia urbana dos casos estudados que nos
debrucaremos. As repercussdes morfolégicas especificas resultantes da aplicabilidade
desta forma de projetar contribuiram para o entendimento sobre a matéria na proposta de
revisao juridica e na interpretacdo das OL no sistema de planeamento.

A andlise dos dados basear-se-a primeiro na verificagdo dos exemplos projetados
sobre ou sem prévio planeamento (constituindo deste modo dois grupos de OL), depois na
comparagdo da rede fundiaria original com a proposta de parcelamento urbano
correspondente a cada situagao e por fim a tipificagado morfolégica dos dois grupos de OL.
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4.1 Verificacao das OL dentro e fora de planos de pormenor

No decorrer deste trabalho de investigacdo a constatacdo de que existiam
muito poucas OL subjugadas a um plano veio reforgar a problematica sob o ponto
de vista das consequéncias. A verdade é que o termo de comparagao entre estes
dois grupos (as que estdao abrangidas por um PP e as que nao estdo), € muito
reduzido. Os 6 casos anteriormente mencionados, pertencentes a pratica

regulamentar sugerida pela administracao serao revistos agora.

Revendo:

Em C1 a totalidade das OL estado construidas apenas em PDM.

Em C2 a OL 19 Quinta do Bardo com um PP em aprovagcdo aguardando
construcdo. E uma das maiores quintas implantada no coracdo de Carcavelos,
entretanto parcialmente desativada e “rasgada” pela rede viaria conforme
visualizado nas seguintes plantas de 1975 e 2011. Nao constitui exemplo tipo por

nao existir ainda uma decisdo concretizada na construgao.
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L i

Figura 058 — C2'OL 19 Quinta do Baro 1975

Ainda em C2 temos a OL 20 Quinta da Alagoa de cima, que como ja vimos
esta implantada sobre num PP. Vejamos uma planta de 1975 e uma de 2011.

Este é de facto um exemplo concertado na pratica projectual de integracao
num instrumento de planeamento prévio e construido, a semelhanga das préximas

quatro OL indicadas em C3 sobre o PU do Arneiro.
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-

Figura 060— C2 OL 20 Quinta da Alagoa de Cima 1975
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Figu?a 061 — C2 OL 20 Quinta da Alagoa de Cima 2011

)i
i

Os casos em C3 das OL 21, 22, 23 e 24 apoiadas no PU do Arneiro,
constituem pequenas parcelas salpicadas pelo loteamento.
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Figura 063 — C3 OL 21 Arneiro a 2011
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Figura 064 — C3 OL 22, 23 e 24 Ameiro 1975

| ]

Figura 065 — C3 OL 22, 23 e 24 Arneiro 2011

Contando apenas com cinco casos num universo estudado de 83 OL

comparar-se-do tendo em conta esse desiquilibrio.
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4.2 Comparac¢ao da rede fundiaria original e o parcelamento urbano

Este ponto considerado de grande interesse coloca-nos no territério sobre
uma malha de propriedades privadas de dimensao significativa que por for¢a desta
transformagéo urbana se submeteram a um processo de loteamento. Perante esta
realidade far-se-4 uma sumula comparativa com alguns exemplos selecionados nas
trés zonas. Por exemplo em C1 OL 06 (ver em Apéndice ) salienta-se a
particularidade da forma da parcela original e a sua repercussdo no desenho do

parcelamento urbano.

e o e B PTR i
gx‘ @ i\‘ w%i“ : - R
e @ R
\ Amﬁq ua\ = '

W
7,

2000 2011

1999 2011

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 066 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 06
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Em C2 selecionaram-se trés exemplos C2 OL06, OL11 e OL21 (ver fichas no
Apéndice 1). Antigas quintas de grandes dimensdes. O poligono limite orientou
algumas opgodes de parcelamento. Quer no posicionamento das vias quer na prépria
disposicéo dos lotes no terreno. Neste caso a Quinta do Alto dos Lombos, com os

lotes implantados na periferia do loteamento, e um logradouro comum na parte

central.

2000 2011

1999 2011

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 067 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 06

Ou no Caso da OL da Quinta de Sao Joao cuja parcela original se encontra
transversalmente posicionada face a via principal prolongando a implantagédo dos
lotes até a zona mais estreita do poligono. Como se pode verificar nas seguintes
plantas:
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1999 2011

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 150m
Figura 068 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 21

Na zona C3, destacam-se as OL da Quinta da Bela Vista, igualmente aplicada
uma solucao parcelar em que os lotes confinam com os limites e se garante um

logradouro de uso comum. Como se pode confirmar com os seguintes elementos:
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)

1944 1975

2000 2011

1999

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 069 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 01

Por fim um exemplo igualmente configurado numa planta triangular, com
sistema viario paralelo a um dos lados organizando nessa dire¢gdo o parcelamento
dos lotes. Este loteamento denomina-se OL do Casal dos Grilos correspondente a
ficha C3 OL 25.
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1999 2011

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 070 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 25

Os parcelamentos analisados acabam por refletir a ligacdo destas grandes
areas (antigas quintas) ao sistema de ruas de acesso principal, que condiciona o
posicionamento dos lotes em funcdo dessa acessibilidade e no seu interior a um

sistema de ruas sem continuidade.

4.3 Parcelamento tipo

Agora contando com os dados objetivos acerca desta matéria, trabalhando
com os elementos recolhidos organizados segundo o critério anteriormente exposto,
tipifica-se uma analise especifica sobre a perspetiva morfolégica das OL classico de
Carcavelos, quanto ao — Parcelamento.
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Parcelamento tipo das OL classico de Carcavelos projetadas sobre o PDM:
Localizagéo predominante em C2 (zona central)

Poligono de loteamento correspondente ao anterior parcelamento fundiario
Autores — Loteadores particulares

Instrumento de planeamento — PDM

Classe de espago — Urbano

Categoria de espaco — Baixa densidade

Ano de alvara - entre os anos 80 e 90

Area de loteamento — 30 ha

Area média de implantagéo — 4 ha

Area média de impermeabilizacdo — 12 ha

indice de implantacdo ou ocupacédo — 23%

indice de construgao ou utilizacdo — 0,6

indice de impermeabilizacdo — 43%

N.2 médio de lotes — 25

Estrutura de lote — com uma frente de rua

4.4 Edificabilidade tipo

Tipifica-se agora a analise especifica sobre a perspetiva morfolégica das OL
classico de Carcavelos, quanto ao — Edificado.

Edificado tipo das OL classico de Carcavelos projetadas sobre o PDM:
Area média de construcdo — 15773m2

N.2 de edificios (predominantemente edificados em banda) — 13

N.? de moradias (predominantemente geminadas) — 17

Edificacdo em banda

Volume médio de construcao 41271m3

Cércea média — 12m

183 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

N.® de pisos acima do solo — 3
N.® de pisos abaixo do solo -1

N.2 médio de fogos 139

4.5 Espacos publicos e sistema viario tipo

Por fim, tipifica-se a analise especifica sobre a perspetiva morfoldgica das OL
classico de Carcavelos, quanto aos — Espacos publicos e sistema viario.

Espaco publico tipo das OL classico de Carcavelos projetadas sobre o PDM:
Area de arruamentos — 8274m2

Area de espacos verdes — 3642m2

Area de equipamentos — 4693m2

Area de cedéncias — 16609m2

Estacionamento exterior publico

Arborizacao e/ou canteiros

Rua sem saida, com impasse.

4.6 Caracterizacao morfolégica especifica das OL classico de Carcavelos

Em conclusdo e chegando agora ao objetivo proposto configura-se a analise
sobre a morfologia urbana especifica das OL classico na sua generalidade.

Considera-se esta anadlise abrangente para as duas aplicabilidades de OL
sobre um plano especifico ou apenas em PDM. O indicador de analise que nos
ilustra a diferenca entre estes dois procedimentos, € precisamente o sistema de rede
viaria. No primeiro caso a malha urbana desenhada integra-se com a pré existente,
enquanto nas OL sobre apenas o PDM caracterizam-se pela rua interna sem
continuidade — o ja referido, impasse.
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Rede fundiaria

Parcela rural

Parcela urbana

ou urbanizavel

OPERAGCAO DE LOTEAMENTO
Loteamentos classicos
A)

PARCELAMENTO: Varios lotes + area cedida

Figura 071 OL — Morfologia urbana especifica de Loteamentos classicos
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Conclusao

Neste capitulo aglutinou-se os dados parciais e totais recolhidos numa tabela
geral. Procedeu-se a uma leitura interpretativa do territério de Carcavelos com a
identificagcdo dos principais elementos urbanos e dos trés planos em vigor
condicionantes de 6 OL estudadas. As restantes 77 OL foram projetadas apenas
sobre o PDM.

Iniciou-se a analise morfolégica sugerida pelo modelo dos trés elementos
urbanos: o parcelamento, o edificado e o espago publico. Interpretou-se os dados
com o auxilio de graficos. Comparou-se a rede fundiaria original com o parcelamento
urbano, concluindo-se que na generalidade, a configuracao do seu poligono organiza
a implantacao das diversas intervengoes.

Chegando-se finalmente a uma morfologia urbana especifica das OL classico
de Carcavelos.

186 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

CONCLUSAO
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1. Apresentacao dos resultados

Ao enquadrar a problematica no contexto dos trabalhos cientificos realizado sobre a
matéria dos loteamentos, concluiu-se que a convergéncia da revisdo juridica deveria
perseguir a no¢ao de transparéncia administrativa no ato de parcelamento especificamente
na obrigatoriedade da cedéncia ou compensagdo de espaco publico. Por outro lado
considerou-se que a investigagdo morfologica dos loteamentos trara significativos beneficios
sobre a composicao de sistemas de planeamento eficazes.

Definiu-se OL segundo dois critérios, o conceito juridico e o urbanistico:

Sobre a perspetiva juridica conclui-se que o loteamento é a acao de dividir em lotes,
sendo o lote um prédio destinado a edificacdo e registo. A OL executa-se mediante uma
emissdo de alvara camarario e s6 podem realizar-se em solo urbano ou programado em
PDM. Devem ser cedidas gratuitamente ou compensadas em numerario (ou espécie) areas
previstas para espagos verdes de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.
Existem trés tipos de OL. A OL classico que consiste na divisdo de parcelas, os
emparcelamentos que resultam da juncéo de parcelas e os reparcelamentos resultantes da
acao simultanea dos dois anteriores. As OL estdo vinculadas aos planos de ambito
municipal - PMOT,PDM,PU ou PP. As fontes do Direito sobre OL, serdo a Constituicao da
Republica Portuguesa no artigo 65° a Lei de Bases da Politica de Ordenamento do
Territério, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, o Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificacdo, e os diversos Diplomas Regulamentares. Comecaram a ser
regulamentadas a partir de 1965, sujeitas desde entdo a licenciamento municipal.

Sobre a perspetiva urbanistica conclui-se ser de grande importancia a
responsabilizacdo da urbanistica dos conceitos enquanto percursora de metodologias
projetuais desenhadas, expressas na morfologia das cidades europeias e nacionais,
nomeadamente na ideia de loteamento/bairro e do dominio publico/privado. O registaram-se
trés estruturas de loteamento. Loteamento com duas frentes de rua, o loteamento com uma
frente de rua e o loteamento em quarteirdo. Foram compiladas de areas bidimensionais
fundamentais para as OL, como a area do loteamento, area de implantacao, de construcao
e de impermeabilizacédo; e os conceitos urbanisticos de alinhamento e cércea, volumetria e
fogo. Por fim a explicou-se o célculo formulado pelos indices de implantagéo ou ocupagao, o
de construcao ou utilizagao e o indice de impermeabilizacao.

Neste trabalho prop6s-se fundamentar o estudo de um caso baseado no
procedimento das OL, num territério cuja transformacao da rede fundiaria se evidéncia —
Carcavelos e as suas quintas. Tratou-se de uma investigagao intensa contributiva para as
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respostas que se pretendiam encontrar e para os trabalhos cientificos baseados nesta
matéria. Constatou-se que Carcavelos cresceu sobre uma economia local ligada a producao
agricola nomeadamente de vinho e cereais descrevendo-se a importancia da sua relagdo

com o oceano atlantico, pela praia que se estende em 2km.

O trabalho de investigagdo foi dividido em trés zonas territoriais, C1, C2, e CS3.
Consultados os registos camararios referentes aos loteamentos, selecionaram-se as
operacdes aplicadas sobre a rede fundiaria abrangidas pela definicdo de OL classico. Dos
91 registos foram estudadas 83 OL.

A composicdo dos modelos de analise baseou-se no vinculo devido as
caracteristicas do parcelamento, a existéncia de instrumentos de planeamento, ao edificado
construido e ao espacgo obrigatoriamente cedido de uso coletivo, compatibilizado com os

elementos requeridos na emissao do alvara de loteamento.

Sistematizou-se a informacdo em fichas sintese, listando-se, denominando-se e

localizando-se as OL por cada zona analisada

No final aglutinou-se os dados parciais e totais recolhidos numa tabela geral.
Procedeu-se a uma leitura interpretativa do territério de Carcavelos com a identificacdo dos
principais elementos urbanos e dos trés planos em vigor condicionantes de 6 OL estudadas.
As restantes 77 OL foram projetadas apenas sobre o PDM.

Analisou-se pela metodologia sugerida particularizada nos trés elementos urbanos: o
parcelamento, o edificado e o espago publico. Interpretou-se os dados com o auxilio de
graficos. Comparou-se a rede fundiaria original com o parcelamento urbano, concluindo-se
que na generalidade, a configuracdo do seu poligono organiza a implantagdo das diversas

intervencodes.

Chegando-se finalmente a uma morfologia urbana especifica das OL classico de
Carcavelos.

2. Confirmacao da hipotese tedrica

Captando novamente a redacdo das hipoteses tedricas sugeridas no inicio do
trabalho:

As Operacoes de loteamento aplicadas em territério nacional e sobre uma rede

fundiaria em transformacao, geram morfologias urbanas especificas, em funcao
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das caracteristicas do parcelamento e da existéncia ou nao de um_prévio

instrumento de planeamento.

Conclui-se (considerando o caso de estudo bem particularizado neste tipo de
intervengoes, possivelmente abrangente de outra realidades nacionais idénticas) que o
processo de desenvolvimento urbano assente neste tipo de intervengdes tem
repercussoes especificas na morfologia urbana em fungcdo das caracteristicas do

parcelamento e na inexisténcia de um instrumento de planeamento prévio.

Canteiro arborizado

Rua sem continuidade

Estacionamento

Lotes (média 25/loteamento)

Alinhamento em recuo
Cércea média 12m

Loteamento 30 ha

Rua principal

Edificios em banda

Moradias geminadas

Figura 072 — Perspetiva morfoldgica especifica de OL classico

Nomeadamente, na implantacdo dos lotes e edificios em fungdo do desenho do
poligono fundiério; da dimenséo dos loteamentos referentes a essas grandes quintas de
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producgao agricola; na influéncia dos autores loteadores particulares; na consequéncia do
sistema de ruas internas de cada parcela, sem continuidade ou conexdao com outras,

gerando a tipicidade do impasse; e na consequéncia da dispersao territorial.

A continuidade da investigacdo urbana sobre estas tematicas revertera a favor dos
aglomerados urbanos, assim como a revisdo proposta em termos regulamentares.
Porque como ficou confirmado as Operacdes de Loteamento aplicam-se neste caso,

como instrumentos de planeamento.

Este trabalho resulta do estudo muito particularizado de um territério cujas OL se
implantam sobre uma rede fundiaria especifica. As Quintas de Carcavelos produtoras de
vinho e cereais. Parcelas de grandes dimensdes que deram lugar aos atuais
Loteamentos. Provou-se através desta investigacao que existe de facto uma morfologia
urbana concreta resultante destas trés variaveis: as quintas; os loteadores e as OL.

Sugere-se assim, que o contributo seja substanciado na compilagdo de dados
organizados em fichas condutoras de outras analises propostas; na indicacdo de uma
metodologia de conhecimento do territério através da divisédo de indicadores urbanos e
das nogdes legais; e de uma possivel proposta de revisdo regulamentar associada as
OL apoiada em dois caminhos:

1° Progredir na integragdo ajustada das OL na escala dos instrumentos de
planeamento, com as devidas alteracGes formais, aproximando-as ao interesse do bem

comum;

28 A aplicabilidade das OL passar a fazer-se unicamente sobre areas abrangidas
por PP, e nunca apenas sobre PDM.
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Zona C1 Junto ao Mar

n.2

01 OL Bairro da Torre .‘.
02 OL Casal da Torre

03 OL Quinta de Sao Gongalo

04a15 OL Quinta dos Lombos Sul

16a18 OL Quinta do Junqueiro

Fonte http://sig.cm-cascais.pt
Figura 073 Planta de Carcavelos, Zona C1, identificagdo das OL classico.
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1. Ficha de loteamento

BAIRRO DA TORRE

IDENTIFICACAO:

1. Local x -1041292 Y-108982
Parede Carcavelos
2. Loteador EMACO
| 3. Instrumento de planeamento PDM

®

4, Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
om 500m
Localizacéao
5. Data 1969
6. Alvara n.° 3323 Processos (varios)

1999 ' 2009 p——
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 074 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 01
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1.1 Ficha de loteamento
==&

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 075 Planta sintese C1 OL 01

Fotos Filipa Antunes
Figura 076 Levantamento fotografico C1 OL 01

BAIRRODA TORRE

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 16 196
2. Area total dos Lotes 3719
3. Area de implantacdo 3719
4. Area impermeabilizacdo 9040
5. Area de construcéo 18 595
6. Area de cedéncias arruamentos 5321

7. Area de cedéncias espacos verdes 7156

8. Area de cedéncias equipamentos 000

Total Area de cedéncias

2 N2 TOTAL DE LOTES

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios

2. Moradias

12477

12

16
00

4 Volume total de construcées 44 628 m3

5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS

12m

05
02
06

04
01
05
207

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.2

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura do lote

Duas frentes de
rua

2. Edificacao

Edificios em banda com

galeria de acesso exterior,
implantac@o em espinha.

3. Espaco publico exterior estacionamento,

Canteiros arborizados e Faixa central arborizada
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2. Ficha de loteamento

CASAL DA TORRE

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103681 Y-109042
Parede Carcavelos
_______ 2. Loteador José Jorge da Cunha
3. Instrumento de planeamento PDM

- 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
om s densidade
Localizacéao

5. Data 1981

6. Alvara n.2 753

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 077 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 02
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2.1 Ficha Loteamento

| T / N / / /
e ~—L [ [5= /7 / ’/ / =
—L_ PNl 1115111 o

7 / 41/ / il

§ [ I

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 078 Planta sintese C1 OL 02

Fts Filipa Antunes
Figura 079 Levantamento fotografico C1 OL 02

CASAL DA TORRE

CARACTERIZACAO:

1 AREAS

1. Area territorial total OL
2. Area total dos Lotes

3. Area de implantagdo

4. Area impermeabilizacdo
5. Area de construcio

6. Area de cedéncia

m2
4329
3255
896
2432
1310
1068

(nota: ndo cedeu a CMC ficou em condominio fechado)

2 N.2TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios

2. Moradias

4 Volume total de construcées

5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira

| 2. Abaixo da cota de soleira

Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS

07

00

07

7168 m3

08 m

02

01
03

02
01
03

07

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.2

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote

Condominio

Privado; uma frente

de rua

2. Edificacao

Moradias geminadas

Com piscinas individuais, impasse.

3. Espaco publico exterior -

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 02)
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3. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizagéo
1o~

&

2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 100m
Figura 080 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 03

Qtfa. de SGo Goncalo

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104016 Y-108829

2. Loteador Qt. e Sao Gongalo
Empreendimentos Imobiliarios, Lda.

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de
média densidade

5. Data 1996

6. Alvara n.2 1124 (em Anexo 1)
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3.1 Ficha Loteamento

X 5 |

Qfa. de SGo Goncalo

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 145940
2. Area total dos Lotes 39678
3. Area de implantacdo 26362
4. Area impermeabilizacdo 71783
5. Area de construgéo 113825
6. Area de cedéncias arruamentos 45421
7. Area de cedéncias espacos verdes 25137
8. Area de cedéncias equipamentos 35467
Total Area de cedéncias 106026
\ SN WL | 2N2TOTAL DE LOTES 67
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m 3 N.2 TOTAL DE
Figura 081 Planta S|tese C1 OL 03 1. Edificios 67
E 2. Moradias 00
4 Volume total de construcées 421792 m3
5 Cércea maxima 16m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 08

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 08
8 N. TOTAL DE FOGOS 868

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.2

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote
Uma frente de rua e quarteirdes
2. Edificacdao Edificios em banda e quarteirao.
3. Espaco publico exterior Estacionamento
Logradouros publicos, jardins, e equipamentos

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 03)

Fot Filipa Antune

Figura 082 Levantamento fotografico C1 OL 03
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4. Ficha de loteamento (contrato de urbanizacao)

Qfta. Lombos Sul

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104062 Y-108595
Parede Carcavelos
_______ 2. Loteador Angelo dos Santos
3. Instrumento de planeamento PDM

®

| —— |
om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de média
Localizagéo densidade

5. Data 1969

6. Contrato de urbanizacao n.2 98

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 083 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 04
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4.1 Ficha Loteamento

Qfta. Lombos Sul

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 53249
2. Area total dos Lotes 10980
3. Area de implantagio 9330
4. Area impermeabilizagdo 25032
" | 5. Area de construcéo 58500
\ 6. Area de cedéncias arruamentos 12650
\\\ 7. Area de cedéncias espaco verde 26567
A ssaee 8. Area de cedéncias equipamentos 3052
x . | Mﬁ?;/ﬂ“ﬁ?/rf ‘ Total Area de cedéncias 42269

| - |

S > : /HW \\\L\H\\l /‘[/,
\'\\\ A A =7 X\ngJ\O\\ st RS EDU/ 0 220 L;-\ 2 N.2 TOTAL DE LOTES 45
m

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om

Figura 084 Planta sintese C1 OL 04

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 106

2. Moradias 00

4 Volume total de construcoes 65310 m3
5 Cércea maxima 20m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 9
2. Abaixo da cota de soleira 2
Total 11

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 7
2. Abaixo da cota de soleira

Total 8

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 849

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0
10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacédo Edificios em banda e torre
Implantagdo em espinha
3. Espaco publico exterior

Estacionamento Arborizado, jardim e
equipamentos de desporto e lazer
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5. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

—

Om 500m

Localizacéao

1999 ) 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m

Figura 086 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 05

Qta. Lombos Sul «

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103849 Y-108536
2. Loteador Miracima Urbanizagdes, Lda
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1997
6. Alvara n.2 1104 (em Anexo 1)
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5.1 Ficha Loteamento

N A

=

/
N —
/]

) } z -

na

L ey

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 087 Planta sintese C1 OL 05

Foto Filipa Antunes

Figura 088 Levantamento fotografico C1 OL 05

Qfa. Lombos Sul «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS

1. Area territorial total OL

. Area total dos Lotes

. Area de implantacéo

. Area impermeabilizacdo

. Area de construcio

. Area de cedéncias arruamentos
. Area de cedéncias espaco verde
. Area de cedéncias equipamentos
Total Area de cedéncias

0 N O g &~ WDN

2 N.2 TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

4 Volume total de construcées
5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N. TOTAL DE FOGOS

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Duas frente

m2
16922
5398
5398
10269
13073
4871
2735
3886
11492

10
00

80970 m3

15m

05

02
07

05
01
06
107

2.0

s de rua

. | 2. Edificacdo Edificios em banda com arcadas,

implantagéo em espinha

3. Espaco publico exterior estacion
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1-

amento e

OL 05)
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6. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

®

—

Om 500m

Localizacéao

1999

2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m

Figura 089 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 06

Qfa. Lombos Sul »

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103701 Y-108570

2. Loteador Tdi - Imobiliaria, Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de
média densidade

5. Data 1994

6. Alvara n.2 1040 (em Anexo 1)
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6.1 Ficha Loteamento

Qfa. Lombos Sul »

CARACTERIZAQAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 7360
2. Area total dos Lotes 5593
3. Area de implantacio 1080
4. Area impermeabilizacdo 2847
5. Area de construcéo 1960
6. Area de cedéncias arruamentos 1767
7. Area de cedéncias espaco verde 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
) Total Area de cedéncias 1767
;§$\\\\\ B B . Z;* 2 N.2 TOTAL DE LOTES 08

Fonte http://sigZ.cm-cascais.bt escala Om 50m

Figura 090 Planta sintese C1 OL 06

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 00

2. Moradias 08

4 Volume total de construcées 6480 m3

5 Cércea maxima 06 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 02

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 02
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 08

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacdo Moradias geminadas idénticas

3. Espaco publico exterior estacionamento e
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 06)

Foto Filipa Antunes
Figura 091 Levantamento fotografico C1 OL 06

2111367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

7. Ficha de loteamento (contrato de urbanizacao)

Qta. Lombos Sul ¢

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103895 Y-108456
Parede Carcavelos

2. Loteador

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

)
om 00m densidade
Localizacéao
5. Data 1973
6. Contrato n.2 117

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m
Figura 092 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 07

2121367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Ficha Loteamento

H] dast )L
7& \L\ -

M . |Qta. Lombos Sul «
b ”’Wéﬂa « bt ) ~
5 2“‘ | ¢ CARACTERIZAGAO:
r L " f ///l J—ﬁ/ 1 AREAS m2
i \ e !__ [ g 1. Area territorial total OL 19878
I \%@m b ]/ » 2. Area total dos Lotes 17144
S) = m \WHQ Lj K‘ﬂ 3. I-’\rea de implantacao 4601
w ' e — 4. Area impermeabilizacao 2734
7ﬁﬁ/\\ | 54/ 5. Area de construcéo 9202
o= YA \ 6. Area de cedéncias arruamentos 2734
/ 7. Area de cedéncias espaco verde 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 2734
2 N.2 TOTAL DE LOTES 36

=
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 25m
Figura 093 Planta sintese C1 OL 07

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 36

4 Volume total de construcoes 27606 m3
5 Cércea maxima 06 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02

A : 2. Abaixo da cota de soleira 00
i-\ 9 - - _ Total 02

] M.‘mm
7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 02
8 N. TOTAL DE FOGOS 36

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote duas frentes de rua

2. Edificacdo Moradias geminadas idénticas

3. Espaco publico exterior apenas passeios,
impasse

Foto Filipa Antunes

Figura 094 Levantamento fotografico C1 OL 07

2131367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

8. Ficha de loteamento

Qfa. Lombos Sul «

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104121 Y-108416

Carcavelos

Parede

2. Loteador Construgdes Amaro e Garcia, Lda.

3. Instrumento de planeamento PDM

—

om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de média

Localizagéo densidade

5. Data 1983

6. Alvara n.2 754 (em Anexo 1)

1999 o 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 095 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 08

2141367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

8.1 Ficha Loteamento

122 177’“& 1008400 ﬂnA 78

100

i |
% L e
s
L e
»
B e NP
 — .

W ahatol 10t 85| ssa

87 67 51

Fonte http:/sig2.cm- cascais. pt “escalaOm

Figura 086 Planta sintese C1 OL 08

Foto Filipa Antunes

s 41 @A 27 @A 15 1sa

Figura 097 Levantamento fotografico C1 OL 08

Qfa. Lombos Sul «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS

1. Area territorial total OL

2. Area total dos Lotes

3. Area de implantacio

4. Area impermeabilizacdo

5. Area de construcéo

6. Area de cedéncias arruamentos
6

. Area de cedéncias espacos verdes
. | Total Area de cedéncias

m2
9915
5664
3348
7335
7974
1669
2318
3987

(263m2 sdo destinados a serem cedidos & CMC para
. | completar futuramente o lote encravado de outro

proprietario.)

2 N2 TOTAL DE LOTES

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote
2. Edificacao

16

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 24

" | 2. Moradias 00
4 Volume total de construgcées 50220 m3
5 Cércea maxima 15m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 06
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
8 N. TOTAL DE FOGOS 106
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

duas frentes de rua
Edificios em banda e torre

3. Espaco publico exterior Estacionamento e
arborizagao

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 08)

2151367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

9. Ficha de loteamento

Qfa. Lombos Sul «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103907 Y-108367

Carcavelos

Parede

2. Loteador Lombos Sul - soc.
Empreendimentos imobiliarios, Lda..

3. Instrumento de planeamento PDM
[ ——
0m 500m
Localizagéo ) 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
g\ ! densidade
5. Data 1992
6. Alvara n.2 975 (em Anexo 1)

i

1999 2011
—
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 50m

Figura 098 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 09

2161367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

9.1 Ficha Loteamento
(_\ Il | 1

Qta. Lombos Sul e

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
= I¥ L ‘ 1. Area territorial total OL 16360
K J ”;? (lau— 2. Area total dos Lotes 14392
n H‘ [}E;ﬁ‘_‘ij/// ¢ Sl . 3. Area de implantacéo 3848
;\ 7/ fﬁ niten )7 / 4 E/ 4. Area impermeabilizacdo 5815
. ) ’ } /’\ g ] * | 5. Area de construgdo 5498
e f ' 52 o 6. Area de cedéncias arruamentos 1967
A Y "_' 3 [T ,,f’ 7. Area de cedéncias espaco verde 000
= /7 Dﬂ_\ao > /"u / /, &( 8. Areelz de cedenclas -equamentos 000
Q , ) / = M ;‘jﬁi:d Total Area de cedéncias 1967
— ] ] Wﬁ? \ M/W\  |2NsTOTAL DE LOTES 30
Fonte htm chc;;;t\\ escalg (l)-m_;S m

Figura 099 Planta sintese C1 OL 09
3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 30

4 Volume total de construcoes 26936 m3
5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 02

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 30
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma e duas frentes
de ruas

2. Edificagdo Moradias geminadas idénticas

3. Espaco publico exterior apenas passeios
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 09)

Foto Filipa Antunes

Figura 100 Levantamento fotografico C1 OL 09

2171367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

10. Ficha de loteamento

Qfa. Lombos Sul

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103883 Y-108265
Parede Carcavelos
_______ 2. Loteador Francisco da Silva Santos
3. Instrumento de planeamento PDM

®

| —— |
om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de média
densidade
5. Data 1981
6. Alvara n.2 524

-\

2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 50m
Figura 101 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 10

2181367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

F|cha Loteamento

10.1

o
i
o 8
. / Q‘Mimzm
k\\ESA 7
5 m
s 5 ’Tm is-za 124128

Fonte http: //S|92 cm-cascais. pt escala om

Figura 102 Planta sintese C1 OL 10

25m

Foto Filipa Antunes
Figura 103 Levantamento fotografico C1 OL 10

Qfa. Lombos Sul

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 24094
2, Area total dos Lotes 11767
3. Area de implantacgdo 4085
4. Area impermeabilizacdo 16411

5. Area de construcdo 9824
6. Area de cedéncias arruamentos 8686
7. Area de cedéncias espacos verdes 3640
Total Area de cedéncias 12326
2 N.2 TOTAL DE LOTES 28

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 05

2. Moradias 18

4 Volume total de construgoes 41790 m3

5 Cércea maxima 14 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 03

8 N. TOTAL DE FOGOS 86

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote quarteirao e uma

frente de rua

2. Edificacao Moradias geminadas e edificios
em banda, quarteirdo aberto

3. Espaco publico exterior Logradouro aberto
jardinado
estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 10)

2191367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

11. Ficha de loteamento

Qta. Lombos Sul ¢

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103943 Y-108185
Carcavelos

——————— 2. Loteador Sonabe Projectos e
construgdes, Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1994
6. Alvara n.2 1013 (em Anexo 1)

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 104 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 11

2201367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

11.1 Ficha Loteamento

Qfa. Lombos Sul 4

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 8738
2. Area total dos Lotes 6226
3. Area de implantacgdo 1568
4. Area impermeabilizacdo 4186
i et | \ | 5. Area de construgio 2543
i . . |_'4 0 6. Area de cedéncias arruamentos 1446
E?gjrgtqﬁos'sgfi?gﬁas??gse c1 E)SCLalff moozm 7. Area de cedéncias espacos verdes 652
8. Area de cedéncias equipamentos 520
Total Area de cedéncias 2618

2 N.2 TOTAL DE LOTES 11

3 N.2TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 10

4 Volume total de construgoes 10976 m3
5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N. TOTAL DE FOGOS 10
9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Moradias isoladas
3. Espaco publico exterior Apenas passeios
impasse

- 4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 11)

[
Foto Filipa Antunes
Figura 106 Levantamento fotografico C1 OL 11

2211367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

12. Ficha de loteamento

Carcavelos

1999 o o 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 107 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 12

Qta. Lombos Sul s

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104110 Y-108279
2. Loteador José Anténio Joado e Outro
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1982
6. Alvara n.2 593

2221367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

12.1 Ficha Loteamento

‘ 9 |

l [T 1076RT e | |

| |
Iy

| 1
‘ 1014 21
==
T Emrt
T lsea | |
‘ ]r__“:z \li*‘lﬁff/ /
e /
‘ = ) Twwﬂ‘ﬁ‘zq‘@cs %
‘ 968 W ‘—! 151 \;I‘

Fonte http://sigz.crﬁ-cascais.pt escala 0 m
Figura 108 Planta sintese C1 OL 12

Foto Filipa Antunes
Figura 109 Levantamento fotografico C1 OL 12

Qfa. Lombos Sul »

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 1383
2. Area total dos Lotes 1383
3. Area de implantacéo 460
! | 4. Area impermeabilizacio 460
5. Area de construcio 920
L |6. Area de cedéncias arruamentos 0
" | 7. Area de cedéncias espacos verdes 0
8. Area de cedéncias equipamentos 0
Total Area de cedéncias Nao
fez cedéncias
2 N.2 TOTAL DE LOTES 03
3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 03
4 Volume total de construcdes 3220 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 03

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote
2. Edificacao

Uma frente de rua
Moradias isoladas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 12)

223 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

13. Ficha de loteamento

Carcavelos

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 110 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 13

Qta. Lombos Sul i

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104165 Y-108274
2. Loteador Lazaro Alberto Jodo
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1974
6. Alvara n.2 66 (em Anexo |)

2241367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

13.1 Ficha Loteamento

7. Area de cedéncias espacos verdes 000

f Bt il
Il =y I/ .| |Qta. Lombos Suli
W = i)
| Sl IFIE. BY :
\ o ==L | T | Ll ) | | | CARACTERIZAGAO:
’ I =1 ‘ 1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 4140
‘ 2. Area total dos Lotes 3227
‘ 3. Area de implantacgdo 1352
! | 4. Area impermeabilizacio 2005
5. Area de construcdo 2704
6. Area de cedéncias arruamentos 653
niny- —

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escalaOm  25m ' | 8. Area de cedéncias equipamentos 000
Figura 111 Planta sintese C1 OL 13 Total Area de cedéncias 653
2 N.2TOTAL DE LOTES 08

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 08

4 Volume total de construgoes 9464 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 08

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Moradias isoladas
impasse

3. Espaco publico exterior Apenas passeios

Foto Filipa Antunes

Figura 112 Levantamento fotografico C1 OL 13

2251367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

14. Ficha de loteamento

Carcavelos

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 113 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 14

Qta. Lombos Sul ;

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104175 Y-108243

2. Loteador Rosalina Antunes Rebelo
Matias Pinto e Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1982
6. Alvara n.2 647

2261367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

14.1 Ficha Loteamento
H/’ | T ] 1

[
Hll == N | L |Qta. Lombos Sul

‘ 1076 I N . Lt
| 88A | ! — Y
J |

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2595
2. Area total dos Lotes 2307
3. Area de implantacgdo 789

4. Area impermeabilizacdo 1077
5. Area de construcdo 922

| M —— 6. Area de cedéncias arruamentos 288
‘ 1 T T A Anpi
| - ‘ 7. Area de cedéncias espacos verdes 000
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escalaOm  25m ' | 8. Area de cedéncias equipamentos 000
Figura 114 Planta sintese C1 OL 14 Total Area de cedéncias 288
2 N.2 TOTAL DE LOTES 07

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 07
4 Volume total de construgoes 5523 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 07

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Moradias geminadas
3. Espaco publico exterior Apenas passeios

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 14)

Foto Filipa Antunes
Figura 115 Levantamento fotografico C1 OL 14

2271367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

15. Ficha de loteamento

Carcavelos

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 116 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 15

Qta. Lombos Sul |

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104165 Y-108211

2. Loteador Maria Helena Ribeiro Duarte
Calhamas e Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1970
6. Alvara n.2 35 (em Anexo |)

228 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

15.1 Ficha Loteamento

‘ | |

| |
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala0m
Figura 117 Planta sintese C1 OL 15

P g
i Ul ..

Foto Filipa Antunes
Figura 118 Levantamento fotografico C1 OL 15
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Qta. Lombos Sul

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 3184
2. Area total dos Lotes 2739
3. Area de implantagdo 844
4. Area impermeabilizacdo 1288
5. Area de construcio 1110
6. Area de cedéncias arruamentos 444

7. Area de cedéncias espacos verdes 000

8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 444

2 N.2 TOTAL DE LOTES 06

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 06

4 Volume total de construgcoes 5908 m3
5 Cércea maxima 07m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N. TOTAL DE FOGOS 06

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias isoladas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 15)

229 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

16. Ficha de loteamento (contrato de urbanizaco)

Qta. Do Junqueiro

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105220 Y-108605

Carcavelos

Parede

2. Loteador

3. Instrumento de planeamento PDM

®

| —— |

om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa e

Localizacéo média densidade
:‘—‘aaﬂ?*ﬂ‘:’r,”' = - - - B

Wi

5. Data 1957...

6. Contrato n.2 116

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 150m
Figura 119 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 16

2301367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Qta. Do Junqueiro

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
- | 1. Area territorial total OL 179 144
2. Area total dos Lotes 147624
| | 3. Area de implantagéo 20800
= ,’J]F 4. I:\rea impermeabil~izagéo 52320
» Ljﬂf / 5. Area de construcio 51200
E:\' {\‘, | 6. Area de cedéncias arruamentos 31520
L |7. Area de cedéncias espacos verdes 8280
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 39800

2 N.2 TOTAL DE LOTES 85

= T
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 120 Planta sintese C1 OL 16
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 022
2. Moradias 190
4 Volume total de construcées 179200 m3

5 Cércea maxima 14 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

' [1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
L | Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 804

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.1

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias isoladas
e edificios em banda, praca ou quarteirdo aberto

3. Espaco publico exterior

Praga com comércio e servigos.
Canteiros arborizados. Estacionamento. Impasse

Foto Filipa Antunes
Figura 121 Levantamento fotografico C1 OL 16
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17. Ficha de loteamento

Qta. Do Junqueiro «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105308 Y-108391
Parede Carcavelos
2. Loteador Sociedade Quinta do
Junqueiro
@ 3. Instrumento de planeamento PDM
| —— |
om 500m
Localizag&o R 4. Carta de ordenamento  Urbano de média
A I densidade
5. Data 1981
6. Alvara n.2 467

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 122 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 17
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17.1  Ficha Loteamento

X \%%w —

I Qta. Do Junqueiro

% \Xk‘;: ;i /

CARACTERIZA(}AO:

" |1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 204328
2. Area total dos Lotes 35663
3. Area de implantacéo 26432
4. Area impermeabilizacdo 146867
5. Area de construcao 72516
6. Area de cedéncias arruamentos 120435
7. Area de cedéncias espacos verdes 19105
8. Area de cedéncias equipamentos 30400
Total Area de cedéncias 169940
2 N.2TOTAL DE LOTES 45

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 54
2. Moradias 00

Fonte http //S|92 cm-cascais.pt

Figura 123 Planta sintese C1 OL 17

4 Volume total de construgées 237888 m3

5 Cércea maxima 20m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 08

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 384

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.2

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Quarteirao
2. Edificacao Edificios em banda e em
condominio.

3. Espaco publico exterior

Logradouros jardinados e estacionamento.
Impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 17)

K~
Foto Filipa Antunes
Figura 124 Levantamento fotografico C1 OL 17

2331367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

18. Ficha de loteamento (contrato de urbanizagéo)

Qta. Do Junqueiro b

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105572 Y-108274
Parede Carcavelos

2. Loteador Santos e Carvalho

3. Instrumento de planeamento PDM

| —— |
4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

0m 500m
Localizagéo densidade

5. Data 1975

6. Alvara n.2 160A

7. Contrato n.2 115

2000 D 2011

0 R
1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100 m
Figura 125 Planimetrias e ortofotomapas C1 OL 18
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18.1 Ficha Loteamento

-

A

)

N\
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

escala Om

Figura 126 Planta sintese C1 OL 18

Foto Filipa Antne

Figura 127 Levantamento fotografico C1 OL 18

Qta. Do Junqueiro s

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 32626
2. Area total dos Lotes 31162
3. Area de implantacdo 6098
4. Area impermeabilizacdo 7562
5. Area de construgéo 12196
6. Area de cedéncias arruamentos 1464

7. Area de cedéncias espacos verdes 000

8. Area de cedéncias equipamentos 000

Total Area de cedéncias 1464
2 N.2TOTAL DE LOTES 42

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00

2. Moradias 42

4 Volume total de construcées 42686 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 177

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.1

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias isoladas

e geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios
Impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C1- OL 18)

2351367
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C2 OL

Zona C2 Centro

N.2 01 a 07 Qta. Alto dos Lombos, 08 e 09 Carcavelos; 10 a 16 Qta. da Alagoa; 17 a 20 Qta. do Bardo; 21 a 24 Qta. Sao Joao;

Fonte http:/sig.cm-cascais.pt
Figura 128 Planta de Carcavelos, Zona C2, identificagdo das OL classico
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19. Ficha de loteamento

Parede

—

Om 500m

Localizacédo
& (12 i

Ep | R P NNy
1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 50m
Figura 129 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 01

Qfa. Alto dos Lombos

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104156 Y-108096
2. Loteador Delmiro Afonso Ramos
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1980
6. Alvara n.2 419

2371367
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Ficha Loteamento

aaA i

\W‘J%M;&H_J | =
ﬁ—'\[‘::%

T

N R

1170

340324

v

305

- //ﬁf
129 127,
7
L_(f-\ zszsja m
T 7 e ——
“25m

vaw,
i [P
Fonte http://sigz.cm-caséais.pt escala 0 m

Figura 130 Planta sintese C1 OL 01

I

Foto Filipa Antunes

Figura 131 Levantamento fotografico C2 OL 01

204 25090 I
r——

\

Qta. Alto dos Lombos
CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 5023
2. Area total dos Lotes 3599
: 3. Area de implantacdo 1750
P o -2 4. Area impermeabilizacao 2615
\._ |5. Area de construcio 3500
o 6. Area de cedéncias arruamentos 865
""" 7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 865
/\ 2 N.2 TOTAL DE LOTES 12
|
_t
\A/ws 7%‘5/ s
3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 12
4 Volume total de construgoes 12250 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 24
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0
10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma e duas frentes
de rua
2. Edificacdo Moradias geminadas e isoladas
3. Espaco publico exterior Apenas passeios,
impasse.
4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 01)

2381367
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20. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

om 500m
Localizacéao

Jl‘f ‘I w o .
; i U
“T (4

1999 ' 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 132 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 02

Qfa. Alto dos Lombos «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103913 Y-108088
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1970
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 102

2391367
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Qta. Alto dos Lombos.

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2793
2. Area total dos Lotes 2466
3. Area de implantacéo 1030
4. Area impermeabilizacdo 1357
5. Area de construcio 2060
6. Area de cedéncias arruamentos 327
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
| Total Area de cedéncias 327
- — —— T 2 N.2 TOTAL DE LOTES 05

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 133 Planta sintese C2 OL 02
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 05
4 Volume total de construcdes 7210 m3

5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 10

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacédo Moradias isoladas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios e
Impasse

Foto Filipa Antnes
Figura 134 Levantamento fotografico C2 OL 02

2401367
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21. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

®

—

om 500m
Localizacéao

Jl‘f ‘I w o .
; i U
“T (4

1999 ' 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 135 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 03

Qfa. Alto dos Lombos »

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104007 Y-108036
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1975
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 114

2411367
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e
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

= g - == 45687
E
= ’)1‘ -

escala 0 m

Figura 136 Planta sintese C2 OL 03

Foto Filipa Antunes
Figura 137 Levantamento fotografico C2 OL 03

Qta. Alto dos

CARACTERIZACAO:

1 AREAS

1. Area territorial total OL

. Area total dos Lotes

. Area de implantagdo

. Area impermeabilizacdo
. Area de construcao

0 N O g &~ WDN

— | Total Area de cedéncias

50m

. 2 N.2 TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

4 Volume total de construgoes

5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira

2. Abaixo da cota de soleira

Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira

2. Abaixo da cota de soleira

Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS

. Area de cedéncias arruamentos
. Area de cedéncias espacos verdes 000
. Area de cedéncias equipamentos 000

Lomboss

m2
18756
14975
3626
7407
10878
3781

3781

29

03

26
43512 m3

13 m

04

01
05

03
01
04

146

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote

2. Edificacao Moradias

Uma frente de rua

geminadas e

edificios em banda

3. Espaco publico exterior

Apenas passeios e
impasse

2421367
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22. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

om 500m
Localizacéao

Jl‘f ‘I w o .
; i U
“T (4

1999 ' 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 138 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 04

Qfa. Alto dos Lombos .

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104024 Y-107973
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1963
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 110
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Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om

Figura 139 Planta sintese C2 OL 04

Foto Filipa Antunes

Figura 140 Levantamento fotografico C2 OL 04

Qfa. Alto dos Lombos «

CARACTERIZA(}AO:

1 AREAS m2

1. Area territorial total OL 15368

2. Area total dos Lotes 10977

3. Area de implantagio 2888

4. Area impermeabilizagdo 7279

5. Area de construcio 10204

6. Area de cedéncias arruamentos 4391

7. Area de cedéncias espacos verdes 000

8. Area de cedéncias equipamentos 000
— | Total Area de cedéncias 4391

2 N.2 TOTAL DE LOTES 12

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 03

2. Moradias 09

4 Volume total de construcées 28885 m3

5 Cércea maxima 24 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 08

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 09

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 06

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 146

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote

2. Edificacédo Moradias
edificios em banda

Uma frente de rua

geminadas e

3. Espaco publico exterior Estacionamento

2441367
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23. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

om 500m
Localizacéao

Jl‘f ‘I w o .
; i U
“T (4

1999 ' 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 141 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 05

Qfa. Alto dos Lombos «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104035 Y-107925
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1978
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 111

2451367
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Qta. Alfo dos Lombos «

CARACTERIZA(}AO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 12010
2. Area total dos Lotes 9656
3. Area de implantacéo 2110
4. Area impermeabilizacdo 4464
5. Area de construcio 4220
6. Area de cedéncias arruamentos 2354
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
O\ | Total Area de cedéncias 2354
= T 2N.2 TOTAL DE LOTES 21

e i ——
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 142 Planta sintese C2 OL 05
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 19
4 Volume total de construcées 14770 m3

5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 21

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacédo Moradias em banda
Implantagido em espinha

3. Espaco publico exterior Jardim

Foto Filipa Antunes

Figura 143 Levantamento fotografico C2 OL 05

2461367
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24. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

—

Om 500m

Localizag&o

2000

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 144 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 06

Qfa. Alto dos Lombos «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104061 Y-107827

2. Loteador

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1965
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 112

2471367
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24.1 Ficha Loteamento

Qfa. Alto dos Lombos «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 34089
2. Area total dos Lotes 25537
3. Area de implantacio 9324
4. Area impermeabilizacéo 17876
5. Area de construcéo 18648
6. Area de cedéncias arruamentos 8552
7. Area de cedéncias espacos verdes 8203
8. Area de cedéncias equipamentos 1227
Total Area de cedéncias 17982

e il 2 N.2 TOTAL DE LOTES 83

Fonte http://igz.g:%-caéais.p{ ' escala 0 m 50m
Figura 145 Planta sintese C2 OL 06
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 01
2. Moradias 82
4 Volume total de construcées 65268 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 82

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias em banda
Implantagdo em espinha

3. Espaco publico exterior jardim com escola
impasse

Foto Filipa Antunes

Figura 146 Levantamento fotografico C2 OL 06

2481367
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25. Ficha de loteamento

Qta. Alto dos Lombos «

IDENTIFICACAO:

Carcavelos 1. Local x-104277 Y-107879
Parede
[
2. Loteador Nuno Carlos M. S. Salvagao
Barreto
@ 3. Instrumento de planeamento PDM
[ ——
om 500m
Lo?alizagéo | ) o N : | 4. Cartade ordenamento  Urbano de baixa
.l Hh ' ' densidade
[~
5. Data 1969
6. Alvara n.2 08 (em Anexo |)

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 147 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 07
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25.1 Ficha Loteamento
\\\\W
YRt N\

| _

Qta. Alto dos Lombos «

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 42942
2. Area total dos Lotes 16065
3. Area de implantagio 9858
i}\ 4. Area impermeabilizagdo 20057
I A \ | 5. Area de construgio 26912
ﬁlg/ ol i)\% 6. Area de cedéncias arruamentos 10199
:gé%/{(j@ { ~ f . 7. Area de cedéncias espacos verdes 0000
] ’)’D JL‘) ?tL = 8. Area de cedéncias equipamentos 16678
| )AWA[ B 3 T © [ |Total Area de cedéncias 10199
Ll | rawimet V== Wil =k
e R —F ﬁ“\ \ IWS %@ " |2N.2 TOTAL DE LOTES 128

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala0m 50m
Figura 148 Planta sintese C2 OL 07
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 82
2. Moradias 46

4 Volume total de construgées 85692 m3
5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2 2. Abaixo da cota de soleira 01
4 | Total 04

8 N. TOTAL DE FOGOS 407
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua

2. Edificacdao Moradias e edificios em banda
Implantagdo em espinha

3. Espaco publico exterior arborizado,
estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 07)

Foto Filipa Antunes
Figura 149 Levantamento fotografico C2 OL 07

2501367
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26. Ficha de loteamento

Carcavelos

IDENTIFICACAO:

Carcavelos 1. Local x -104735 Y-108022
Parede
______ 2. Loteador Victor George Springer
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1978
= 6. Alvara n.2 429
&=

3

V
A

ally

|

iy
|©
A1
¢

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 100m
Figura 150 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 08
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26.1 Ficha Loteamento
EAL Ul g
2 e
==l Carcavelos
14\ wu‘fL :n— ‘\%“ : —%,}'——?{i =
== T -
T 58 | B W CARACTERIZACAO:
S| T | 1 AREAS m2
i H )
I \K = =\ s 1. Area territorial total OL 5894
50504 — 11 31| el | —— — HE 82 ,
1 H"\‘ ) ‘ﬁ | | 77 2. Area total dos Lotes 2428
Y \%“[ B | 'ﬂH o ;1 - 3. Area de implantagdo 2297
- ‘\‘JT“ Sl et 1 e 4. Area impermeabilizagio 2657
o P )| LI e ] i 5
o Ji‘:,;fng(;—,wsim . 5. l’\rea de construgio 7520
th}e http://siaé.cm-ce;scais.pt escala0m 50m 6. Area de cedéncias arruamentos 360
Figura 151 Planta sintese C2 OL 08 7. Area de cedéncias espacos verdes 3106
8. Area de cedéncias equipamentos 0000
Total Area de cedéncias 3466
2 N.2 TOTAL DE LOTES 05
3 N.2TOTAL DE
1. Edificios 05
2. Moradias 00
4 Volume total de construgées 22560 m3
5 Cércea maxima 15m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 06
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 06
8 N. TOTAL DE FOGOS 30
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0
10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Quarteirao
2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior
Canteiro arborizado e estacionamento
4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 08)
Foto Filipa Antunes
Figura 152 Levantamento fotografico C2 OL 08
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27. Ficha de loteamento

Carcavelos
Parede

Lo

iy

|

-
|©
iy
¢

T2 8| 9/] mWeF)/ad o

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 153 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 09

Carcavelos

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104892 Y-107910

2. Loteador José Maria Guilherme e
Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1979
6. Alvara n.2 316
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27.1 Ficha Loteamento

993" o ¢l e ”'” i ,,,,:‘ | /ff . 3

— — e mu Doucriem a I

S
ook T51 SJIATET 8694 ? ?F\ Lol ol I —
|

| |l " |CARACTERIZAGAO:
—~ j;b'm |1 AReAs m2
‘ ) ‘E 2'” W B | 1. Area territorial total OL 2374
b || |2 Areatotal dos Lotes 2194
'y ‘ ::a—fﬂ* n T 3. Area de implantagio 1636
:;,'f_:#g% f— =l - "\”T‘ w7 |4 Area impermeabilizagdo 1815
p— «z«‘\v‘w":\ TR .‘ ) | ~ | 5. Area de construcdo 4010
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala 0 m 25m 6. Area de cedéncias arruamentos 179
Figura 154 Planta sintese C2 OL 09 " N
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 179
2 N.2 TOTAL DE LOTES 04

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 04

2. Moradias 00

4 Volume total de construgées 12048 m3

5 Cércea maxima 9m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04
8 N. TOTAL DE FOGOS 24

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior Apenas passeios

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 09)

Foto Filipa Antunes
Figura 155 Levantamento fotografico C2 OL 09
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28. Ficha de loteamento

Carcavelos

—

Om 500m

Localizagéao

CARCAVELS

]

1999 S ) 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m
Figura 156 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 10

Qta. da Alagoa

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104810 Y-107725
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1961
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 113
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28.1 Ficha Loteamento
.&

Qta. da Alagoa

‘ CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
V = Tw" ] i 1. érea territorial total OL 38183
o r \ [ / : 2. Area total dos Lotes 30137
L e tes 3. Area de implantagao 6474
4. Area impermeabilizacao 14520
5. Area de construgdo 13534
B 6. Area de cedéncias arruamentos 8046
S 7. Area de cedéncias espacos verdes 1030
K " | 8. Area de cedéncias equipamentos 000
4 J’/ ?/ f Total Area de cedéncias 9076
QQL WLS 0 oe0 QE’Z 914 ek i :sw Bas sa 0, 208 a E/!IEZA 782 / \ i 2 N.Q TOTAL DE LOTES 43
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Oom 50m

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 03
2. Moradias 40

Figura 157 Planta sintese C2 OL 1

4 Volume total de construgcées 46490 m3
5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 91
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificagcao Moradias isoladas
e geminadas

3. Espaco publico exterior
Canteiro Arborizado e impasse

Foto Filipa Antunes

Figura 158 Levantamento fotografico C2 OL 10
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29. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

Om 500m

Localizacédo
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Y , \ ¢
1999 2011

—
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m

Figura 159 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 11

Qta. da Alagoad

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104970 Y-107718

2. Loteador José Bento Pedroso e Filhos,
Lda e Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1977
6. Alvara n.2 208

257 1367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

29.1

i

Ficha Loteamento

Wergado 42
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Fonte http: //sugz cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 160 Planta sintese C2 OL 11

Foto Filipa Antunes

Figura 161 Levantamento fotografico C2 OL 11

o S RIGaE anwwwmafrmasi? f

it

4
1

Qta. da Alagoad

CARACTERIZAQAO:

1 AREAS m2

1. Area territorial total OL 27430

2. Area total dos Lotes 7536

3. Area de implantacio 7536

4. Area impermeabilizacdo 13820

5. Area de construgéo 43470

6. Area de cedéncias arruamentos 6284

7. Area de cedéncias espacgos verdes 15757

8. Area de cedéncias equipamentos 000

Total Area de cedéncias 22041

2 N.2 TOTAL DE LOTES 16

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 16

2. Moradias 00

4 Volume total de construgoes 148377 m3

5 Cércea maxima 24 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 07

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 08

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 07

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 08

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 168

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua

2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior
Canteiros jardinados e estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 11)
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30. Ficha de loteamento

Carcavelos
Parede

®

—

Om 500m

Localizacédo
‘ L

.;._‘.a[-&-‘n'“___ o
il

TR T T

Y \ ¢
1999 2011

—
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 162 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 12

Qta. da Alagoad »

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105088 Y-107718
2. Loteador Américo Simdes Santo
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento Urbano de alta

densidade
5. Data 1976
6. Alvara n.2 164 (no Anexo 1)
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30.1

i

Ficha Loteamento

Wergado 42
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Fonte http: //sugz cm-cascais.pt escala Om 50 m

Figura 163 Planta sintese C2 OL 1

Foto Filipa Antunes
Figura 164 Levantamento fotografico C2 OL 12

Qta. da Alagoad »

CARACTERIZAQAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 19700
2. Area total dos Lotes 4109
3. Area de implantacgdo 4109
4. Area impermeabilizacdo 8134
5. Area de construgéo 12375
6. Area de cedéncias arruamentos 4025
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000

Total Area de cedéncias 4025
2 N.2 TOTAL DE LOTES 05

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 05

2. Moradias 00

4 Volume total de construcoes 64869 m3

5 Cércea maxima 42m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 14

2. Abaixo da cota de soleira 02

Total 16

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 10

2. Abaixo da cota de soleira 02

Total 12

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 168

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Quarteirao

2. Edificacao Edificios em torre

3. Espaco publico exterior
Arborizagao e estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 12)
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31. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

[ ——

om 500m
Localizacéao
Pz "
Wi

1999 ’ 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 165 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 13

Qta. da Alagoa .

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105055 Y-107586

2. Loteador Ana Maria Magalhdes R.
Botelho e Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1983
6. Alvara n.2 805

2611367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

31.1 Ficha Loteamento

T \\
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m
Figura 166 Planta sintese C2 OL 13

Foto Filipa Antunes

Figura 167 Levantamento fotografico C2 OL 13

Qtfa. da Alagoa .

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 11770
2. Area total dos Lotes 5368
3. Area de implantacgdo 2448
4. Area impermeabilizacdo 3733
5. Area de construgéo 15706
6. Area de cedéncias arruamentos 1285

7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 5116
Total Area de cedéncias 6401
(Nota: Interesse publico)

2 N.2 TOTAL DE LOTES 8

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 08
2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 47118 m3
5 Cércea maxima 24m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 08

2. Abaixo da cota de soleira 02

Total 10

7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 06

: | 2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 07
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 80
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Quarteirao
2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior

Jardim e estacionamento, impasse
4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 13)
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32. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizacéao

1999 _ T 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 168 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 14

Qta. da Alagoad «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105050 Y-107444
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1965
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 108 e 109

2631367
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32.1

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt

Ficha Loteamento

Figura 169 Planta sintese C2 OL 14

Foto Fil-iﬁgAlmunes
Figura 170 Levantamento fotografico C2 OL 14

I
escala O 25m

Qta. da Alagoa «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 11745
2. Area total dos Lotes 9383
3. Area de implantacgdo 4047
4. Area impermeabilizacdo 6409
5. Area de construgdo 8094
6. Area de cedéncias arruamentos 2362
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 2362
2 N2 TOTAL DE LOTES 42

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 42

4 Volume total de construgcées 28329 m3
5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N. TOTAL DE FOGOS 42
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma e duas frentes
de rua

2. Edificacao Moradias em banda, implantacéo
em espinha

3. Espaco publico exterior
Passeios e estacionamento. Impasse

2641367
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33. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizacéao

1999 ' 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m
Figura 171 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 15

Qta. da Alagoa e

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104872 Y-107503

2. Loteador Anténio Rodrigo Camara e
Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1981
6. Alvara n.2 618

2651367
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Qta. da Alagoa e

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 107009
2. Area total dos Lotes 42438
3. Area de implantacdo 8865
4. Area impermeabilizacdo 13176
A | 5. Area de construgdo 50886
/ 6. Area de cedéncias arruamentos 4311
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 33251
=i - | Total Area de cedéncias 37562
/7 (sz g (Nota: Parque florestal)
/] ] ﬁ (( L 2 N2 TOTAL DE LOTES 44

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 172 Planta sintese C2 OL 15
3 N.2TOTAL DE

» , \ 1. Edificios 39
\ ! 2. Moradias 05
4 Volume total de construcées 50886 m3

5 Cércea maxima 30m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 10
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 11

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 07
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 08
8 N. TOTAL DE FOGOS 451

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao

Edificios e moradias em banda

3. Espaco publico exterior Parque Jardim e
estacionamento

(Nota: tem processo judicial a decorrer)

e R
Foto Filipa Antunes

Figura 173 Levantamento fotografico C2 OL 15
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34. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizagéo

i %
2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 174 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 16

Qta. da Alagoa «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104687 Y-107629
2. Loteador
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1964
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 107

2671367
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34.1 Ficha Loteamento

Qta. da Alagoa «
CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2863
2. Area total dos Lotes 1881
3. Area de implantacgdo 642
4. Area impermeabilizacdo 1624
5. Area de construcio 1507
6. Area de cedéncias arruamentos 982
7. Area de cedéncias espacos verdes 1108
8. Area de cedéncias equipamentos 7566
Total Area de cedéncias 9656

o ! : ’ \\\( <. 2 N.2 TOTAL DE LOTES 10

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 175 Planta sintese C2 OL 16
3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 10
2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 4521 m3

5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
. | 2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04
8 N. TOTAL DE FOGOS 58

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Edificios em banda
Implantagdo em espinha
3. Espaco publico exterior
Canteiros arborizados e estacionamento

Foto Filipa Antunes
Figura 176 Levantamento fotografico C2 OL 16
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Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

35. Ficha de loteamento

Qfa. do Bardo

IDENTIFICACAO:

Carcavelos

1. Local x -104550 Y-107551
[
Parede
2. Loteador Gerium Promogao e
—————— Construgao Imobiliaria, Lda
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

om 500m
densidade
5. Data 1998
6. Alvara n.2 1088 (no Anexo 1)

{ 7
e cancaveiss 1/ L G - YRR

1975

1999 S 2011

—

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 177 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 17

2691367
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Ficha Loteamento
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Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 178 Planta sintese C2 OL 17

1508

27.53

Foto Filipa Antunes
Figura 179 Levantamento fotografico C2 OL 17

Qta. do Bardo

de rua
2. Edificacao

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 10504
2. Area total dos Lotes 3603
3. Area de implantacgdo 3313
4. Area impermeabilizacdo 6194
5. Area de construgio 14484
6. Area de cedéncias arruamentos 2881
7. Area de cedéncias espacos verdes 1693
8. Area de cedéncias equipamentos 2325
_ | Total Area de cedéncias 6899
2 N.2 TOTAL DE LOTES 06
3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 06
2. Moradias 00
4 Volume total de construcées 43458 m3
5 Cércea maxima 15m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 07
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 05
{ | 2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 07
8 N. TOTAL DE FOGOS 100
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9
10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma e duas frentes

Edificios em banda

3. Espaco publico exterior (nota: Recegao

provisoria indeferida, falta arranjos exteriores...)

Passeios e estacionamento. Impasse
4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 17)

2701367
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36. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

1999 S 2011

—

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 180 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 18

Qfta. do Bardo «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104498 Y-107542
2. Loteador Raul Ferreira e Filho, Lda.
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1999
6. Alvara n.2 1206 (no Anexo 1)

2711367
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36.1 Ficha Loteamento
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Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 181 Planta sintese C2 OL 18

-

Foto Filipa Antunes

Figura 182 Levantamento fotografico C2 OL 18

27.53

Qta. do Bardo «

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 17716
2. Area total dos Lotes 6904
3. Area de implantacgdo 2796
4. Area impermeabilizacdo 6244
5. Area de construgio 12137
6. Area de cedéncias arruamentos 3448
7. Area de cedéncias espacos verdes 3517
8. Area de cedéncias equipamentos 3847
_ | Total Area de cedéncias 10812
2 N2 TOTAL DE LOTES 06

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 04
2. Moradias 02

4 Volume total de construgées 27960 m3
5 Cércea maxima 15m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 07

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

8 N. TOTAL DE FOGOS 101
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de

rua
2. Edificacao Edificios em banda

3. Espaco publico exterior Passeios e
estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 18)

2721367
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37. Ficha de loteamento

Carcavelos

2011

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  100m

Figura 183 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 19

Qfta. do Bardo e

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104254 Y-107580

2. Loteador Raul Ferreira e Filho Ida.

3. Instrumento de planeamento PDM e

PP Qta. do Barao

4. Carta de ordenamento  Urbanizavel

Desenvolvimento

singular
5. Data 2009
6. Alvara n.2 1881 (processo em

apreciagao)
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37.1 Ficha Loteamento

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt ) escala Om 50m

Figura 184 Planta sintese C2 OL 19

Foto Filipa Antunes

Figura 185 Levantamento fotografico C2 OL 19

Qta. do Bardo s

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 152660
2. Area total dos Lotes 123370
3. Area de implantacgdo

4. Area impermeabilizacdo

5. Area de construgio 31468
6. Area de cedéncias arruamentos 18682
7. Area de cedéncias espacos verdes 1245
8. Area de cedéncias equipamentos 9273
Total Area de cedéncias 29200
2 N2 TOTAL DE LOTES 03

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

4 Volume total de construgées ... m3

5 Cércea maxima ..m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira

2. Abaixo da cota de soleira
Total

1 7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N. TOTAL DE FOGOS 110
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.9
10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote

2. Edificacéao ...
3. Espaco publico exterior ...

2741367
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38. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

1999 2011
—

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 186 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 20

Qta. do Bardo «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104486 Y-107353

2. Loteador Duvatec - Projetos e
Construgdes , Lda

3. Instrumento de planeamento PDM e

PP Qta, da Alagoa de Cima

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1985
6. Alvara n.2 795

2751367
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I
Fonte http://sigz.c;n-cascais.pt escala Om
Figura 187 Planta sintese C2 OL 20

Foto Filipa Antunes

Figura 188 Levantamento fotografico C2 OL 20

Qta. do Bardo «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 73690
2. Area total dos Lotes 15120
3. Area de implantacgdo 12623
4. Area impermeabilizacdo 19320
5. Area de construgdo 57862
6. Area de cedéncias arruamentos 6697
7. Area de cedéncias espacos verdes 2946
8. Area de cedéncias equipamentos 42229
Total Area de cedéncias 51872
2 N2 TOTAL DE LOTES 54

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 54

2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 189345 m3

5 Cércea maxima 15m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 06

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 06
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 567

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
e quarteirao
2. Edificacao Edificios em banda

Implantagdo em espinha
3. Espaco publico exterior
Logradouros arborizados estacionamento

2761367
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39. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

®

—

Om 500m

Localizacédo
% A

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 189 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 21

Qta. de Sdo Jodo

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104931 Y-107225
2. Loteador Domingos de  Carvalho
Bragancga

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1967
6. Alvara n.2 05 (no Anexo 1)

2771367
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—Cmans= - _
T Qfa. de Sédo Jodo

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 32500
2. Area total dos Lotes 6898
3. Area de implantacdo 6898
4. Area impermeabilizacdo 20052
5. Area de construgdo 23814
6. Area de cedéncias arruamentos 13154
7. Area de cedéncias espacos verdes 10991
8. Area de cedéncias equipamentos 1457
Total Area de cedéncias 25602
2 N2 TOTAL DE LOTES 30

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 30

2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 71442 m3

5 Cércea maxima 21m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 07
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 08

{ | 7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 101

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
E quarteirao

2. Edificagcao Edificios em banda
e em torre

3. Espaco publico exterior

Logradouros e canteiros arborizados e
estacionamento

Foto Filipa Antunes

Figura 191 Levantamento fotografico C2 OL 21
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40. Ficha de loteamento

Qta. de S&o Jodo a

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105040 Y-107288

Carcavelos

Parede
2. Loteador Sociedade Construgdes

Pimenta e Rendeiro, Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

| —— |
4. Carta de ordenamento  Urbano de média

om 500m
L densidade
Loallzagr—;lo_
5. Data 1972
6. Alvara n.2 68 (no Anexo 1)

1999 ) 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 150m

Figura 192 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 22
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40.1 Ficha Loteamento

N AN ST S

N S Qta. de Sdo Jodo «
CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 10927
2. Area total dos Lotes 2425
3. Area de implantacdo 1983
4. Area impermeabilizacdo 6389
5. Area de construgdo 10023
6. Area de cedéncias arruamentos 4406
7. Area de cedéncias espacos verdes 1991
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 6397
2 N2 TOTAL DE LOTES 10

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100 m
Figura 193 Planta sintese C2 OL 22

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 07
2. Moradias 03

4 Volume total de construcées 36045 m3
5 Cércea maxima 30m
|6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 10
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 10

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 04

8 N. TOTAL DE FOGOS 54

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificagcao Edificios em banda

3. Espaco publico exterior estacionamento,
arborizado

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 22)

Foto Filipa Antunes

Figura 194 Levantamento fotografico C2 OL 22
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41. Ficha de loteamento

Qta. de Sdo Jodo s

IDENTIFICACAO:

1. Local x-105072 Y-107177

Carcavelos

Parede
2. Loteador

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média
| —— |

densidade
om 500m
Loalizagr—;lo_ ‘ o 5. Data 1966
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 103

1999 ) 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 150m

Figura 195 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 23
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41.1 Ficha Loteamento

RN NNTE S L NS
- T ) (P e

Qta. de Sdo Jodo s

CARACTERIZA(}AO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 17539
2. Area total dos Lotes 4255
3. Area de implantagdo 4255
4. Area impermeabilizacdo 8361
5. Area de construcio 15638
6. Area de cedéncias arruamentos 4106
7. Area de cedéncias espacos verdes 9178
8. Area de cedéncias equipamentos 691
Total Area de cedéncias 13975
it s B ! AW
%%gﬁimym;zé;mi?%§i§%§E§§%§§é§s\ /Aﬂfgﬁ{w | |2N.2 TOTAL DE LOTES 19

Figura 196 Planta sintese C2 OL 23
3 N.2 TOTAL DE

| | 1. Edificios 19
2. Moradias 00
4 Volume total de construgoes 46914 m3

5 Cércea maxima 12m

" | 6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 04

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 144

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma e duas frentes
de rua
2. Edificacédo Edificios em banda

Implantagcdo em espinha
3. Espaco publico exterior

Canteiros arborizados e estacionamento.
Impasse

Foto Filipa Antunes

Figura 197 Levantamento fotografico C2 OL 23
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42. Ficha de loteamento

Parede

®

—

Om 500m

Localizacédo
x i

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 198 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 24

Qta. de Sdo Jodo «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105064 Y-107082
2. Loteador Manuel da Silva Doroana
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1975
6. Alvara n.2 121 (no Anexo 1)

2831367
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Ficha Loteamento

NN T —

e

Lo,
PR oy

e

A .

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt

escala Om
Figura 199 Planta sintese C2 OL 24

Foto Filipa Antune
Figura 200 Levantamento fotografico C2 OL 24

de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

Qta. de Sdo Jodo «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 8380
2, Area total dos Lotes 5039
3. Area de implantacdo 5039
4. Area impermeabilizacdo 6511
5. Area de construcio 3740
6. Area de cedéncias arruamentos 1472
7. Area de cedéncias espacos verdes 1758
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 3230
2 N.2 TOTAL DE LOTES 21

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 03

2. Moradias 18

4 Volume total de construgées 15 117m3

5 Cércea maxima 15m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 06

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 05

8 N. TOTAL DE FOGOS 34

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma e duas frentes

de rua

2. Edificacao Edificios em banda, espinha
3. Espaco publico exterior

Canteiros estacionamento e impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 24)

2841367
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43. Ficha de loteamento

Parede

®

—

Om 500m

Localizacédo
x i

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 201 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 25

Qta. Rebelva

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104993 Y-107038
2. Loteador Construgdes A. Coimbra e
Lopes, Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1976
6. Alvara n.2 151 (no Anexo 1)

2851367
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43.1 Ficha Loteamento
i W SR i T

)
-l Qta. Rebelva

2

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 6359
2. Area total dos Lotes 711
3. Area de implantacdo 711
4. Area impermeabilizacdo 2048
5. Area de construcio 2485
6. Area de cedéncias arruamentos 1337
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 4311
e Total Area de cedéncias 5648
BN || ||ty (Nota: Logradouro publico)
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m 2 N.2 TOTAL DE LOTES 03

Figura 202 Planta sintese C2 OL 25
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 03
2. Moradias 00
4 Volume total de construgées 9867m3

5 Cércea maxima 21m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 07
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 08

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 07
8 N. TOTAL DE FOGOS 32

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior

estacionamento, canteiros, e impasse
4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 25)

Foto FIi Antunes

Figura 203 Levantamento fotografico C2 OL25

2861367
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44, Ficha de loteamento

Parede

®

—

Om 500m

Localizacédo
x i

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 204 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 26

Qta. Rebelva

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105077 Y-107021
2. Loteador Fernando Lourengo Gaspar
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 2011
6. Alvara n.2 1476 (processo

em apreciagao)

2871367
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44.1 Ficha Loteamento

SN NS N
; WA T Qta. Rebelva «

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2880
2. Area total dos Lotes 1637
3. Area de implantacdo

4. Area impermeabilizacdo
5. Area de construcio 1310
6. Area de cedéncias arruamentos 1242
7. Area de cedéncias espacos verdes 262
8. Area de cedéncias equipamentos 393
Total Area de cedéncias 1897

e

R S
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m 2 N.2 TOTAL DE LOTES 06
Figura 205 Planta sintese C2 OL 26

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 06

4 Volume total de construgées ...m3
5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 06
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8
10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote

2. Edificacéao ...
3. Espaco publico exterior ...

Foto Fili Antuns .
Figura 206 Levantamento fotografico C2 OL 26
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45, Ficha de loteamento

Qta. Rebelva v

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105023 Y-106904
Parede Carcavelos
2. Loteador Construgbes A. Coimbra e
Lopes, Lda
3. Instrumento de planeamento PDM

| —— |
4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

om 500m
Localizagéao densidade
5. Data 1978
|
6. Alvara n.2 269

1999 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 150m

Figura 207 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 27
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Ficha Loteamento

S T e X .
L e 2 A S

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 208 Planta sintese C2 OL 27

Foto Filipa Antunes

Figura 209 Levantamento fotografico C2 OL 27

0o N o o~ WODN

Qta. Rebelba v

CARACTERIZACAO:
' |1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 6517
. Area total dos Lotes 1508
. Area de implantacao 1788
. Area impermeabilizacdo 3513
. Area de construgéo 6968
. Area de cedéncias arruamentos 1725
. Area de cedéncias espacos verdes 3284
. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 5009

(Nota: Logradouro publico)

2 N.2 TOTAL DE LOTES 05
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 05
2. Moradias 00

4 Volume total de construcoes 20904 m3

5 Cércea maxima 15m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 05

8 N. TOTAL DE FOGOS 30

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8
10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Edificios em banda
Implantagdo em espinha
3. Espaco publico exterior

estacionamento arborizado e impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 27)

2901367
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46. Ficha de loteamento

Qta. Rebelva ¢

IDENTIFICACAO:

1. Local x -105046 Y-106691
Parede Carcavelos

2. Loteador Viconstroi, Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

®

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

| —— |
densidade
om 500m
Lo
5. Data 1989
6. Alvara n.2 915 (no Anexo I)

1999 ' 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 100m

Figura 210 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 28
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46.1 Ficha Loteamento

[l S0 @)
\7 2
|7

. |ata. Rebelva «

= | CARACTERIZAGAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 4756
2. Area total dos Lotes 2620
: 3. Area de implantacgdo 1931
Pl mﬁmawm{; ] 7| 4. Area impermeabilizacao 3816
fﬁﬁ%gﬂgﬁﬂg\s =1 |5. Area de construcio 6600
Iy = 6. Area de cedéncias arruamentos 1885
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 1885
¥ e ,ﬁ%s 2 N.2 TOTAL DE LOTES 03

Fonte http:/sig2.cm-cascaispt ~ escala Om 100m

Figura 211 Planta sintese C2 OL 28
3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 03
2. Moradias 00
4 Volume total de construcées 47160 m3

5 Cércea maxima 18 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 08

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 08
8 N. TOTAL DE FOGOS 69

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior Passeios e

estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 28)

Pt s
Foto Filipa Antunes

Figura 212 Levantamento fotografico C2 OL 28
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47. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

Om 500m

Localizacéao
N

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 213 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 29

2011

Qta. Nova Checlos

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104991 Y-106728

2. Loteador Nova Checlos - Construgdes,
Crl

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 2000
6. Alvara n.2 1281 (no Anexo 1)

2931367
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Ficha Loteamento

Qta. Nova Checlos

_:/L CARACTERIZAGAO:

“ |1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 9000
2. Area total dos Lotes 2681
- | 3. Area de implantacdo 1575
4. Area impermeabilizagao 4214
5. Area de construcgdo 6575
6. Area de cedéncias arruamentos 2639
. | 7. Area de cedéncias espacos verdes 1518
8. Area de cedéncias equipamentos 2162
Total Area de cedéncias 6319
o i,ﬁ)f / 25 %\f\(j’// |“_m| 3\1.11\%1\ J %ﬁ 2 N.2 TOTAL DE LOTES 09
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 214 Planta sintese C2 OL 29 3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 09
2. Moradias 00

4 Volume total de construgées 18900 m3

5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 68

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior

Estacionamento e arborizagao, impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 29)

Foto Filiﬁa Antunes

Figura 215 Levantamento fotografico C2 OL 29
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48. Ficha de loteamento

Qta. Checlos

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104915 Y-106875
Parede Carcavelos
2. Loteador Nova Checlos Construgdes
c.r.l.
@ 3. Instrumento de planeamento PDM

—

Om 500m

Localiz%géo 4. Carta de ordenamento  Urbano de média
2 T8

? densidade
5. Data 2011
6. Alvara n.2 864 (processo em

apreciagao)

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  100m

Figura 216 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 30
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Ficha Loteamento
i1 ‘j 7 a “*»‘w‘\ﬁ;\ 7« 04 &
ﬂu: v A \Q»

Qta. Checlos

7% | CARACTERIZACAO:

e, I
7_ﬁbmr%

Fonte http:/sig2.cm-cascaispt ~ escala Om 100m
Figura217 Planta sintese C2 OL 30

SR
OIS

Foto Filipa Antunes
Figura 218 Levantamento fotografico C2 OL 30

© N O O R WON

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 95505
. Area total dos Lotes 10620

. Area de implantacio 10620

. Area impermeabilizacdo 27243
Area de construgdo 42480

. Area de cedéncias arruamentos 16623

. Area de cedéncias espacos verdes 11997

. Area de cedéncias equipamentos 18992

Total Area de cedéncias

» |2 N.2 TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

47612

60

60
00

4 Volume total de construgées 127440 m3

5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N. TOTAL DE FOGOS

12m

04
01
05

04
01
05

360

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote

2. Edificacao

3. Espaco publico exterior

Uma frente de rua

Edificios em banda

Estacionamento e
arborizagao
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49. Ficha de loteamento

Qta. Checlos «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104842 Y-106781

Carcavelos

Parede

2. Loteador Editerra - Sociedade de
Construgdes Imobiliarios
Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

®

—

Om 500m

ngalizg@géo 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
N

densidade
; 5. Data 1984
6. Alvara n.2 767

1999 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  150m

Figura 219 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 31
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Ficha Loteamento

1 jg][ﬁu b .
Figura 220 Planta sintese C2 OL 31

Foto Filipa Antunes

Figura 221 Levantamento fotografico C2 OL 31

0 N O g &~ WDN

Fonte http:/sig2.cm-cascaispt ~ escala Om 100m

Qta. Checlos

CARACTERIZAQAO:

1 AREAS m2

1. Area territorial total OL 7680
. Area total dos Lotes 5860
. Area de implantagdo 1543
. Area impermeabilizacdo 3363
. Area de construcao 2930
. Area de cedéncias arruamentos 1820
. Area de cedéncias espacos verdes 000
. Area de cedéncias equipamentos 000

Total Area de cedéncias 1820

2 N.2 TOTAL DE LOTES 16

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 16
4 Volume total de construgoes 10801 m3

5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N. TOTAL DE FOGOS 16

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua

2. Edificacao Moradias isoladas e geminadas
3. Espaco publico exterior arborizado, e
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 31)
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50. Ficha de loteamento

Qta. Silveiras

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104613 Y-106930
Carcavelos
2. Loteador Maria Helena Pires da Costa
Alves
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 2009
6. Alvara n.2 837 (processo em

apreciagao)

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  50m

Figura 222 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 32
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50.1 Ficha Loteamento
.

B3 e
114A
Iaa; RN
/ {

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt o escala Om 25m
Figura 223 Planta sintese C2 OL 32

Foto Filipa Antunes

Figura 224 Levantamento fotografico C2 OL 32

Qta. Silveiras

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2500
2. Area total dos Lotes 2025
3. Area de implantacdo 966
4. Area impermeabilizagao 1440
5. Area de construcgdo 1190
6. Area de cedéncias arruamentos 474
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 474
2 N.2 TOTAL DE LOTES 07

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00

2. Moradias 07

4 Volume total de construcées 6762 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02

2. Abaixo da cota de soleira 00

Total 02

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 07

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Moradias geminadas

3. Espaco publico exterior

Passeios, estacionamento e impasse
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51. Ficha de loteamento

Qta. Silveiras a

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104522 Y-106982
Parede Carcavelos

2. Loteador Rogério Cotrim

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

[ ——
densidade
0m 500m
I',_ocalizagéo ‘ ) i o o | 5. Data 1970
6. Alvara n.2 50 (no Anexo 1)

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 225 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 33
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51.1 Ficha Loteamento

Qta. Silveiras

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 4399
2. Area total dos Lotes 3250
3. Area de implantacgdo 855
4. Area impermeabilizacdo 2004
5. Area de construgéo 1625
6. Area de cedéncias arruamentos 1149
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 1149
2 N.2 TOTAL DE LOTES 08

Fonte http://sig/2.cm-cascais.pt escala Om 25m

Figura 226 Planta sintese C2 OL 33 3 N.2. TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 08

4 Volume total de construcées 5985 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
o 2 8 N. TOTAL DE FOGOS 16

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificagcao Moradias isoladas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios e
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 33)

Foto Filipa Antunes
Figura 227 Levantamento fotografico C2 OL 33
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52. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

I',_ocal izacao

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt
Figura 228 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 34

Qta. Silveiras o

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104477 Y-107058

2. Loteador Miracima - Urbanizagées,
Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1983
6. Alvara n.2 828

3031367
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!
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om
Figura 229 Planta sintese C2 OL 34

Foto Filipa Antunes

Figura 230 Levantamento fotografico C2 OL 34

Qta. Silveiras o

CARACTERIZAQAO:

1 AREAS m2

1. Area territorial total OL 22275

2. Area total dos Lotes 3695

3. Area de implantacgdo 2818

4. Area impermeabilizacdo 4534

5. Area de construcéo 13550

6. Area de cedéncias arruamentos 1716

7. Area de cedéncias espacgos verdes 000

8. Area de cedéncias equipamentos 16864

Total Area de cedéncias 18580

(Nota: Interesse publico)

2 N.2 TOTAL DE LOTES 14

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 14

2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 33816 m3

5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 06

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 05

8 N. TOTAL DE FOGOS 148

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua

2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior
Canteiros e Estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 34)
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53. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

i L
1999 2011

escala Om

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 231 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 35

Qta. da Vinha

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104209 Y-107135

2. Loteador Durfil - Sociedade Comercial

e Industrial de Edificagao
PDM

3. Instrumento de planeamento

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1979
6. Alvara n.2 528

3051367
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53.1 Ficha Loteamento

- @ b N a9 X 24
, \ \‘\k/ ~~J // A \;
AN ! / 1\
/7 J AL
215N ¢X%m@gw&@5 N

26 2‘15

TRy - T

\ )
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 232 Planta sintese C2 OL 35

Iipa Antunes
Figura 233 Levantamento fotografico C2 OL 35

Qta. da Vinha

CARACTERZAQAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 49030
2. Area total dos Lotes 6969
3. Area de implantagio 5192
4. Area impermeabilizacédo 12723
5. Area de construcéo 24516
6. Area de cedéncias arruamentos 7531
7. Area de cedéncias espacos verdes 25979
8. Area de cedéncias equipamentos 19789
Total Area de cedéncias 53299
2 N.2 TOTAL DE LOTES 29

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 29

2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 95382 m3

5 Cércea maxima 30m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 10

2. Abaixo da cota de soleira 02

Total 12

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 06

2. Abaixo da cota de soleira 02

Total 08

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 266

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote
2. Edificacao

Uma frente de rua
Edificios em banda
Implantagdo em espinha

3. Espaco publico exterior Estacionamento e
Canteiros

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 35)
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54. Ficha de loteamento

Qta. Silveiras ¢

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104645 Y-107104
Parede Carcavelos
2. Loteador Guiasserra - Urbanizagdes,
Lda
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 2003
6. Alvara n.2 1369 (no Anexo 1)

(Nota: processo n.2 2117 em apreciagao de 2011
de Mario Lopes de Freitas e Outros)

1999 B 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  100m

Figura 234 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 36
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54.1

AT\ e | e

Ficha Loteamento

. )
T 86
e =~ — A\
/ 1998\ 136

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om

Figura 235 Planta sintese C2 OL 36

Foto Filipa Antunes

R

Figura 236 Levantamento fotografico C2 OL 36

Qta. Silveiras ¢

CARACTERIZAQAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 40000
2. Area total dos Lotes 14791
3. Area de implantacgdo 5170
4. Area impermeabilizacdo 9274
5. Area de construcéo 5175
6. Area de cedéncias arruamentos 4104
7. Area de cedéncias espacos verdes 1535

8. Area de cedéncias equipamentos 19598
Total Area de cedéncias 25237

(Nota: Via longitudinal sul + espago canal +
equipamento de utilizagéo coletiva.)

2 N2 TOTAL DE LOTES 34

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 29
4 Volume total de construcoes 36190 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
| | Total 03
" |8 N. TOTAL DE FOGOS 29

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao

Moradias isoladas e edificios em banda

3. Espaco publico exterior Estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 36)
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55. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

SLRE il
) ca i

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  100m

Figura 237 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 37

Qta. Silveiras «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104851 Y-107143

2. Loteador Maria José Antunes Villar

Santos de Marcellos Ferraz

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de

média densidade
5. Data 2003
6. Alvara n.2 1413

(Nota: processo n.2 1721
2011)

em apreciacdo de
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55.1 Ficha Loteamento

2\ Pheo T 1

Qta. Silveiras «

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 20520
2. Area total dos Lotes 6770
3. Area de implantagio 2650
\ 4. Area impermeabilizacdo 4319
2 fn° == 5. Area de construcdo 6375
‘ BN\ 6. Area de cedéncias arruamentos 1669

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m . .
Figura 238 Planta sintese C2 OL 37 7. Area de cedéncias espacos verdes 4895
8. Area de cedéncias equipamentos 7105
Total Area de cedéncias 13669
‘ 2 N.2TOTAL DE LOTES 02

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 02

2. Moradias 00

4 Volume total de construgcoes 31800 m3

5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 29

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua
2. Edificacao Edificios em banda
3. Espaco publico exterior Estacionamento e
arborizagao
Foto Filipa Antunes 4. Planta de Sintese no Anexo | (C2- OL 37)

Figura 239 Levantamento fotografico C2 OL 37
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Zona C3 Centro

N.2 01 e 02 Qta. da Bela Vista, 03; 05 a 10 ; 18 e 19
Sassoeiros; 04 Qta. das Encostas; 11 a 17 Saibreira; 20 a
24 Arneiro, 25 Casal dos Grilos; 26 a 28 Qta. dos

' \- Gafanhotos

Fonte htt://s
Figura 240 Planta de Carcavelos, Zona C3, identificagdo das OL classico
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56. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizagéo

LESTRACAd a4
i

1944

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt
Figura 241 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 01

escala Om

100m

Qta. da Bela Vista

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103355 Y-106771

2. Loteador Compisos Construgcdes e

Urbanizagdes, Lda

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de

média densidade
5. Data

1997

6. Alvara n.2 1057
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56.1 Ficha Loteamento

250

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt
Figura 242 Planta sintese C3 OL 01

Foto Filipa Antunes
Figura 243 Levantamento fotografico C3 OL 01

Qta. da Bela Vista

CARACTERIZA(}AO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 50320
2. Area total dos Lotes 16763
3. Area de implantagdo 11735
4. Area impermeabilizacdo 29522
5. Area de construcio 40000
6. Area de cedéncias arruamentos 17787
7. Area de cedéncias espacos verdes 8660
8. Area de cedéncias equipamentos 7109
Total Area de cedéncias 33556
2 N.2 TOTAL DE LOTES 19

3 N.2TOTAL DE
1. Edificios 18
2. Moradias 00

4 Volume total de construgdoes 187760 m3
5 Cércea maxima 16 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 07

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 07

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 302

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua
2. Edificacao Edificios em banda

3. Espaco publico exterior
Logradouro jardinado estacionamento
4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 01)
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57. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizacéao

‘}fnlg;m A OE /‘:awn.-swﬁ
[T
~—

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  100m
Figura 244 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 02

Qfa. da Bela Vista o

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103571 Y-106827

2. Loteador Ondatur e Casa Agricola
Carvalhal do Souto

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

densidade
5. Data 1989
6. Alvara n.2 936 (no Anexo )
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57.1 Ficha Loteamento

Foto iIipa Antunes

Figura 246 Levantamento fotografico C3 OL 02

Qta. da Bela Vista

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 78064
2. Area total dos Lotes 19263
3. Area de implantacdo 10608
4. Area impermeabilizacdo 43307
5. Area de construcéo 25294
6. Area de cedéncias arruamentos 32699
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 24
| Total Area de cedéncias 32723
2 N.2TOTAL DE LOTES 112

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 38
2. Moradias 64
4 Volume total de construgoes 105796 m3

5 Cércea maxima 12m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 304

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de
rua e quarteirao

2. Edificacdo Moradias isoladas, geminadas e
edificios em banda, espinha

3. Espaco publico exterior Estacionamento
arborizado

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 02)
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58. Ficha de loteamento

Carcavelos

iiiii

2011

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt
Figura 247 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 03

150m

escala Om

Sassoeiros

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103920 Y-107027

2. Loteador Laurentina de Jesus Cardoso

PDM

3. Instrumento de planeamento

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1982
6. Alvara n.2 534
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58.1 Ficha Loteamento

—

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Fi

gura 248 Planta sintese C3 OL 03

Foto Filipa Antunes

Figura 249 Levantamento fotografico C3 OL 03

Sassoeiros
CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 400
2. Area total dos Lotes 400
| 3. Area de implantagéo 147
- | 4. Area impermeabilizacdo 147
5. Area de construgéo 294
6. Area de cedéncias arruamentos 000
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 000
2 N.2 TOTAL DE LOTES 02
3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 02
4 Volume total de construgdes 1029 m3
5 Cércea maxima 07m
" |6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 02
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 00
Total 02
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 02
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7
10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias geminadas
3. Espaco publico exterior Apenas passeio

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 03)
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59. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizagao

.
2011

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 250 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 04

Qta. das Encostas

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104324 Y-106900
2. Loteador Neocivil S.a.r.l.
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1980
6. Alvara n.2 510
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59.1 Ficha Loteamento
ey

Fonte http://sgz.cm-c;scai : escala Om
Figura 251 Planta sintese C3 OL 04

Foto Filipa Antunes

Figura 252 Levantamento fotografico C3 OL 04

Qta. das Encostas

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 18351
2. Area total dos Lotes 6195
3. Area de implantacgdo 4748
4. Area impermeabilizacdo 7037
5. Area de construgdo 6266
6. Area de cedéncias arruamentos 2190
7. Area de cedéncias espacos verdes 2351
8. Area de cedéncias equipamentos 7615
Total Area de cedéncias 12156
2 N2 TOTAL DE LOTES 29

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 00

2. Moradias 29

4 Volume total de construcées 16964 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 01
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 02
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 29

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias em banda
Implantacdo em espinha

3. Espaco publico exterior Passeios e
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 04)
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60. Ficha de loteamento

SQssSOeiros

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104150 Y-106771
Parede Carcavelos
_______ 2. Loteador Acécio Hilario de Figueiredo
e Outro
3. Instrumento de planeamento PDM
om 500m
Localizacédo ) |4 Carta de ordenamento Urbano de baixa
F“\“(.‘\ QJD)C ' W Rl densidade
‘} 5. Data 1978
A i
TRy
34 4
SASSOEIROS, 6. Alvara n.2 567
-_ B

I
1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 253 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 05
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60.1 Ficha Loteamento

Fonte http:/sig2.cm-cascais. escalaOm  25m
Figura 254 Planta sintese C3 OL 05

2

Foto Filipa Antunes
Figura 255 Levantamento fotografico C3 OL 05

|Sassoeiros q

CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
" 1. Area territorial total OL 6895
2. Area total dos Lotes 5108
3. Area de implantacdo 1785
4. Area impermeabilizacdo 3235
5. Area de construgéo 2940
6. Area de cedéncias arruamentos 1450
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 336
Total Area de cedéncias 1786
2 N2 TOTAL DE LOTES 20

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 00
2. Moradias 20

4 Volume total de construgcées 12495 m3

, | 5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 40

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias em
banda

3. Espaco publico exterior Passeios e
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 05)
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61. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

—

Om 500m

Localizacéao

1999 ) ' 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 256 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 06

SQssoeiros o

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103973 Y-106829
2. Loteador

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1970
6. Alvara n.2
7. Contrato n.2 101

3221367
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61.1 Ficha Loteamento

56 4 N /S 4

Sassoeiros o

CARACTERIZA(}AO:
AN 1 AREAS m2
N 1. Area territorial total OL 3931
A 2. Area total dos Lotes 3931
# 74 3. Area de implantagdo 738
& 4. Area impermeabilizacdo 738
y 5. Area de construcio 1476
g 6. Area de cedéncias arruamentos 000
‘ s 7. Area de cedéncias espacos verdes 000
"‘1 . A~ 3 8. Area de cedéncias equipamentos 000
% — ‘ \r_f_i _7_7¥"‘1; Total Area de cedéncias 000
Fonte http://sig2.cm-cascais.p  escala Om 25m
Figura 257 Planta sintese C3 OL 06 2 N2 TOTAL DE LOTES 0
/% N &
A 4 |3NeTOTAL DE
: 4 1. Edificios 00
' vy : 2. Moradias 09

4 Volume total de construgcoes 5166 m3

5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 09

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacédo Moradias isoladas
e em banda

3. Espaco publico exterior Estacionamento
arborizado

Foto Filipa Antunes

Figura 258 Levantamento fotografico C3 OL 06
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62. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizacéao

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 259 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 07

SQssoeiros ¢

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103845 Y-106758

Anténio Dias dos Santos e
Outro

2. Loteador

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento Urbano de alta

densidade
5. Data 1979
6. Alvara n.2 449

3241367
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62.1 Ficha Loteamento
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Figura 260 Planta sintese C3 OL 07

Foto Filipa Antunes
Figura 261 Levantamento fotografico C3 OL 07

Sassoeiros ¢

CARACTERIZACAO:

1 AREAS

1. Area territorial total OL
. Area total dos Lotes

. Area de implantacéo

. Area impermeabilizacdo
. Area de construcio

0 N O g &~ WDN

Total Area de cedéncias

2 N2 TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

4 Volume total de construcoes

5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2¢ TOTAL DE FOGOS

. Area de cedéncias arruamentos
. Area de cedéncias espacos verdes
. Area de cedéncias equipamentos

m2
21240
6048
4864
10751
35237
5887
9305
000
15192

16

16

00

145920 m3

30m

10

01
11

10
01
11

318

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote

Duas frentes de rua e quarteirdo
2. Edificacao Edificios em banda, Implantagéo

em espinha
3. Espaco publico exterior

Estacionamento, impasse
4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 07)
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63. Ficha de loteamento

SQssoeiros «

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103731 Y-106694

Carcavelos

Parede
2. Loteador Jodo  Francisco  Moreira

Lopes Vilhena e Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

®

| —— |
om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
Localizagéo densidade
&
5. Data 1980
6. Alvara n.2 471

1999 ) " 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 262 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 08
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63.1 Ficha Loteamento

e
& “ﬂ\

ngalvas Zar

L
/ .

7

=

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

escala Om
Figura 263 Planta sintese C3 OL 08

Foto Filipa Antunes

Figura 264 Levantamento fotografico C3 OL 08

Sassoeiros «

CARACTERIZAGCAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 5019
2. Area total dos Lotes 3886
3. Area de implantacgdo 1194
4. Area impermeabilizacdo 2326
5. Area de construcéo 1975
6. Area de cedéncias arruamentos 1132
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 1132

2 N.2 TOTAL DE LOTES 17

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 17

4 Volume total de construgoes 8358 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 24

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

Moradias
geminadas

2. Edificacao

3. Espaco publico exterior
Passeios, impasse e estacionamento
4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 08)

3271367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

64. Ficha de loteamento

SQssSOeiros e

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103666 Y-10665
Parede Carcavelos
2. Loteador Congregagao dos Beneditos
————— Missionarios
3. Instrumento de planeamento PDM

®

| —— |
om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
Localizagéo densidade
&
5. Data 1997
6. Alvara n.2 251

1999 ) " 2011
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 265 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 09
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64.1 Ficha Loteamento

o L
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/
™

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m
Figura 266 Planta sintese C3 OL 09

Figura 267 Levantamento fotografico C3 OL 09

Sassoeiros e

CARACTERIZAQAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2441
2. Area total dos Lotes 2281
3. Area de implantagdo 532
4. Area impermeabilizacdo 698
5. Area de construcio 1220
6. Area de cedéncias arruamentos 159
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 159
2 N.2TOTAL DE LOTES 08

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 08

4 Volume total de construgoes 3724 m3

5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 16

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 2.0

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Moradias
geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeio

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 09)
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65. Ficha de loteamento

SAssoeiros i

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103744 Y-106472
Parede Carcavelos
_______ 2. Loteador Francisco Anjos Dinis
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

Om 500m

Localizagéo o o ‘ densidade

=

5. Data 1983

6. Alvara n.2 726

iJrASCArkr_ :“
1975

1999 ' 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 268 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 10
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65.1 Ficha Loteamento
e

Sassoeiros i

5 CARACTERIZAGAO:
T i j 1 AREAS m2
DD e 1. Area territorial total OL 69440
] 2. Area total dos Lotes 23497
3. Area de implantacdo 10617
\ 4. Area impermeabilizacdo 34430
2 [ zteg o AR 5. Area de construgio 37955
6. Area de cedéncias arruamentos 23813
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
T 8. Area de cedéncias equipamentos 18130
Total Area de cedéncias 41943
4 2 N.2TOTAL DE LOTES 50

fr

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m

Figura 269 Planta sintese C3 OL 10
3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 40
2. Moradias 10
4 Volume total de construcées 117683 m3

5 Cércea maxima 15m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 05
. | 2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 06
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 271

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma e duas frentes
de rua
2. Edificagcao Edificios em

banda, implantagdo em espinha

3. Espaco publico exterior Estacionamento
arborizado

Foto Filipa Antunes

Figura 270 Levantamento fotografico C3 OL 10
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66. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

i)

Om 500m

Locali

o/

zagao
Iy

1999 ' R 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt
Figura 271 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 11

Saibreira

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103917 Y-106660

2. Loteador Fernando Eduardo de
Almeida Santos Coelho

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1977
6. Alvara n.2 538

3321367
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66.1 Ficha Loteamento

T T o s = e o )
/ 2 Lﬂ ?Twﬁ o=

eal 1
5%

//\ —
s ”“7 I 7

mn(/

oo LTI
’T&_{j‘“ﬁ% ﬂmi L L)/
fl mf S %w i
‘ﬁ —= M_;;ut EE /gik
I'* e e ] NI h" A«\w G 133 S
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala om 50m

Figura 272 Planta sintese C3 OL 11

o

Foto Filipa Antunes

Figura 273 Levantamento fotografico C3 OL 11

Saibreira

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 1400
2. Area total dos Lotes 1361
3. Area de implantacgdo 340
4. Area impermeabilizacdo 379
5. Area de construgdo 680
6. Area de cedéncias arruamentos 39
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 39

2 N.2 TOTAL DE LOTES 04

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00

2. Moradias 04

4 Volume total de construgées 2380 m3

5 Cércea maxima 07 m
a0 6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02

2. Abaixo da cota de soleira 01

Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 08

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

Moradias
geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeio

2. Edificacao

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 011)

3331367
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67. Ficha de loteamento

Parede Carcavelos

®

—

Om 500m

Locali

o/

zagao
Iy

1999 . 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 274 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 12

Saibreira q

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103960 Y-106678
2. Loteador Raimundo Lucas Barroso
3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1983
6. Alvara n.2 905
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67.1 Ficha Loteamento
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Fonte http://3|92 cm casca|s pt escala Om 50m

Figura 275 Planta sintese C3 OL 12

Foto Filipa Antunes
Figura 276 Levantamento fotografico C3 OL 12

Saibreira o

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 5355
2. Area total dos Lotes 4378
3. Area de implantacgdo 1136
4. Area impermeabilizacdo 2113
5. Area de construgdo 2145
6. Area de cedéncias arruamentos 977
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 030
Total Area de cedéncias 1007

(Nota: cedéncia para posto de transformagao)

2 N.¢ TOTAL DE LOTES 14

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 14

4 Volume total de construgées 7952 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 20

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Moradias em
banda

3. Espaco publico exterior Passeios e
impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 012)
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68. Ficha de loteamento

Saibreira s

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104010 Y-106620
Parede Carcavelos
2. Loteador Galileu Morgado de Moura e
Outro
@ 3. Instrumento de planeamento PDM

[ ——

0m 500m

Localizagéo 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

' (] 3 A ; . / ) o™ Fs LT

afl |1 ]ey

[/ densidade
5. Data 1978
6. Alvara n.2 202

1999 ' R 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 277 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 13

3361367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

68.1 Ficha Loteamento

T e ) e
/;‘:e = I F‘?ﬁ/ g1m] = | pes /
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§
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Lo TS e

Fonte http:/sig2. cm casca|s pt escala om

Figura 278 Planta sintese C3 OL 13

Foto Filipa Antunes
Figura 279 Levantamento fotografico C3 OL 13

Saibreira v

CARACTERIZACAO:
1 AREAS

1. Area territorial total OL
2. Area total dos Lotes

3. Area de implantacgdo

4. Area impermeabilizacdo
5. Area de construgdo

6. Area de cedéncias arruamentos
7. Area de cedéncias espacos verdes
8. Area de cedéncias equipamentos

Total Area de cedéncias

2 N2 TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

4 Volume total de construcées

5 Cércea maxima

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote
2. Edificacao

m2
15401
10564
3169
6630
6338
3461
1325
000
4786

40

00

40

22183 m3

07m

02

01
03

02
01
03
72

1.7

Uma frente de rua
Moradias

geminadas
3. Espaco publico exterior Jardim

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 13)
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69. Ficha de loteamento

Parede

i)

Om 500m

Localizacéao
! 1

I+

o/

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 280 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 14

Carcavelos

Saibreira

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104134 Y-106590

2. Loteador Francisco José Vitorino e
Outro

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1972
6. Alvara n.2 55 (no Anexo 1)
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69.1

Ficha Loteamento
i3 7* 1L3A 1%Wﬁmm‘u wtfi
/J‘ie \}J | ’/ F\ \%\

|
Lo P I
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala om

Figura 281 Planta sintese C3 OL 14

ey

) T \
"a

Foto Filipa Antunes

Figura 282 Levantamento fotografico C3 OL 14

NN

b

Sqibreira ¢

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 9251
2. Area total dos Lotes 5585
3. Area de implantacgdo 1396
4. Area impermeabilizacdo 3360
5. Area de construgdo 2792
6. Area de cedéncias arruamentos 1964
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 1701
Total Area de cedéncias 3665

2 N.2 TOTAL DE LOTES 24

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 24

4 Volume total de construgées 9772 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 48

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

Moradias
geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios

2. Edificacao

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 14)
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70. Ficha de loteamento

Saibreira «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103968 Y-106540
Parede Carcavelos

2. Loteador Guilherme Rodrigues Basto

3. Instrumento de planeamento PDM

i)

om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
Localizagéo densidade
al [ e f
/ 5. Data 1974
6. Alvara n.2 207

1999 ' R 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 283 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 15
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70.1 Ficha Loteamento
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Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala om

Figura 284 Planta sintese C3 OL 15

ey

)

||\\\\\\\\\1\

Foto Filipa Antunes
Figura 285 Levantamento fotografico C3 OL 15

Saibreira q

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 18620
2. Area total dos Lotes 10735
3. Area de implantacgdo 1426
4. Area impermeabilizacdo 6006
5. Area de construgdo 5561
6. Area de cedéncias arruamentos 4580
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 3192
Total Area de cedéncias 7772

2 N.2 TOTAL DE LOTES 43

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 01
2. Moradias 42

4 Volume total de construgées 9982 m3
5 Cércea maxima 11m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 86

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificagdo Moradias em banda, implantagdo
em espinha

3. Espaco publico exterior Apenas passeios

impasse
4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 15)

3411367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

71. Ficha de loteamento

Saibreira

IDENTIFICACAO:

1. Local x-104019 Y-106482

Parede Carcavelos

2. Loteador Provincia Portuguesa da
Congregagdo do  Espirito
Santo

i)

Om 500m

3. Instrumento de planeamento PDM

Localizacéao
o/ I e fid
WY/ 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1976
6. Alvara n.2 191 (no Anexo 1)

1999 ' R 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 286 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 16
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71.1  Ficha Loteamento
) P

eal 1
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Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala om

Figura 287 Planta sintese C3 OL 16

Foto Filipa Antunes

Figura 288 Levantamento fotografico C3 OL 16

Sqibreira e

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 1120
2. Area total dos Lotes 1120
3. Area de implantacgdo 300
4. Area impermeabilizacdo 300
5. Area de construgdo 600
6. Area de cedéncias arruamentos 000
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 000

2 N.2 TOTAL DE LOTES 09

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 09

4 Volume total de construgées 1800 m3
5 Cércea maxima 07 m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 01

2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 02

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 13

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacdo Moradias isoladas e geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeio

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 16)
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72. Ficha de loteamento

Saibreira ¢

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103890 Y-106486
Parede Carcavelos

2. Loteador Anténio dos Santos Milheiro

3. Instrumento de planeamento PDM

i)

Om 500m

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
Loqali

o/

zagéo densidade

o

5. Data 1987

6. Alvara n.2 944 (no Anexo )

1999 ' R 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 289 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 17
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72.1 Ficha Loteamento
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Figura 290 Planta sintese C3 OL 17
¥ W‘

Foto Filip;a‘ Aniunes
Figura 291 Levantamento fotografico C3 OL 17

T ngwﬁ\ﬁ;\f =

e

Saibreira
CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 2000
2. Area total dos Lotes 1734
3. Area de implantacgdo 595
" | 4. Area impermeabilizacio 860
5. Area de construgdo 1400
6. Area de cedéncias arruamentos 265
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 265
2 N2 TOTAL DE LOTES 03

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 05

4 Volume total de construgées 4194 m3
5 Cércea maxima 09m

. |6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 08

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificacao Moradias
geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeio

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 17)

3451367
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73. Ficha de loteamento

Sassoeiros g

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103837 Y-106461
Parede Carcavelos
——————— 2. Loteador José Nogueira e Sousa
3. Instrumento de planeamento PDM

om 500m 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

Localizag&o o o ) densidade

5. Data 1982

6. Alvara n.2 501

1999 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 292 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 18
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73.1 Ficha Loteamento

Sassoeiros 4

5 CARACTERIZAGAO:

”DDDEb o 1AREAS m2
& [T 1 e 1. Area territorial total OL 1000
] 2. Area total dos Lotes 978
3. Area de implantacdo 325
4. Area impermeabilizacdo 347
2 [ zteg o AR 5. Area de construgio 480
" |6. Area de cedéncias arruamentos 22
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
T 8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 22

[\ // 2 N.2TOTAL DE LOTES 03

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt " escala Om 50m ’
Figura 293 Planta sintese C3 OL 18
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 03
4 Volume total de construgées 2275 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 06

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificagdo Moradias em banda

3. Espaco publico exterior Apenas passeio

-~ | 4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 18)

| : : E e S
{ E iy Lo .q 8! L ——
> H
[TOZHIDTTTTTNET R TR | { {5 | | [
Foto Filipa Antunes

Figura 294 Levantamento fotografico C3 OL 18
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74. Ficha de loteamento

SQSSOEiros n

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103837 Y-106461

Carcavelos

Parede

2. Loteador Maria Isabel dos Santos
Calmeiro e Outro

3. Instrumento de planeamento PDM
0m 500m
Localizag&o o o 4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa
=i densidade
5. Data 1983
6. Alvara n.2 676

rasc4r£f_ :
1975

1999
Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 295 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 19
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74.1 F|cha Loteamento

L Y

Sassoeiros n

W

e F e x
} 7?5@’»“5 /\ij@
X %

@E\%{TQM

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 1000
2. Area total dos Lotes 860
3. Area de implantacdo 322
4. Area impermeabilizacdo 462
=t | e, o AR 5. Area de construgio 430
" |6. Area de cedéncias arruamentos 140
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 140

2 N.2 TOTAL DE LOTES 02

Fonte http://sig2.cm-cascais.pt "~ escalaOm éOm
Figura 296 Planta sintese C3 OL 19
3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 02

4 Volume total de construgées 2257 m3
5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02

B | 2. Abaixo da cota de soleira 01
= | Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 04
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificagcao Moradias em
banda

3. Espaco publico exterior Apenas berma
caleira
4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 19)

e o

Foto Filipa Antunes
Figura 297 Levantamento fotografico C3 OL 19
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75. Ficha de loteamento

Arneiro

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103615 Y-106319
Parede Carcavelos
_______ 2. Loteador José Eduardo Gongalves dos
Reis
@ 3. Instrumento de planeamento PDM
[ ——
0m 500m
zagao - o i , | 4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de

Locali

média densidade

5. Data 1990

6. Alvara n.2 968 (no Anexo )

1999 ' ' 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 298 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 20
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75.1 Ficha Loteamento

¢ —

w5

escala Om
Figura 299 Planta sintese C3 OL 20

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Foto Filipa Antunes

Figura 300 Levantamento fotografico C3 OL 20

Arneiro

CARACTERIZACAO:
1 AREAS

1. Area territorial total OL
. Area total dos Lotes

. Area de implantacdo

m2
8800
5140
2089
5647
6510
3558
000
000
3558

. Area impermeabilizacdo

. Area de construcéo

. Area de cedéncias arruamentos

. Area de cedéncias espacos verdes
. Area de cedéncias equipamentos
Total Area de cedéncias

0o N o o A~ WDN

2 N.2 TOTAL DE LOTES

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

08
06

4 Volume total de construgées 19770 m3

5 Cércea maxima 12m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

04
01
05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

03
01
04
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 55
9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.6
10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma e duas frentes

de rua

2. Edificagdo Moradias isoladas e edificios em
banda

3. Espaco publico exterior Estacionamento
arborizado

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 20)

3511367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

76. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

Om 500m

Localizacéao

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt
Figura 301 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 21

escala Om

Arneiro «

IDENTIFICACAO:

1. Local x-103742 Y-106176

2. Loteador

Francisco Anjos Diniz

PDM
e Plano de Urbanizagdo do Arneiro

3. Instrumento de planeamento

4. Carta de ordenamento  Urbano histérico

1978

5. Data

6. Alvara n.2 237

3521367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

76.1 Ficha Loteamento

Arneiro a
CARACTERIZACAO:
1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 1840
2. Area total dos Lotes 2978
3. Area de implantacgdo 815
4. Area impermeabilizacdo 1249
5. Area de construgdo 595
6. Area de cedéncias arruamentos 434
7. Area de cedéncias espacos verdes 000
8. Area de cedéncias equipamentos 1107
(Creche do arneiro)
Total Area de cedéncias 1541
Fo/nte http://sigz.cm-cas/cais.pt escala Om 25m |2 N.2 TOTAL DE LOTES 04

Figura 302 Planta sintese C3 OL 21
3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 04
2. Moradias 01
4 Volume total de construcées 3869 m3

5 Cércea maxima 07 m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 08

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.6

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificagdes Moradias em banda e escola
Implantagdo em espinha

3. Espaco publico exterior Estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 21)

Foto Filipa Antunes

Figura 303 Levantamento fotografico C3 OL 21

3531367
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77. Ficha de loteamento

Arneiro o

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103926 Y-106253

Parede Carcavelos
2. Loteador Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado 20011

3. Instrumento de planeamento PDM e
PU do Arneiro

—

om 500m
Localizag&o

P Ea

fabo—

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade

5. Data 2009

6. Alvara n.2 127 (processo

f em apreciagao)

1999 B 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm  150m
Figura 304 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 22

3541367
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77.1 Ficha Loteamento

~—— |Ameiros

< ¢ CARACTERIZAGAO:
= )%‘TC.-:TC _ L N 4 1 AREAS m2
m = - 1. Area territorial total OL 27874
M o Lmi%Lm 2. Area total dos Lotes 15189
i C B N i
L stk e IE{ e Ty 3. Area de implantagéo
> N e V' |4. Area impermeabilizacao .
i 5. Area de construgéo 7540
6. Area de cedéncias arruamentos 8910
7. Area de cedéncias espacos verdes 1510
8. Area de cedéncias equipamentos 2264
Total Area de cedéncias 12685
2 N.2 TOTAL DE LOTES 43
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 50m o
Figura 305 Planta sintese C3 OL 22 3 N.2TOTAL DE
1. Edificios
\ 2. Moradias

4 Volume total de construgoes .. m3
5 Cércea maxima ..m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 43
9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.6
10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote

2. Edificac6es
3. Espaco publico exterior ...

Foto Filipa Antunes
Figura 306 Levantamento fotografico C3 OL 22

3551367
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78. Ficha de loteamento

Arneiro «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -103935 Y-106160

Carcavelos

Parede

2. Loteador Comissdo de Administragao
do Bairro da Raimunda

3. Instrumento de planeamento PDM e
PU do Arneiro

—

om 500m
Localizag&o

#T’lﬂw

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 1997
6. Alvara n.2 1309 (no Anexo 1)

1999 B 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 150m
Figura 307 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 23

3561367



Filipa Oliveira Antunes. Operacgdes de Loteamento Classico em Carcavelos. Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias. Doutoramento em Urbanismo 2013

78.1 Ficha Loteamento

i
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Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 308 Planta sintese C3 OL 23

Foto Antunes
Figura 309 Levantamento fotografico C3 OL 23

— |Arneiro ¢

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 5061
2. Area total dos Lotes 4989
3. Area de implantacdo 966
4. Area impermeabilizacdo 1038
5. Area de construgéo 2764
6. Area de cedéncias arruamentos 72
7. Area de cedéncias espacos verdes 00
8. Area de cedéncias equipamentos 00
Total Area de cedéncias 72
2 N.2 TOTAL DE LOTES 10

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00
2. Moradias 07
4 Volume total de construcées 966 m3

5 Cércea maxima 07m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 10

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.6

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Uma frente de rua
2. Edificag6es Moradias geminadas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 23)

357 1367
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79. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

—

om 500m
Localizag&o

=

PR " oa—agukA

ol

) o B
T4 v,um7

1999

2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escalaOm 150m

Figura 310 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 24

Arneiro «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104053 Y-105995
2. Loteador Comissdo de Administragao

do Bairro Torre D*Aguilha

3. Instrumento de planeamento PDM e
PU do Arneiro
4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de

baixa densidade

5. Data 1998

6. Alvara n.2 1303 (no Anexo 1)

358 1367
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79.1 Ficha Loteamento
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Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala 0 m

Figura 311 Planta sintese C3 OL 24

Foto Filipa Antunes
Figura 312 Levantamento fotografico C3 OL 24

— |Ameiro «

CARACTERIZACAO:
1 AREAS
1. Area territorial total OL

m2
85935
54274
20845
42124
36464
21279
210
10172
31661

. Area total dos Lotes

. Area de implantacdo

. Area impermeabilizacdo

. Area de construcéo

. Area de cedéncias arruamentos

. Area de cedéncias espacos verdes
. Area de cedéncias equipamentos
Total Area de cedéncias

0o N o o~ WODN

2 N.2 TOTAL DE LOTES 153

3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios
2. Moradias

00
153

4 Volume total de construcées 145915 m3

5 Cércea maxima 07m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

02
01
03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira
2. Abaixo da cota de soleira
Total

02
01
03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 229

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.6

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de lote
2. Edificac6es Moradias geminadas

3. Espaco publico exterior passeios e
estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 24)

3591367
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80. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

Om 500m

Localizacéao

1999 2011

—

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 313 Planimetrias e ortofotomapas C2 OL 25

Casal dos Grilos

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104374 Y-106442

2. Loteador Administracdo Conjunta do
Bairro "casal dos Grilos"

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de baixa

densidade
5. Data 2002
6. Alvara n.2 1462 (no Anexo 1)

3601367
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80.1 Ficha Loteamento
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Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om
Figura 314 Planta sintese C3 OL 25

.

Foto Filipa Antunes

Figura 315 Levantamento fotografico C3 OL 25

Casal dos Grilos

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 19620
2. Area total dos Lotes 15929
3. Area de implantacdo 5873
4. Area impermeabilizacdo 9048
5. Area de construcio 8993
6. Area de cedéncias arruamentos 3175
7. Area de cedéncias espacos verdes 515
8. Area de cedéncias equipamentos 000
Total Area de cedéncias 3690
2 N.2 TOTAL DE LOTES 43

3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 00

2. Moradias 43

4 Volume total de construcoes 41111 m3

5 Cércea maxima 07m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 02
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 03

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 88

9 COEFICIENTE LOCALIZACAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote
2. Edificac6es

Uma frente de rua

Moradias isoladas

3. Espaco publico exterior Apenas passeios
E impasse

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 25)

3611367
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81. Ficha de loteamento

Carcavelos

Parede

®

—

Om 500m

Localizagéo

ENCOSTAS
Y

1999

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt

Figura 316 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 26

2011

150m

escala Om

Qta. dos Gafanhotos

IDENTIFICACAO:

1. Local

2. Loteador

x -104651 Y-106430

Isabel Maria da Conceigdo

Rolo e Outro

3. Instrumento de planeamento

4. Carta de ordenamento

5. Data

6. Alvara n.2

PDM

Urbano de média
densidade

1970

63

3621367
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81.1 Ficha Loteamento

7
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Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m

Figura 317 Planta sintese C3 OL 26

Foto Filipa Antunes
Figura 318 Levantamento fotografico C3 OL 26

Qta. dos Gafanhotos

CARACTERIZACAO:

1 AREAS m2
1. Area territorial total OL 186135
2. Area total dos Lotes 61275
3. Area de implantacdo 11935
4. Area impermeabilizacdo 70300
5. Area de construgio 71313
6. Area de cedéncias arruamentos 58365
7. Area de cedéncias espacos verdes 35078
8. Area de cedéncias equipamentos 31417
Total Area de cedéncias 124860
2 N2 TOTAL DE LOTES 115

3 N.2TOTAL DE

1. Edificios 93

2. Moradias 20

4 Volume total de construcées 143220 m3

5 Cércea maxima 21m

6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 07
2. Abaixo da cota de soleira 02
Total 09

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 470

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

2. Edificacao Edificios em banda, implantagao
em espinha

3. Espaco publico exterior Arborizagdo e
estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 26)

363 1367
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82. Ficha de loteamento

Qta. dos Gafanhotos «

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104798 Y-106399
Parede Carcavelos

2. Loteador A. Santo ( Per)

3. Instrumento de planeamento PDM

4. Carta de ordenamento  Urbano de média

| —— |
densidade
om 500m
Localizagdo . o 5. Data 1996
6. Alvara n.2 PER 2

1999 ‘ 2011

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 150m

Figura 319 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 27

3641367
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e
géfjs;/‘i | Qtfa. dos Gafanhotos a
f{; éiw: ; CARACTERIZACAO:
T%fiia\}?ﬁ 1 AREAS m2
N‘m“ [ 1. Area territorial total OL 31500
=R R 2. Area total dos Lotes 2631
x| B 3. Area de implantacio 2010
4. Area impermeabilizacéo 3590
5. Area de construcéo 6510
6. Area de cedéncias arruamentos 1580
T 7. Area de cedéncias espacos verdes 2541
W \ 8. Area de cedéncias equipamentos 24747
S 111 %\fﬁ\‘j ! (nota: equipamento Feira de Sdo Domingos de
,;:Difs ‘ i Rana)
i€ /%w Total Area de cedéncias 28868
gsf1>;§::‘\tz\f i 45}9;5\ \XX@,
s SN U 2 N.2 TOTAL DE LOTES 08
Fonte http://sig2.cm-cascais.pt escala Om
Figura 320 Planta sintese C3 OL 27
3 N.2 TOTAL DE
1. Edificios 08
2. Moradias 00
4 Volume total de construgcées 24120 m3
5 Cércea maxima 12m
|6 N.2 MAXIMO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05
7 N.2 MEDIO DE PISOS
1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04
8 N.2 TOTAL DE FOGOS 60

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.8

10 DESENHO URBANO

1. Estrutura de lote Duas frentes de rua

2. Edificacao Edificios em banda
Implantagdo em espinha

3. Espaco publico exterior Arborizagao e
estacionamento

4. Planta de Sintese no Anexo | (C3- OL 27)

to Filipa Antunes

Figura 321 Levantamento fotografico C3 OL 27

3651367
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83. Ficha de loteamento

Qta. dos Gafanhotos »

IDENTIFICACAO:

1. Local x -104562 Y-106173
Parede Carcavelos
2. Loteador Ondatur-Projetos e
—————— Construgdes Lda

3. Instrumento de planeamento PDM
[ ——
. co0m 4. Carta de ordenamento  Urbanizavel de
Localizagéo ) média densidade

5. Data 1999

7| 6. Avaranz 1163 A PER 1

1999 2011

—e

Fonte http:/sig2.cm-cascais.pt escala Om 100m
Figura 322 Planimetrias e ortofotomapas C3 OL 28

366 1367
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83.1 Ficha Loteamento

~|Qta. dos Gafanhotos

CARACTERIZAGAO:
N, 1 AREAS m2
7 ,;f;“ 1. Area territorial total OL 32395
N f 2. Area total dos Lotes 9597
/’;M 3. Area de implantacéo 5638
4. Area impermeabilizagao 12436
%’ 5. Area de construgio 20005
/ 6. Area de cedéncias arruamentos 6798
e e 7. Area de cedéncias espacos verdes 10969
Ty “--—.._ |8. Area de cedéncias equipamentos 5036
y / Total Area de cedéncias 22797
(e
\/Z/ f(\é\‘/\/ 2 N.2 TOTAL DE LOTES 21
fét//eittp://sigyzycn:\Ea\s/cais.pt est;ala Om  50m
Figura 323 Planta sintese C3 OL 28 3 N.2 TOTAL DE

1. Edificios 21
2. Moradias 00

4 Volume total de construcées 67656 m3
5 Cércea maxima 12m
6 N.2 MAXIMO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 04
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 05

7 N.2 MEDIO DE PISOS

1. Acima da cota de soleira 03
2. Abaixo da cota de soleira 01
Total 04

8 N.2 TOTAL DE FOGOS 173

9 COEFICIENTE LOCALIZAGAO IMI 1.7

10 DESENHO URBANO
1. Estrutura de lote Uma frente de rua

_ | 2. Edificagao Moradias e edificios em banda

3. Espaco publico exterior
Passeios , estacionamento e impasse

Foto Filipa Antunes
Figura 324 Levantamento fotografico C3 OL 28

367 1367



