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RESUMO

O estado de conservacao atual do Palacete Villa Sousa, necessita de intervencgao de
modo a repor o respeito ao lugar que merece. Este patrimonio foi galardoado com o Prémio
Valmor em 1912.

Com este trabalho pretende-se contribuir com ideias para a valorizagao do Patriménio
Arquiteténico Nacional, através de uma proposta que vise a reabilitagao de iméveis de escala
semelhante, com valor arquitetdnico, estético e histérico, que integrem novos usos, nas areas
onde se localizam.

A proposta focou-se na identificacdo dos valores arquitetdnicos e estéticos a
preservar, € no uso a atribuir-lhe, por forma a traduzir a sua reabilitacdo numa operacao
rentavel a nivel econémico e de baixos custos.

Os procedimentos dedicados a reabilitagdo do imoével abordam conceitos relativos ao
seu valor arquitetonico, a sua localizacao, época, fases de construgdo, e ao uso, face as
necessidades atuais.

O trabalho realizado resultou na concegao de uma hipotese viavel a ser utilizada, no
contexto do projeto de loteamento, atualmente em curso nos servigos camararios,
relativamente ao espago onde esta implantado o edificio. A proposta visa instalar uma
exploracgao turistica com carateristicas de Pousada, de forma articulada, integrada e rentavel.

Os modelos do projeto, integram tecnologias que visam aproximar-se ao estimulo da

reabilitagao.

PALAVRAS-CHAVE: Reabilitar; Recuperar; Regenerar; Revalorizar; Villa Sousa.
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ABSTRACT

The current state of conservation of the Villa Sousa Palace, requires intervention in
order to restore respect for the place it deserves. This heritage was awarded the Valmor Prize
in 1912.

This work intends to contribute ideas for the valuation of the National Architectural
Heritage, through a proposal that aims at the rehabilitation of buildings of similar scale, with
architectural, aesthetic and historical value, integrating new uses, in the areas where they are
located.

The proposal focused on identifying the architectural and aesthetic values to be
preserved, and on the use to be attributed to it in order to translate its rehabilitation into a cost-
effective and low-cost operation.

The procedures dedicated to the rehabilitation of the property approach concepts
related to its architectural value, its location, time, construction phases, and use, in face of
current needs.

The work carried out resulted in the conception of a feasible hypothesis to be used,
in the context of the allotment project, currently underway in the city services, in relation to the
space where the building is located. The purpose of this proposal is to install a tourist farm with
characteristics of a Youth Hostel, in an articulated, integrated and profitable way.

The models of the project, integrate technologies that aim to approach the stimulus of

rehabilitation.

KEYWORDS: Rehabilitate; To recover; Regenerate; Rebuild; Villa Sousa.
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INTRODUGAO

O patrimoénio é-nos legado no decorrer do tempo e transmite por si experiéncias e
memorias coletivas ou individuais que nos sustentam as bases do conhecimento sobre o
caminho percorrido até a atualidade. Este tesouro significante, exterioriza-se nos episodios
ou momentos mais reveladores da histéria de um lugar, sociedade ou pais. Contribui desta
maneira para a formacao de uma identidade, na simbiose e no vinculo, entre o cidadao e as
suas raizes. (Oliveira & Oliveira, 2006, pp. 78,79)

A par desta dindmica, e no contexto material, a evolugado das novas tecnologias, dos
apetrechos, dos equipamentos, e dos materiais, estabelecem uma existéncia limitada aos
edificios. Sdo de cariz mutavel, modular e estudados para garantirem eficacia por um periodo
de tempo estabelecido. Assim, na contemporaneidade, como poderdo conviver duas
linguagens arquiteténicas; a antiga e a contemporanea?

Este trabalho de investigacao foi desenvolvido para se tentar encontrar um método
eficaz de reabilitar um edificio de escala semelhante ao Palacete Villa Sousa, observando os
seus contextos histéricos, sociais, autorais. Para isso procedeu-se ao estudo e conhecimento
dos seus valores Arquitetonicos, estéticos, histéricos, da sua integridade e usos e analisaram-
Se 0s seus processos construtivos e técnicos. Também se estabeleceram fundamentos para
se obter uma proposta contextualizada com a contemporaneidade.

O tema escolhido preconiza uma proposta de dissertagao integrada na reabilitagao
de edificios. Tem o titulo Metodologia de Reabilitagdo Arquitetonica, Palacete Villa Sousa.

O motivo da escolha, resulta do facto de o “Palacete Villa Sousa” possuir
particularidades e qualidades arquitetonicas, motivo pelo qual foi em 1912, galardoado com o
Prémio Valmor. (C. M. Lisboa, 2016) No entanto, na atualidade, encontra-se num estado de
elevada degradagao e quase em ruina.

Que razéo levou este edificio de grande valor estético, ficar convertido num objeto
arquiteténico devoluto e abandonado?

Perante este caso levantam-se duas questodes:

- Os mecanismos existentes de salvaguarda do patriménio nao funcionaram para
promover a reabilitagdo do edificio?

- Que solugéo seria apropriada para uma reabilitagdo, dotando o edificio de uma
funcionalidade ajustada a contemporaneidade e de uso eficaz?

Os objetivos que nos propomos alcangar consistem na elaboragdo de uma proposta
de reabilitacado do edificio “Villa Sousa” que lhe devolva o seu real valor arquitetonico, estético
e historico, antes que se perca o que existe, com o respeito pela autenticidade e integridade

dotando-o, sem interferir com os valores suprarreferidos, de uma funcionalidade e uso
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adaptados a cidade, ao seu lugar e a contemporaneidade, através da sua alteragdo em
Pousada.

E ainda nosso objetivo querer demonstrar que:

- E possivel recuperar o que resta da antiga gléria e arquitetura da Villa Sousa.

- Que através de uma mudanga de uso se conseguira colocar no mercado imobiliario
e no Parque construido, um edificio que inicialmente teve uso diferente.

- Propor para o mesmo, materiais atuais e compativeis com os existentes, garantindo
um novo periodo de vida, pelo que, através das técnicas de salvaguarda, a autenticidade da
obra inicial ndo ficara comprometida.

Este estudo tem ainda como objetivo fazer um levantamento de todo material
relacionado com o projeto de construcdo do edificio, e conhecer a sua histéria até a
atualidade. Como metodologia, consultou-se a Camara Municipal de Lisboa para entender as
razdes que estdo na origem, da atual situagao de ruina. Saber que plano existe para o local
e de que modo visa ou nao, a salvaguarda do edificio. Consultou-se o promotor e atual
administrador do imodvel, para se inquirir 0 uso ou funcionalidade pretendido para o local.
Consultou-se ainda a Direcdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC) para determinar que tipo
de alteragbes se poderao efetuar no conjunto.

Relativamente ao estado da arte, foram efetuados varios estudos relativamente ao
local onde esta implantado o edificio, para tal foram consultados documentos relativos a
cartografia histérica de Lisboa, no Arquivo Municipal de Lisboa, e informagdes relativas a
toponimia, no sitio da CML '

Ainda no contexto do estado da arte, foram desenvolvidas investiga¢cdes na
conjuntura histérica através de uma abordagem imagética, na procura de um conjunto de
clichés de Joshua Benoliel, e na consulta de periddicos e revistas da época, onde se pode
destacar a revista llustragdo Portuguesa, consultados na Hemeroteca da Camara Municipal
de Lisboa, para entender os ambientes, a roupagem da época, os servigos que se prestavam
porta a porta, as rotinas e os factos que faziam noticia nesse tempo.

Foi prosseguida essa investigacao e complementada pelas informagdes obtidas na
leitura do livro “Lisboa — Histéria Fisica e Moral” de José Augusto Franca, onde se podem
destacar os contrastes sociais da época, os planos de urbanizagdo das Avenidas Novas e os
prémios e meng¢des que Norte Junior recebeu. Foi igualmente relevante a consulta do livro
“Arquitetura Modernista em Portugal 1890-1940” de José Manuel Fernandes, pela sua
abordagem técnica e artistica em relagédo a arquitetura que se fazia na época, e em especial
a concebida por Norte Junior. A consulta das revistas mensais “A Architectura Portugueza” na

biblioteca digital da Ordem dos Arquitetos, para obtencado de informagao especifica sobre a

1 http://www.cm-lisboa.pt/uploads/tx_lumophpinclude/top_fotos/2364/2364 1
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Villa Sousa, resultou infrutifera, presume-se que poderia estar presente, em algum dos
periodicos em falta na colegao.

Ainda em relagao ao estado da arte, foi efetuada uma pesquisa sobre obras que
referissem o nome de Manuel Joaquim Norte Junior e feita uma filtragem para determinar
conteudos exclusivos ao projeto do Palacete Villa Sousa. Dos conteudos apurados ressalvam-
se os publicados pelo Sistema de Informagdo para o Patriménio Arquitetonico?. (SIPA),
atualmente integrado na Diregdao Geral do Patriménio Cultural, do Regulamento da proposta
de alteracao do plano de urbanizagao do alto do lumiar (PUAL), ficha de identificagdo CMP:
18.44, (Anexo 47), do sitio da CML-Lisboa Interativa, ficha cadastral (Anexo 48), LXBD ficha
Histéria do Edificio (Anexo 49), do Volume de Obra n.° 32682, consultado no Arquivo
Municipal de Lisboa (AML), desenhos e documentos (Anexo 1 a10) cépia da Caderneta
Predial Urbana, (Anexo 50), copia da Certiddo da Conservatdéria do Registo Predial de Lisboa.
(Anexo 51)

A novidade que a perspetiva deste estudo pretende desenvolver, foca em especial o
prédio onde se localiza o palacete Villa Sousa, centralizando a dispersa documentagao
relativa a sua histéria, ao projeto, sua construcédo e aos seus valores, uma leitura do método
utilizado pelos promotores para desbloquear o impasse, face a pertenca rentabilizacao desse
territério e envolvente, desenvolver um estudo relacionado com a potenciagao desse imovel
pela sua mudanga de uso, fazer um levantamento do valor arquitetdnico, estético e histérico
desse patrimoénio, dos elementos arquiteténicos a restaurar e a reabilitar, formalizar uma
proposta de reabilitacdo com utilizacdo de novos materiais construtivos, desenvolver uma
resposta de reabilitagdo a baixo custo, e avaliar se a reabilitagdo proposta € uma solucéo
rentavel na atualidade.

Os critérios de escolha para os casos de estudo foram essencialmente, por
apresentarem uma volumetria semelhante a da “Villa Sousa”, por serem casos notaveis de
reabilitacdo com sucesso e para analisar que procedimentos foram utilizados, de forma a
sustentarem o sucesso da sua reabilitacdo. Sao eles o Edificio do Museu Rafael Bordalo
Pinheiro, o Museu do Fado, e o Moinho de Maré de Corroios.

Na pagina seguinte apresenta-se o esquema da Metodologia utilizada, de modo a
estruturar o trabalho de investigacdo de uma forma légica e sequente, na obtencido de

informacao relevante, para o tema aqui proposto:

2 http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=11508
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Pesquisa de informacao

¢ Visitas ao
Contacto com os proprietarios |———1» Local
|
L Fotos
Visitas as entidades detentoras de informagé&o Esbogos
especifica: Desenhos
CML — Camara Municipal de Lisboa ¢

DGPC — Diregao Geral do Patriménio Cultural

P t
AML — Arquivo Municipal de Lisboa rocessamento

da Informacéo

HML — Hemeroteca Municipal de Lisboa

BND — Biblioteca Nacional Digital 4
Bibliografia
v
—> Validagdo com o Orientador «— |

v

Elaboragao de preliminares

Estruturagdo do indice

Investigagéo i Outras Fontes
Outras | | Desenvolvimento Escrito | » Imagens
Fontes

Na elaboracao deste documento foi utilizada a norma ‘American Psychological
Association’ (APA), Sexta Edicao.

No que se refere ao projeto do edificio, recorremos ao Arquivo Municipal de Lisboa
para consultar e obter cépias do n.° de Obra 32682, documento composto em 2 volumes com
o cadigo de Referéncia PT/AMLSB/CML/UROB-0P/01/28427, onde obtivemos os desenhos
e alguma documentagao, informacao relevante ao Prémio Valmor de 1912, e a outros

documentos, como informagdes de vistorias e pareceres. Fomos elucidados de que existia
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um processo em apreciagao que estava relacionado com um estudo de loteamento para o
local, do qual conseguimos uma cépia com a delimitagao do estudo.

O atual proprietario do imovel
€ a Sociedade Familiar de
Administracdo de Propriedades para
Lavoura e  Turismo  SOLATU.
Conjuntamente com outras entidades
locadoras dos prédios envolventes, de
que a CML também faz parte, foi feito
- um projeto de loteamento, em que o
imovel em andlise se encontra
incluido, ndo estando previsto nesse
projeto a sua demoligéo.

Junto do Sistema de
; Informacdo para o Patriménio
Arquiteténico SIPA, no Forte de

Sacavém, pudemos consultar a

R

ol documentagao referente ao Palacete

brejeto de Loteamento. (2010) Fonte: RRCRS Arquitetos @ Alameda das Linhas de Torres / Villa

Sousa, pelas descricdbes no Numero IPA

Antigo: PT031106180693, (Anexo 52) que se revestem de enorme importancia quer a nivel

de cronologia, pelas transformagdes a que o imével foi submetido ao longo dos tempos, quer
ainda pela obtencéo de bibliografia especifica sobre o local.

Com o respeito das propostas incluidas no processo atual em apreciagdo na CML e
de harmonia com as intengdes do promotor, a reabilitagdo do imével mantera integro o seu
valor arquiteténico e se adicionado ao uso de Pousada, podera obter uma mais-valia por
adicionar a este territério uma funcionalidade a par das necessidades da contemporaneidade,
um enquadramento de proximidade distinto, proporcionado pelos Campus Universitarios, a
Torre do Tombo, a Biblioteca Nacional, do Aeroporto Humberto Delgado, que ddo uma
excelente perspetiva de rentabilizagcdo ao investimento, associado a reabilitagdo deste imédvel,
como prova na atualidade, o crescimento turistico em Lisboa.

A bibliografia de base a dissertacao, foi sendo construida de forma a esclarecer e
sustentar as investigacdes desenvolvidas. A elaboragao de fichas de leitura, foi importante
para um desenvolvimento sequencial da informacdo. O recurso a informacao on-line foi
precedido de verificacdo da mesma, através da confrontagao da fonte nela inclusa.

Foram também elaboradas fichas de leitura sobre um conjunto de documentos

informativos e normativos sobre o patriménio, adotados a nivel internacional, que se
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destacam de maior interesse para o presente trabalho: a Carta de Veneza de 1964 (Carta
Internacional sobre a Conservagdo e Restauro dos Monumentos e dos Sitios - ICOMOS); A
Declaragdo de Amesterdao, 1975 (Carta Europeia do Patriménio Arquiteténico — Concelho
da Europa); Nara, 1994 (Documento de Nara Sobre a Autenticidade do Patriménio Cultural -
ICOMOS); Cracdvia, 2000 (Principios para a Conservacdo e o Restauro do Patrimonio
Construido —Carta de Cracovia).

A bibliografia foi acrescida de legislagdo nacional, consultada no &mbito do presente
trabalho.

Os capitulos apresentam-se divididos em seis secdes. A primeira assenta na
contextualizagéo tematica e histdria, introduzindo informacgdes relevantes do territério onde se
insere a Villa Sousa, numa perspetiva macro e micro.

No segundo capitulo é feita uma abordagem ao valor técnico cientifico e
arquiteténico, segundo documentos informativos e normativos sobre o patriménio, adotados
a nivel internacional, aplicaveis a proposta de reabilitagdo do imovel. Alude ainda ao Prémio
Valmor atribuido, a integridade do edificio, as patologias encontradas. Por fim é feita uma
analise ao projeto inicial, segundo a documentag¢ao encontrada no AML.

O capitulo trés é dedicado aos casos de estudo, analisando aspetos construtivos,
funcionais, e métodos utilizados na reabilitagcdo dos imdveis.

O capitulo quarto explana o estado atual do edificio, os planos e intengdes que os
promotores estdo a desenvolver para o local.

No quinto capitulo estdo indicadas as propostas estudadas para a reabilitacdo do
imével, de acordo com as operacdes idealizadas pelo promotor para o local. Focam a
mudanc¢a de uso, consolidacao estrutural do edificio, cobertura, infraestruturas, pavimentos,
acessos verticais, entre outros.

No sexto capitulo é apresentado um projeto com a proposta de reabilitagao,
descricoes e explicacbes das escolhas e solugdes adotadas. Sdo também apresentadas
medicdes, quantidades e custos estimados.

Por ultimo as conclusdes.
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Capitulo 1. - Contextualizacao Tematica e Historica

Para nos inteirarmos do contexto histérico que refere ao periodo em que o edificio
foi construido, (1911) recorremos a leitura de José Augusto Franga: em que obtivemos um
retrato esclarecedor do ambiente que se vivia na época, sobre os contrastes sociais, 0s
planos de urbanizacdo das Avenidas Novas do Arquiteto Ressano Garcia (1888) e os
prémios e mengodes que Norte Junior recebeu em 1905, 1912, 1914, 1915 e 1927. (Franga,
2008, p. 658)

Entendemos relevante para obter uma leitura visual do periodo a que se refere a
construcao do edificio, recorrer aos clichés de Joshua Benoliel (1873-1932) na Hemeroteca
da Camara Municipal de Lisboa, onde acedemos a alguns periddicos e revistas, dos quais
se pode destacar a revista “llustragdo Portuguesa”, pela sua enorme divulgacdo na altura
em que Benoliel emergiu como fotografo, revelando imageticamente os momentos mais
marcantes da historia do inicio do século XX, desde o assassinato do rei Dom Carlos (1908),
a participacao das tropas Portuguesas na Guerra de 1914-1918, a implantagao da Republica
em 1910, e pela aparicao revolucionaria de Sidonio Pais, em 1917.

Outra leitura importante relaciona-se com a “Vulgarizagao e rarefagao da arte nova
- transicao para o «Art Déco»” (Fernandes, 1993, p. 16) visto que neste periodo, em termos
de decoracado das fachadas, a Arte Nova lisboeta foi-se diluindo no prédio genérico de
habitagdo, modo que o Arquiteto Norte Junior de alguma maneira fruia, como por exemplo o
Prémio Valmor de 1915 na Avenida da Liberdade, n.° 206-218, e que com a crise da industria
de construgcio, como afirma Manuel Fernandes, leva a que na sua arquitetura comecem a
rarefazer os temas e volumes decorativos nas fachadas dos edificios. (Fernandes, 1993, p.
45)

Relativamente a evolugdo técnica e artistica, Manuel Fernandes refere que a
habitagao foi uma via para a vulgarizacao do ferro, método também utilizado por Norte Junior
nas coberturas, com a introducdo de panos de vidro e escadas de servico exteriores.
(Fernandes, 1993, p. 17)

A utilizagdo do betdo armado nessa época por Norte Junior, assume-se como um
ato pioneiro. O agrado do coletivo lisboeta pelo seu «estilo» eclético composto por volumetria
neorromantica e tracado de Arte Nova, com introduc¢des de simbolos macgénicos, ajustava-
se também ao gosto dos republicanos de 1910 a 1920. (Fernandes, 1993, p. 81)

Na atualidade reabilitar € uma atitude sustentavel. O relatério Brundtland, “Nosso
Futuro Comum” no que refere ao tema “O desafio urbano”. (Brundtland, 1991, p. 18) aponta
chamadas de atencdo face as dificeis opgbes necessarias a obtencdo de um
desenvolvimento sustentavel, na dependéncia do apoio e do envolvimento de um publico

bem informado, de organizagdes nao-governamentais, da comunidade cientifica e da
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industria. Refere ainda que “todas estas entidades deveriam ter ampliados os seus direitos,
as suas funcbes e sua participagdo no planeamento, na tomada de decisdes e na
implantacao de projetos desenvolvimentistas.” (Brundtland, 1991, p. 23)

As questdes que levaram ao abandono e quase ruina do imovel, com valor
patrimonial e arquitetonico, sem solugdes por parte do proprietario, deveriam acionar opgdes
que visassem a reabilitagdo sustentavel, enquadradas no envolvimento e apoio das
entidades acima referidas, de forma a salvaguardar o bem patrimonial.

Relativamente a conservacdo do patrimoénio arquiteténico entendemos fulcral
salientar a “Carta Europeia do Patriménio Arquiteténico, Conselho da Europa, Estrasburgo,
26 de setembro de 1975”, ao Principio 3, em que refere a importancia do patriménio
arquitetonico por ser um capital de insubstituivel valor espiritual, cultural, social e econémico,
e ainda ao ponto 5 que destaca a importancia que o patriménio arquiteténico pode
desempenhar no papel da educacédo. (Concelho da Europa, 1975, p. 2)

Quanto ao reconhecimento nacional e internacional dos valores patrimoniais e dos
monumentos, a Carta de Veneza é uma referéncia importante, na medida em que define os
conceitos, as definigdes e o modo de agao no que se refere a conservagao, restauro, sitios
historicos, escavagoes e publicagdes. (ICOMOS, 1964, p. 1)

Outro documento importante a referir € o de NARA sobre a autenticidade (1994)
elaborado pelo ICOMOS ‘International Council on Monuments and Sites’ UNESCO que
refere a necessidade e a forma de avaliagdo rigorosa e criteriosa da autenticidade do
patriménio cultural, do bem, artefacto ou imével. (ICOMOS, Documento de NARA sobre a
Autenticidade, 1994, p. 3)

Os casos de estudo focados para a dissertacdo, foram a Casa Museu Rafael
Bordalo Pinheiro, o Museu do Fado e o Moinho de maré de Corroios. Foram consultadas as
entidades que tutelam o patrimonio e foi compilada a informacido disponivel, quer
bibliografica, fotografica ou documental, para ser digitalizada ou vetorizada segundo a sua
melhor aplicagao.

Obtivemos elementos da Camara Municipal de Lisboa, Arquivo Municipal de Lisboa,
Sistema de Informacgéao para o Patrimonio Arquiteténico, da Junta de Freguesia de Corroios,
e da EPAL.

A Casa Museu Rafael Bordalo Pinheiro suscita interesse por ter uma tipologia igual
ao da Villa Sousa, edificio de habitagdo unifamiliar, e um tipo de constru¢ao similar, no que
refere aos materiais e técnicas construtivas. Outro caso sao as alteragdes e as manutencoes
efetuadas ao longo dos tempos, proporcionam a verificagdo do comportamento sobre os
processos e materiais utilizados nessas operagoes. O propésito é, investigar se esses

processos se compatibilizam com as inevitaveis alteragdes a efetuar na Villa Sousa, ou se
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havera necessidade de novas e melhores opgdes. Acresce que este imovel teve igualmente

um Prémio Valmor em 1914.

O Museu do Fado, classificado como Imével de Interesse Publico, foi escolhido,
pelos processos de construgao nele utilizados, quando da sua reabilitacdo. O uso de novos
materiais, os processos utilizados e a sua possivel aplicacdo nas alteracbes a efetuar na
Villa Sousa serdao uma referéncia. No entanto serdo essas solucdes aplicadas, as opgoes
acertadas, ou economicamente viaveis para a Villa Sousa? Ha ainda a considerar que o uso
do Museu do Fado tem grandes fluxos de visitantes, facto que envolve maior desgaste e
obriga a utilizagdo de materiais mais resistentes e mais caros, sera que se justificam para a
nossa proposta.

O Moinho de Maré de Corroios também classificado como imével do patriménio
industrial, e reabilitado em 1986, chama-nos a atengéo pelas praticas construtivas assentes
na reutilizagdo de materiais. Um aspeto que entendemos salientar é a eventual utilizagcéo
nas paredes interiores de apontamentos que ilustrem materiais anteriormente ai aplicados,
quer pela utilizacdo de traves de madeira envelhecida, ou por espagos em que revelem a
alvenaria de pedra das paredes portantes.

A outra pratica construtiva usada na reabilitacdo do edificio, mostra a utilizacado de
materiais como; placas de gesso cartonado, estrutura com pilares e lajes em betdo armado,
isolamento térmico e acustico, utilizacdo de elementos metalicos na estrutura da cobertura,
proporcionando a instalagdo de uma claraboia, integrando o antigo com o contemporaneo,

dotando o espaco com maior entrada de luz natural.
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1.1 Sistema Viario - Local de Implantagao

O local onde se insere o palacete Villa Sousa, até ao inicio do séc. XX, era
considerado como local ‘fora de portas’, expressdo essa que na terminologia popular,
designava estar fora do contexto urbano.

A Alameda do Lumiar, como foi denominada até 1910, era uma artéria que

compreendia o trajeto entre o Campo Grande e a Estrada da Torre.

Figura 2 — Campo Grande e inicio da Alameda das Linhas de Torres. Silva Pinto 1910. Fonte: AML

Por Edital Municipal em 7 de agosto de 1911, patente no anexo 53, passou a
designar-se Alameda das Linhas de Torres, evocando as linhas de Torres Vedras que foram
fundamentais no contexto da Guerra Peninsular. O plano estratégico de defesa militar,
consistia em impedir o acesso a capital das forgas invasoras francesas, e ao mesmo tempo

proporcionar a retirada em seguranga das forgas aliadas inglesas. Na terceira invasao
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Francesa as Linhas de Torres Vedras impossibilitaram a progressao do exército de Massena

Figura 3 — Extensdo da Alameda das Linhas de Torres, Edital municipal 07/08/1911.

e obrigaram a retirada de Portugal.®

O crescimento urbano neste territoério, o grande desenvolvimento da cidade, e a
necessidade de vias rapidas que proporcionassem acessos ao atual concelho de Odivelas,
como a outros destinos, nao conferiam a esta Alameda uma localizagao geografica ideal pois
detinha alguma densidade de construgdo na sua extensdo, e forgcava a estabelecer
procedimentos cadastrais de permutas que viabilizassem o seu alargamento, e essas ac¢oes
sdo geralmente morosas.

A Avenida Padre Cruz foi a solugdo encontrada, ficando privilegiada a ligagéo entre
o Campo Grande, o Lumiar e outros nés de ligacao a eixos viarios, prosseguindo pela Cal¢ada
de Carriche até Odivelas. E composta por quatro faixas de rodagem em cada sentido, estando
uma exclusiva aos transportes publicos.

A Alameda das Linhas de Torres ficou assim adaptada a uma fungao viaria com um
nivel que visa uma oferta de circulacdo a Alta de Lisboa, ao estadio de Alvalade, Hospital
Pulido Valente, Instituto Superior de Educacao e Ciéncias, Parque Quinta das Conchas e dos

Lilases, e ainda aos restantes nucleos de edificagdes habitacionais e ao setor terciario.

3 https://toponimialisboa.wordpress.com/2015/01/16/a-alameda-das-linhas-de-torres-vedras/
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Na atualidade esta via segundo o Plano Diretor Municipal vigente, esta classificada
como Rede de Distribuicdo Secundaria [3° nivel], devendo como missdo, assegurar a
distribui¢cao proxima, bem como o encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel

superior.
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Figura 4 — Esquema da Rede Viaria, indicagao dos niveis. 2016.

As carateristicas fisicas sao as de possuir o nimero minimo de 2 vias, ndo havendo
restricdes referentes a separacao de sentidos de circulacdo. Os acessos sao livres, limitados
as restricdes funcionais, e os atributos operacionais, em que a velocidade padrao é de 30 a
50km/h. As cargas e descargas estdo reguladas, o estacionamento autorizado tem
regulamentos especificos e estdo sujeitos a restrigdes operacionais na via. Para o transporte
coletivo & permitido criar corredores Bus, ficando as paragens preferencialmente em local
proprio. A circulagdo pedonal e dos velocipedes é isolada.* Por fim relativamente as
acessibilidades e segundo o Decreto-Lei n.° 123/97 de 22 de maio a largura minima dos

passeios e vias de acesso € de 2,25m.

4 Fonte: “Lisboa: o Desafio da Mobilidade” CML.
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1.2 O Estado Social e Politico na Epoca

Relativamente ao estado social e politico, entre 1896 e 1916, alguns dos
acontecimentos mais marcantes decorridos durante esse periodo de tempo sido os
seguintes:

Em 1896, Lisboa apresenta o seu primeiro espetaculo publico de cinema.

Em 1897 evidenciam-se algumas greves e da-se o aparecimento da Carbonaria
Portuguesa. De forma secreta, e sem ligagcbes a Magonaria Portuguesa, mas de estrutura
organica similar, pelo seu secretismo torna-se dificil perceber a sua extensao e dominio, no
entanto a sua ideologia retinha valores patriéticos e liberais, para além de fomentar um
anticlericalismo. Apesar de ter vincado a nossa sociedade particularmente no que respeita
a implantacdo da Republica, esse facto esgotou o seu objetivo e promoveu o seu
desaparecimento.

No ano de 1899, concluiu-se a constru¢dao da Avenida Duque Loulé, a Rua
Alexandre Herculano e a reabilitacdo da Rua de Santa Marta.

Em 1900 a cidade de Lisboa tinha 351.210 habitantes recenseados e inicia-se a
construcdo do elevador de Santa Justa. No ano seguinte apareceram os primeiros
transportes elétricos.

Em 1902 foram inaugurados o0 monumento a Afonso de Albuquerque e o elevador
de Santa Justa.

Em 1904 surgiu a primeira sala de proje¢ao de filmes em Lisboa com o0 nome de
Saldo Ideal.

1907 tras consigo o aparecimento do Animatografo do Rossio.

Em 1908 sao assassinados o Rei Dom Carlos e seu herdeiro, Principe Dom Luis
Filipe.

No ano de 1910 foi proclamada a Republica da varanda dos Pacos do Conselho.

Em 1911 construiu-se a Universidade de Lisboa e o Instituto Superior Técnico.

Em 1912 foi reprimida uma greve geral com o encerramento da Casa Sindical.

Em 1916 Portugal participa na 12 Guerra Mundial, e sdo apresados na capital muitos
navios alemaes. (Camara Municipal de Lisboa, 1993, p. 182)

Este cenario pela sua variedade e preponderancia, revela uma grande instabilidade
politica quer nacional quer internacional. No entanto, florescem novas ruas e avenidas,
surgem equipamentos de ensino como as Universidades, os transportes elétricos e o cinema
que contrastam com fraca postura politica e governamental da altura.

Para acrescer a esta informacdo, uma amostra retirada da monografia de Manuel
Vicente Moreira sobre um estudo de problemas da habitacao, revela que ha um crescimento

da populagéo e do numero de fogos em Lisboa. Esta informacao é retirada entre os anos de
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1900 e 1920 em que a média de pessoas por fogo ronda as quatro e meia.

Populagao de Lisboa, numero de fogos, nimero de pessoas por fogo, 1900-1920

Ano Populagao Numero de Fogos Pessoas por Fogo
1900 356 009 77 805 4,57
1911 431738 92 986 4,64
1920 484 664 101 630 4,76

Fonte: (Moreira, 1950, p. 336)
As condi¢des de higiene e salubridade naquele tempo, ndo eram razoaveis, tanto

mais que em 1891, Lisboa tinha-se confrontado com um caso de disseminagao de Coélera.

A mudanca do regime de Monarquia Constitucional para a Republica, revelou-se
importante nesse periodo historico, na medida em que pela primeira vez em Portugal, o
cargo vitalicio e hereditario do Rei desaparecia, por troca, com um Presidente da Republica
com mandatos de duragao estabelecida. O primeiro governo provisoério teve como presidente
o professor Tedfilo Braga.

Os republicanos fundam oficialmente o ensino infantil em Portugal, tornam o ensino
primario gratuito e obrigatério, criam novas escolas do ensino primario e técnico (escolas
agricolas, industriais e comerciais), fundam designadamente as escolas normais, para a
formacéo de professores do ensino primario. Criam Institutos Superiores de Ensino Técnico,
criam as Universidades de Lisboa e do Porto e reformam a de Coimbra.

E oficializado o direito & greve, e fica estipulado o direito a 8 horas de trabalho diario,
assim como o direito a um dia de descanso semanal. E criado um seguro obrigatério para
doenga, velhice e acidentes de trabalho. E instituida a igualdade de direitos dos conjuges e
a igualdade, entre filhos legitimos e ilegitimos. E legalizado o divércio, torna-se obrigatério o
registo civil, e cria-se a lei de separacgao da Igreja do Estado.

Nos anos que se seguiram, a fraca coesdo dentro do Partido Republicano
Portugués, provoca a sua divisao, e adicionando o extremar de posi¢cdes, desencadeia-se o
aparecimento de novos partidos que tomam o poder e que caem pouco tempo depois. Os
governos nao cumpriam as promessas da sua propaganda, tornando-se a instabilidade
politica uma pratica que durou perto de dezasseis anos para se resolver.

Muitos outros problemas se agudizavam na sociedade portuguesa, como a divida
externa, os bens essenciais estavam a um preco intocavel, a pobreza, as greves, a falta de
instrugdo, a emigracgao, e a elevada taxa de mortalidade, ddo mostras disso.

A grande revolta da populagido, manifestada através da violéncia e a consequente
repressao excessiva, levou a ser decretado o “estado de sitio” em muitas ocasides, tal como

o recolher obrigatorio.
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Tudo isto decorreu ao longo da década, iniciada em 1910, onde muitas pessoas
foram presas, transformando-se este ambiente de instabilidade e inseguranga, o dia-a-dia

da populagao portuguesa.

Populacao do pais, populagado urbana, populagao de Lisboa 1900-1930

Ano Populagao do Pais Populagao urbana Lisboa
1900 5423 132 859 753 356 009
1911 5999 146 1127 420 431738
1920 6 080135 1213216 484 664
1930 6 802 429 1488 763 519 939

Fonte: Marques da Silva, F., (1971), O Povoamento da Metrépole Observado através dos Censos, Lisboa,
-. Instituto Nacional de Estatistica, Lisboa - Instituto Nacional de Estatistica (1971).

Da analise retirada relativamente ao quadro exposto, pode-se inferir que a
populagao se encontrava na sua grande maioria, no meio rural. O afastamento dos centros
urbanos, era sinénimo de afastamento do ensino, e isso traduz o resultado de uma
populacdo analfabeta, que vive em condi¢cdes de precariedade, em casas com poucas
condigbes de higiene e salubridade.

Se Lisboa revela ter uma populacao proxima de metade do valor da populacao
urbana do pais, € provavel que isso seja reflexo de muitas pessoas terem procurado vir para
este centro urbano, na procura de melhor vida e de melhores condigdes de trabalho.

A sociedade portuguesa encontrava-se dispersa e dividida, a pobreza aumentava.
Ainda assim, a mulher s6 adquire pleno direito ao voto com o regime da ditadura militar de
28 de maio de 1926, na fungao de “mulher chefe de familia”, em caso de viuvez, divércio,
separada judicialmente, ou no caso de ter a familia a cargo, por auséncia do conjugue, como
consta no Decreto n.° 19 694, de 5 de maio de 1931. Era-lhe ainda permitido pertencer a

corporacdes administrativas inferiores.
1.3 Arquitetura em Lisboa no Inicio do Século XX
Do ponto de vista Arquiteténico, no principio do Século XX, Lisboa era uma cidade

que perseguia a feicdo de uma cidade moderna, e definia-se pelos seus locais mais

exuberantes onde fruia a sua vivéncia urbana.
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As ruas e os bairros eram desenhados por dois eixos principais, estruturando as
disseminacdes topoldgicas e as fungdes relevantes. Essas transformagdes modernas foram
mescladas numa juncdo da cultura moral do romantismo e a salvaguarda da identidade dos

locais e do seu valor histérico.

Figura 5 - Arsenal da Marinha (1915) Fonte: BNP

Tais agdes envolveram o empenho de nucleos académicos, de intelectuais e
governantes que intercederam no estudo do carater histérico da cidade, na investigacao
historica relativa a edificios e a acontecimentos de destaque, também foram acautelados
estudos sobre o Bairro Alto, Bairros Orientais e a Ribeira de Lisboa, sobre as Ruas de Lisboa,
sobre o Castelo de Sao Jorge, e posteriormente sobre a Cerca Moura e as Muralhas da
Ribeira. (Franga, 2008, pp. 617, 618)

E de ressalvar que Lisboa estava entdo a bracos com a necessidade de reabilitar
dois dos seus mais emblematicos monumentos, a Sé e os Jerénimos, ja que o caso do
Palacio da Ajuda se enquadrava na situagao de “ruinas modernas” como refere ironicamente
Augusto Franga, por nao se prever qualquer possivel restauro. (Franga, 2008, p. 618)

O monumento da Sé e o dos Jerénimos, verificavam a necessidade de pareceres
especificos de historiadores e de arquitetos, dada a complexidade das intervencgdes.

Augusto Fuschini engenheiro de formacédo, em 1902 iniciava os trabalhos de
restauro da Sé, no entanto vem a falecer e é o arquiteto Couto Abreu, quem em 1911 lhe

sucede. As opcodes efetuadas por A. Fuchini segundo o seu sucessor, ndo teriam sido
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nalguns pontos as adequadas, o que fez com que a obra se estendesse até 1944, momento
em que deixa a direcédo dos trabalhos.
A torre do Mosteiro dos Jerdnimos desmoronou-se parcialmente em dezembro de

1878, e pelas palavras de Ramalho Ortigdo “ndo podendo cair de velhice caisse de

vergonha” tendo sucumbido oito operarios. (Franga, 2008, p. 619)

—~

Figura 6 — Torre do Mosteiro dos Jerénimos (1878) Fonte: AML

Em 1884 o Engenheiro Raymundo Valladas assume a dire¢éo do projeto que s6 em
1886 principia, e o restauro foca-se no Claustro, na Sala do Capitulo e na construgdo da
respetiva abdbada.

No que se refere a modernizagéo urbana, relativamente aos bairros antigos como o
de Alfama, ou da Mouraria, colocaram-se duas posturas para as intervengdes, uma pela
“acupuntura” arquitetonica, outra in extremis que defendia a demolicao total. No entanto Julio
Castilho salva a causa publicamente, pelo seu discurso em prol da defesa e conservagao
dos seus valores culturais arquiteténicos e arqueoldégicos. (Franga, 2008, p. 620)

Na passagem de século em Lisboa era com grande dificuldade que se encontrava
uma corrente estética que compatibilizasse ecletismo®, poupancga de meios e recursos e que

oferecessem novas artérias e malhas urbanas marcantes, para o desenvolvimento da

5 Reune estilos variados, que ndo esta preso a um Unico conceito.
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cidade. O plano do engenheiro Ressano Garcia em 1888 transpde essa falta com um novo
tracado e uma nova perspetiva de expansido da cidade, para além dos limites entdo

existentes.

Figura 7 — Planta geral da Cidade com anteprojeto dos planos de F. Ressano Garcia 12-12-1902. Fonte: Hemeroteca.

Em 1902 com a abolicdo por lei dos obstaculos fiscais que criavam entropia ao
desenvolvimento urbano, fica definido finalmente o plano geral de melhoramentos.

Este plano estabelecia o desenvolvimento da cidade que até ao momento terminava
na rotunda do Marqués de Pombal, consagrando simbolicamente este espaco com uma
estatua em sua honra, e a partir dai, nasceria uma nova “cidade” que se poderia designar
historicamente de “Neo-Pombalino”, pela mao de Ressano Garcia, para os séculos
vindouros.

O plano néo se efetivou tal qual fora estabelecido, mas foi a matriz que de alguma
maneira conduziu o crescimento ordenado e enquadrado, com as novas propostas pontuais

que se foram achando mais oportunas ao longo do tempo.
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1.4 Construcao do Palacete Villa Sousa

No séc. XVI o local onde se encontra o Palacete Villa Sousa, sito no extremo norte
do atual Jardim do Campo Grande, era conhecido por “Campo 28 de Maio”. Ai foi instalado
um Passeio Publico e conhecido pela denominagdo de Campo de Alvalade. Plantado o
arvoredo com inspiragdo semelhante ao estilo de Passeio Romantico, chega até ao séc. XIX,
com o mesmo tragado, tornando-se palco das primeiras corridas de cavalos em 1816, razédo
pela qual, nas proximidades do jardim surge o hipddromo para concursos hipicos.

O Arquiteto Keil do Amaral, em 1945 produziu um projeto de remodelacéo, traduzido
por uma ampliagdo do jardim e pela introdugdo de novos equipamentos, convertendo-se
este espaco, com condicbes mais apraziveis para atividades ludicas e recreativas.

Deste 1266 que a freguesia do Lumiar, onde se insere a Villa Sousa, mantém
grande parte do seu territdrio, com os mesmos limites administrativos. Sofreu uma alteracao
em 1936, outra em 1959 pelo Decreto Lei n.° 41142/1959 e a ultima, em 2012 pela Lei n.°
56/2012. Divisdo Administrativa da Cidade (Divisao de freguesias e bairros).

José Carreira de Sousa, banqueiro, proprietario de um terreno na entdo “Alameda
do Lumiar, freguesia de Santos Reis, 3° bairro” e atual Alameda das Linhas de Torres,

encomendou a Norte Junior um projeto de um palacete para sua habitagdo, que veio a ter

[EMPREZA DE CONS-
TRUGAO PREDIAL

Architaets : Mestre geral :
uLio Illlll.l NORTE JUNIOR H. PEREIRA

RUA DO CAES DE SANTAREM, 10, I

Esta Empreza toma por emprei-

Tololane Hl! tada a construgdo de proprieda-

des a pagar a prompto, ou em 20 annuidades
| oom o juro de 6 °; aoc anno.

|EMPREZAoe CONSTRUCAO PREDIAL

Figura 8- Anuncio, Diario llustrado 1908 Fonte: Hemeroteca.
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como construtor civil, Zacharias Gomes Lima®. Esse projeto deu entrada nos servigos

camararios a 15 de outubro de 1910, como consta no volume de obra n.° 32682.7

Na consulta do processo de licenciamento que foi remetido pelo promotor a
entidade camararia, em 15 de outubro de 1910, aprovado a 15 de dezembro do mesmo ano,
licenga n.° 49, é possivel verificar que o projeto exibido nas copias representados nas figuras
10, 11, 12 e 13, ja vetorizadas, ndo estdo de acordo com o que esta representado na Planta
de Localizacao de 1910, Figura 9.

Os Anexos 3 e 4 com copias dos originais do Projeto para Licenciamento em 1910
e o0 Projeto de Alteragdes I, anexo 5, de 1911, confirmam que esta operagéo repds a
divergéncia existente, oito meses depois.

A digitalizagcao e posterior vetorizacdo dos desenhos foi processada com especial
atencao as medidas e cotagens apresentadas nos desenhos, visto que os originais em papel
se encontravam pontualmente rasgados e os vincos comprometiam a ortogonalidade dos

elementos representados.

6 Anexo 2 - Projeto de Escavagdes 1910. Requerimento.

7 Anexo 10 — Ficha do volume de Obra
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Figura 10 — Planta da Cave. (2016)

Figura 11 — Planta do Rés-do-Chéo. (2016)
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Figura 12 — Planta do Sétio com Mirante (2016) Figura 13 — Corte (2016)
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Figura 14 — Algado Frontal (2016)

Foi constatado na vetorizagdo que existem algumas incongruéncias no que refere

ao alcado lateral direito e ao desenho da cobertura, mas como no processo entregue na
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Figura 15 — Algado Lateral Direito (2016)

CML so6 aparece a planta do so6tao, sera esta situagao ponderada com pormenor no

desenvolvimento da proposta.
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Figura 16 — Algado Posterior (2016)
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Figura 17 — Algado Lateral esquerdo (2016)

A 22 de agosto de 1911 é apresentado pelo senhor José Carreira de Sousa um
projeto de alteragdes com o termo de responsabilidade do construtor, senhor Zacharias
Gomes Lima, para efetuar as obras pretendidas. As alteracbes referem-se ao

posicionamento da capela com orientagcao de nascente para norte, no algado tardoz, umas
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remocdes e deslocacbes de paredes nos quartos, cozinha, cave e algumas alteragcbes

relativamente a colocacéo dos vaos das portas.
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Figura 18 — Digitalizagdao do Projeto de Alteragdes 1911 (2016)

E possivel verificar a partir dos algados laterais, que os vdos de janelas atuais ndo
correspondem aos desenhos que compdem o projeto, Figura 17.

Verificou-se também, a inclusao no projeto de alteragdes, da construgdo de uma
estufa e de uma gruta-cascata, no espago dedicado ao jardim.

Em 1926 é entregue na C.M.L. outro projeto de alteracdes - Anexo 7 — Projeto de
Alteracoes Il, em que se prevé a demolicdo de uma parede e o fecho de uma porta, para
dotar o quarto com maior area, e proporcionar mais entrada de luz natural.

Em 1937, é entregue outro projeto para a construgdo de uma garagem, e uma porta
de homem, localizada junto ao muro que limita o lote, com a atual Alameda das Linhas de

Torres, Anexo 8 — Construgao de Garagem.
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Figura 19 — Digitalizagao do Projeto de construgao de garagem 1937 (2016)

Em 1968 da entrada um projeto para demolicdo de umas construgdes dispersas no
lote. Anexo 9 — Demolicéo Parcial.

A partir dos elementos graficos digitalizados ja referidos, procedeu-se a construcéo de
um modelo tridimensional que retrata o primeiro projeto entregue na CML.
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Figura 20- Modelo digital tridimensional. 2016.
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Quanto ao algado Frontal, pelas suas carateristicas e por encerrar maior
ornamentacao, foi efetuado um estudo relativamente ao tragado regulador.

No desenvolvimento da constru¢do geométrica, tendo como referéncia os corpos
que definem o algado e os vaos de janelas, assim com os arcos que os ornamentam, foram
tracadas linhas unindo os centros. Seguidamente, a partir da largura obtida pela medi¢ao dos
retdngulos que definem o algado, procurou-se obter uma proporgao aurea.

Obteve-se um desenho com pequenos desacertos, 0 que nao invalida uma grande

Figura 21 — Tragado Regulador (2017)

proximidade do retangulo aureo® e que certamente, foi intengcdo de Norte Junior.

Ao longo do tempo varios tracados foram usados no desenho do espaco. Véao
mudando de acordo com o contexto e com o propdsito. No entanto, o objetivo a que se propde,
passa sempre por estabelecer uma ordem. Se hoje os tracados reguladores no desenho se
aplicam na maior parte das vezes, a satisfacdo do espirito e a eliminagdo de duvidas,
tradicionalmente destinava-se a aproximar de uma Ordem cdsmica divinamente criada.
(Huntley, 1985, p. 68)

O conceito geométrico da razdo aurea sucede ao seccionar um determinado segmento
em duas partes desiguais, de forma que exista, entre elas, a seguinte razao: a parte menor

deve estar para a maior, tal como esta estara para a totalidade do segmento.

8 A raz&o aurea exprime o movimento, pois mantém-se em espiral até ao infinito, e o retangulo aureo exprime a
beleza, pois € uma forma geométrica agradavel a vista. Assim, o retdngulo aureo passou a ser presenga constante
nas pinturas, esculturas e arquitetura.

. Um retangulo de ouro é um retangulo que tem os comprimentos dos lados seguindo uma proporgao aurea,
também conhecida como razéo aurea, (1: 1.618).
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Na Antiguidade Grega esta proporcdo era muito utilizada pelos arquitetos, e
escultores.

Esta proporgéo designada por ® ‘Phi’ acaba por ficar associada a Fidias, embora haja
indicios de que a divisao aurea € conhecida desde os pitagoricos. (600 a.C.), (Huntley, 1985)

Segundo refere a “Histéria da Cidade de Leonardo Benévolo”, na construgdo do
Partenon, (447- 433 a.C.) templo dedicado a deusa Afena Partenos, mandado erigir por
Péricles, e projetado pelos arquitetos Kallikratis e Iktinos, a citada razdo surge no retangulo
que encerra as fachadas, na procura de uma realizagao bela e harmoniosa.

Fidias € o escultor e arquiteto responsavel pela construcdo, pela estatuaria e pela
decoracdo dos frontdes e dos frisos, composta por noventa e duas esculturas em relevo,
utilizando esta proporg¢ao, na construgao e na criagdo das suas pecgas. O tragado regulador
das fachadas laterais foi projetado com deformacio nas colunatas de ordem Dérica, para
melhorar o efeito 6tico. Tera o desacerto encontrado no tragado da Villa Sousa, alguma

relagdo com a deformacgao efetuada por Fidias nas colunas do Partenon?
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Capitulo 2 - Valor Técnico Cientifico e Arquitetonico

No ambito da Convengao do Patriménio Mundial, realizada em Nara, no Japdo em
novembro de 1994, foi reproduzido um documento sobre os valores e a autenticidade, em que
especialistas questionaram “o pensamento convencional em matéria de conservacédo do
patriménio cultural, e debateram as formas e os meios de alargar os horizontes na perspetiva
de assegurar um maior respeito pela diversidade das culturas e do patriménio na pratica da

conservagdo.”

2.1 Autenticidade e Reabilitagao

A conservacao do patrimonio sob todas as formas e de todas as épocas histéricas,
justifica-se pelos valores atribuidos ao patriménio. A percecdo desses valores esta
dependente da credibilidade das fontes de informacgao acerca do objeto. Para a compreensao
e interpretacao das fontes subsequentes do patriménio, quanto as caracteristicas originais, o
seu devir histérico e o seu significado, sao condi¢cdes basicas para avaliar a autenticidade de
uma obra, quer nos seus aspetos formais, como fisicos.

A Carta de Veneza, atesta que a Autenticidade representa o fator qualitativo
essencial da credibilidade das fontes de informacéo histéricas. Quer dos estudos cientificos
sobre o patrimonio cultural, quer das intervencdes de conservacéo e restauro, bem como nos
procedimentos de inscricdo de bens culturais na Lista do Patriménio Mundial, ou em quaisquer
outros inventarios de patrimonio cultural.

A percecao sobre os valores do patriménio, a credibilidade das fontes de informacéao
pode mudar perante diferentes culturas, quando ndo, mesmo dentro da prépria. Assim nao &
possivel limitar a avaliagao da autenticidade a critérios inalteraveis. Esta postura encerra em
si 0 respeito a cada cultura, ordenando a analise e a avaliacdo dos bens culturais, definido
segundo critérios adaptados aos seus préprios contextos culturais.

E fundamental que no seio de cada cultura, se estabelecam as carateristicas
especificas dos seus valores culturais, assim como os fundamentos em que assentem a
credibilidade e fiabilidade das respectivas fontes de informacgao.

A natureza do monumento ou do sitio, o seu contexto cultural e a sua evolugado no
tempo, sujeita a avaliagdo sobre a autenticidade, a uma grande variedade de fontes de
informacao. Esta avaliagdo assenta na forma, na concegéo, nos materiais, na substancia, no
uso, na funcao, nas tradi¢cdes, nas técnicas, na localizagdo, no seu enquadramento, no
espirito, na expressao, no estado original e na evolugao histérica. As origens destas fontes

podem ser internas ou externas a obra, facultam a descrigdo do patriménio cultural nas suas

9 Retirado de “Autenticidade de acordo com a conveng&o do patrimonio mundial”. Documento de Nara. Japao
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dimensodes artistica, historica, social e cientifica. ICOMOS, 1964)

Na Carta de Veneza afirma-se que a conservagado pode ser levada a cabo por
diferentes tipos de intervencdes, pela manutencio, pela reparagao, pelo controlo do meio
ambiente, pelo restauro, pela reabilitagao e pela renovagao.

No processo de conservagao do patrimonio deve existir um projeto de acordo com
as estratégias para a preservacao a longo prazo, e fora do contexto do que os responsaveis
possam ou nao achar ser, o seu verdadeiro estilo. O objetivo da conservacdo dos
monumentos, quer em meios urbanos ou rurais € a preservacao da autenticidade e da
integridade do objeto arquiteténico. As praticas e técnicas a utilizar devem produzir a
integracao pluridisciplinar da investigacao sobre os materiais e as tecnologias usadas na
construcao, reparacao e restauro do patrimonio. (ICOMOS, 1964)

A Conservagao, permite credenciar os edificios antigos com condigbes de
habitabilidade, conforto e seguranga, salvaguardando sempre o valor histérico.

O Restauro de monumentos, baseia-se num conjunto de acdes especializadas, que
apontem a recuperacao estética, de maneira a resultar numa concecgao idéntica ao original de
um momento histérico ou edificio. Mantendo a forma, a aparéncia e os materiais de uma
determinada época.

A Reabilitagcdo de edificios ou de monumentos, visa proporcionar o uso eficiente e
compativel do edificado, por alteracbes e acrescentos, salvaguardando sempre o valor
historico, cultural e arquitetéonico e além disso, potenciar funcionalidades superioras aquelas
que o edificio possuia, na altura da sua criagao.

A Manutengdo € um conjunto de intervengdes de prevencao, imprescindiveis a
continuagéo do bom funcionamento do edificado.

A Reparacado é o termo atribuido a operagdes focadas em solucionar pequenas
patologias e devolvendo o edificado ao seu estado original.

A Reconstrugao designa as operagoes que tenham como objetivo construir de novo,
parcial ou integralmente, uma edificagdo em ruinas, ou em risco, ou com a sua integridade
comprometida.

Todas estas intervengbes possuem carateristicas diferenciadas, mas todas sao
imprescindiveis para o exercicio da salvaguarda do patriménio historico, cultural e
arquiteténico. Devem ser utilizadas com critérios de Eficacia, Compatibilidade, Autenticidade,
Durabilidade, Reversibilidade e Eficiéncia. A intervencao deve ser eficaz, e comprovada com
critérios qualitativos e quantitativos. Deve ser conciliavel, com a estrutura, com os materiais
no contexto quimico, mecanico, tecnolégico e arquitetonico.

Todo este processo deve contemplar a reversibilidade da intervencéo, de modo a

assegurar a possivel remocéo.
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A eficiéncia destas operacdes revela-se pelo menor consumo de recursos e pelo

menor custo apresentado.

2.2 Prémio Valmor - Palacete Villa Sousa

Fausto Queirés Guedes, Visconde de Valmor (1837-1898), diplomata, politico, par do
reino e para além de outros titulos, grande apreciador das artes, foi também reconhecido
como protetor e mecenas dos artistas. Apés o seu falecimento em Franca, é doada em
testamento a cidade de Lisboa, uma quantia de dinheiro para se criar um fundo. Este passaria
a constituir um prémio que seria distribuido em partes iguais, ao arquiteto autor do projeto e
ao proprietario da casa, ou prédio de habitagdo, construido na cidade com o melhor estilo
arquiteténico. Desse fundo havia ainda a pretensao para se criarem bolsas de estudo no
estrangeiro, para os alunos mais distintos da Academia de Belas Artes.

A CML responsavel pela atribuicdo do Prémio Valmor, elaborou um regulamento
segundo o qual seria anualmente nomeado um juri, constituido por trés membros arquitetos,
que fariam a avaliagdo das varias edificacdes. A primeira atribuicdo do prémio deu-se em
1902.

Em 1912 o Palacete Villa Sousa é distinguido com o Prémio Valmor e uma Mencao
Honrosa, conjuntamente com outra moradia do mesmo autor, situada na Pragca Duque de
Saldanha, n° 12.10

Com adaptacéo as mudangas de mentalidade, aos gostos dominantes das diferentes
épocas, aos modos de fazer arquitetura, e a regulamentagéo, constitui um dos prémios de
arquitetura mais prestigiados a nivel Nacional.

O atual regulamento do Prémio Valmor teve aprovagdo em reunido da Assembleia
Municipal a 16 de dezembro de 2003.

2.3 Integridade do Palacete Villa Sousa

O comportamento deste edificio ao longo dos tempos, pelos restauros, alteracbes, e
pelas demolicbes efetuadas, sobreviveu a ruina, preservando ainda as carateristicas
principais do Objeto Arquitetdnico que é, no que refere a sua aparéncia exterior, oferecida
pelo que se vislumbra nos algados.

Esta propriedade fica na posse de José Pedro Carreira de Sousa, de 1910 a 19609.

Em setembro de 1910, sdo abertos e enchidos os caboucos, e é construido um muro

de vedagao do terreno que da para a Alameda das Linhas de Torres e para a Azinhaga de

10 http://www.cm-lisboa.pt/viver/urbanismo/premios/premio-valmor-e-municipal-de-arquitetura
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Entremuros. E também construida uma barraca a titulo provisério para arrecadagédo. Em
dezembro € iniciada a construcao do edificio.

Em agosto de 1911 finaliza-se a construgao do edificio e é construida uma capoeira
nos terrenos limitrofes da propriedade. Em novembro é introduzido um jardim com uma gruta,
cascata com regato e uma estufa com estrutura em ferro.

Em 1912, o edificio tem a atribuicao do Prémio Valmor.

Em julho de 1915, é prosseguida a construgdo do muro, de modo a vedar toda a
propriedade.

Em 1920, é edificada na zona a norte do terreno uma cocheira.

Em 1926, da entrada nos servigos camararios um projeto para demolicdo de uma
parede divisoria entre dois quartos e para fechar um vao de porta. Anexo 7- Projeto de
Alteracdes Il -1926.

O proprietario em fevereiro de 1933, manda executar obras de limpeza e reparagbes
interiores e exteriores.

Em abril de 1936, efetuam-se reparagées no muro de vedacao da propriedade.

Em julho de 1937, é entregue na Camara Municipal um projeto e efetuada a construgao
de uma garagem no lado esquerdo do muro que da para a Alameda das Linhas de Torres.

Em fevereiro de 1938, sdo efetuadas limpezas e reparacdes interiores, como caiagcio
de tetos, lavagem de azulejaria e pintura de caixilharia. Em margo procederam-se a
reparacbes das coberturas e da claraboia. Consta que por esta altura, o edificio estaria
alugado a Legiao Portuguesa.

O proprietario em setembro de1940 manda efetuar reparagdes no telhado e muro de
vedagao da propriedade.

Em 1941, no més de setembro sdo feitas obras gerais de limpeza e beneficiacdo. Trés
anos depois, em outubro de 1944 sao realizadas pinturas interiores em tetos e paredes.

Em abril de 1947, sdo executadas obras de levantamento de um muro.

Em dezembro de 1948, fazem-se reparacgbes de pintura no portdo de acesso a
propriedade.

Em maio de1953 deram-se lugar a obras gerais de limpeza da propriedade.

Em novembro de 1962 foi efetuado um arranjo e pintura exterior de uma porta.

No ano de 1968, José Pedro Carreira de Sousa, manda demolir dois anexos que
serviam de cavalarigas, picadeiro e vacaria, € da como sua residéncia oficial, o 5° andar
esquerdo do edificio n® 140 na Avenida Estados Unidos da América.

Pelo que foi apurado junto de pessoas que conheceram o proprietario e vizinhos dessa

nova morada, afirmaram ter conhecimento de que desde os anos trinta, o Palacete Villa

" http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=11508
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Sousa, tinha deixado de ser residéncia de José Carreira de Sousa e que era sucessivamente
arrendado.

Em 1970 a propriedade fica na posse de José Maria Gongalves e de Joaquim Dias
Pinho, residentes na Avenida Almirante Gago Coutinho n.° 83 e na Azinhaga da Cidade n.° 8.

A 28 de abril de 1971, a C.M.L. emite um Auto de Embargo (Processo n. °42/71/0300)
relativo as obras que estavam a decorrer a mando dos proprietarios, sem licenciamento. As
obras em causa constavam, na demolicao da cobertura e das paredes divisodrias interiores,
do palacete Villa Sousa.

Por esta razdo foram autuados, com uma multa no valor total de trinta e dois mil
escudos.

Em 1975 os terrenos ficam a pertencer a SOLATU.

Em 2005 a CML comunicou aos proprietarios a intencdo de determinar a posse
administrativa do imével, para proceder a execugao coerciva de obras de conservagao, (oficio
n.° 356/04/DCEP de 28 de janeiro)

Em causa estava o abatimento de uma parte do muro envolvente, e a consequente
necessidade da sua reposi¢ao, 0 arranque e a replantacdo de duas palmeiras existentes,
assim como a limpeza das plantas existentes nas paredes do edificio e sua pintura. O que é
certo é que os proprietarios ja tinham efetuado essas obras, como é verificado pelo processo
camarario do Departamento de Conservacdo de Edificios Particulares (20/Ic/04
INF/580/580/06/DCEP) que acabou por resultar no arquivo do mesmo.

A manutencgdo/recuperacgao dos edificios € fundamental para manter a autenticidade
do valor que o proprio edificado encerra. Destacam-se cinco partes que constituem uma
metodologia para abordagem sobre o estado do edificio. (Silva, 2004, p. 25)

1-  “Envolvente” - Tratara sobre o local onde se encontra o edificio, a sua posi¢cao
e orientacao, e as particularidades das areas circundantes e confinantes.

2- “Capa” — Referir-se-a aos elementos que estdo expostos aos agentes de
deterioracao, tais como: Fachadas, varandas, paredes exteriores, coberturas e pavimentos,
caixilharias de portas e janelas exteriores. Nesta parte também serdo incluidos muros, e
corrimaos.

3-  “Interiores” — Focara os espacos interiores do edificio, especificamente a
entrada, zonas comuns interiores, cozinha e instalagdes sanitarias, paredes interiores, tetos
e pavimentos interiores.

4-  “Estrutura e Fundagdes” — Primeiro abordar-se-a o material utilizado na
construcao, seguidamente serdo observadas as partes do edificio que resistem as forgas a
que estao sujeitas. Culminando com a verificagao das fundagdes e das partes da construgcao

que transmitem ao terreno o peso do edificio, assim como a resultante das forgas.
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5-  “Sistemas e Equipamentos” — Esta parte sera dedicada aos sistemas comuns
instalados; como aguas, drenagem de aguas residuais, abastecimento de gas, de energia
elétrica, iluminagdo, telecomunicagdes, ventilacdo, ar condicionado, seguranga contra
incéndios e elevadores.

O edificio Villa Sousa por se encontrar num estado de inabitabilidade, as analises a
efetuar serao simplificadas e focar-se-ao nas paredes portantes. Nas fachadas dar-se-a maior
cuidado aos elementos arquiteténicos que compdem o preenchimento decorativo, como as

misulas, arcadas, colunas, colunatas, cantarias, cachorros, etc.

2.4 Analise do Projeto Inicial

Figura 22— planta de implantacao. (2017)

Segundo o projeto de loteamento entregue pelos promotores na CML e que ja
obteve aprovacgao, o lote onde o palacete esta inserido, ficara com a area de 1570m2, no
entanto sera murado do lado da Azinhaga de Entremuros e do lado que da para a Alameda
das Linhas de Torres, ficando as alas restantes de livre ao acesso pedonal, com o estatuto

de propriedade privada de acesso publico. O alargamento da Azinhaga Entremuros, dara
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lugar a que haja movimentagdes de terras, substituicdo de muros e levara a grandes
alteragdes nas cotas do terreno naquela zona. Os antigos acessos a propriedade manter-se-
ao.

Outra questao que se relaciona com o projeto inicial e com o seu desenho atual, diz
respeito aos vaos de janelas e as suas configuragdes. O desenho das janelas que aparecem
no algado lateral direito, foram construidas no algado lateral esquerdo e vice-versa. Pela
consulta do volume de obra, nenhuma referéncia existe relativamente a essa alteragao. No
entanto a atribuicdo do prémio Valmor é relativa a obra construida e nao a que aparece

representada no projeto.

SITUAGCAO ATUAL

[N N |

Figura 23 — Alcados Lateral Direito e Esquerdo (2017)

Outra divergéncia resulta no desaparecimento da escada que da acesso a cave
pelo algado lateral direito, do qual ndo consta qualquer referéncia nos registos camararios.
Por outro lado, também sem registos camararios, surgem no al¢ado lateral esquerdo duas
escadas que dao acesso a cave, tendo sido rasgados os vaos das janelas até ao nivel do

pavimento da cave.
Perante este facto afigura-se a pretensao de reconstruir a escada como consta no

projeto inicial, visto que oferece o acesso direto ao jardim, adequando-se melhor a proposta

que se prevé no local, repondo a legalidade e a autenticidade.
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Figura 24 — Algado Frontal e Lateral Direito (2016)
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Figura 25 — Algado Posterior e Lateral Esquerdo. (2016)
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Capitulo 3 - Casos de Estudo

Os casos de estudo foram selecionados por razbes de escala semelhante ao
Palacete Villa Sousa, pela alteragao de uso, funcionalidade e por a reabilitacdo ter sido um
investimento convertido num reaproveitamento dos espagos, proporcionando uma
longevidade aos edificios e aos valores que eles encerram. Pretende-se com isto demonstrar
que é mantida na esséncia, a autenticidade, as suas qualidades arquitetdnicas, estéticas e
histéricas dos edificios e ao mesmo tempo, a alteracio efetuada aos mesmos, no que refere
ao seu uso, revela uma integragao plena do edificio na parte ativa da vida arquitetonica e

cultural da cidade. Razbes essas que se pretendem para a Villa Sousa.

3.1 Edificio do Museu Rafael Bordalo Pinheiro

s
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Figura 26 - Museu Rafael Bordalo Pinheiro. (entre 1948 e 1976) Fonte: Claudino Costa Madeira.
Este caso de estudo suscita interesse por ter uma tipologia igual ao da Villa Sousa,
edificio de habitacao unifamiliar, e ter um tipo de construgao similar, com materiais e técnicas
construtivas semelhantes. Um facto interessante tem a ver com as alteragdes e as

manutencdes efetuadas ao longo dos tempos, resultando na observagao dos processos e
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materiais que foram utilizados. O propésito é investigar se os processos se compatibilizam
com as inevitaveis alteragdes a efetuar na Villa Sousa.

O edificio do Museu Rafael Bordalo Pinheiro tem semelhangas com o palacete Villa
Sousa, em grande parte, pelos materiais utilizados na sua construgdo, pelo seu
enquadramento com a envolvente, e pela data de construgdo. Este edificio passou por
algumas obras de alterag¢des no espacgo do jardim, de acordo com a sua nova funcionalidade
de casa museu. No entanto houve o cuidado por parte dos promotores de manter todos os
seus valores patrimoniais. Na atualidade comprova-se a eficacia da alteracado e a grande
afluéncia do publico, revela o interesse quer pelo artista e pelas suas obras, quer pela beleza
do espaco edificado que lhe da morada, quer ainda pelo seu valor cultural nacional.

Este edificio embora um ano mais novo que a Villa Sousa, teve ocupacao e
manutencdes que permitiram trazer até a atualidade, maior integridade dos valores da
génese do edificio. A Villa Sousa transmite na atualidade, pela auséncia dos mesmos
cuidados de manutengéo e pelo abandono, um exemplo claro do resultado que desta postura
se pode obter.

O Edificio Museu Rafael Bordalo Pinheiro foi mandado construir em 1913 por Santa
Cruz Magalhdes, poeta e amigo de Bordalo Pinheiro, com o arquiteto Alvaro Augusto
Machado, como autor. Este edificio teve consagragdo com Mengao Honrosa do Prémio
Valmor de 1914. (Camara Municipal de Lisboa, 2016)

E doado por escritura & Camara Municipal de Lisboa a 2 de julho de 1924, e em 26
de julho de 1924, este espaco é inaugurado como museu.'?

O edificio encerra biografias e monografias, referentes a vida e obra de Rafael
Bordalo Pinheiro (1846-1905). O espodlio do Museu dispbée de uma vasta colegdo de
cerdmica portuguesa, com o caracteristico Hiper-Naturalismo de Bordalo, assim como
pinturas, desenhos originais e publica¢des. (Camara Municipal de Lisboa, 2016)

Do ponto de vista arquitetonico, este edificio foi projetado numa linha muito proxima
da casa tradicional portuguesa, embebida nas ideias apresentadas na altura por Raul Lino.
O gosto da ornamentagdo de um certo ecletismo e de uma particularidade de
embelezamento ndo muito usual, como a apresentagédo do painel de azulejo com o poeta
Luis Vaz de Camoes, sao evidentes. Também o é, a apresentacdo de colunas junto a
escadaria da entrada, com capitel jonico e o beirado da cobertura, com um remate cuidado
da telha, perfazendo um contraste cromatico entre a mudanga de materiais. O espaco interior
€ ordenado e sobressai a utilizagdo de uma ‘bow window’ no algado posterior, ao modo

inglés.

2 Arquivo Municipal de Lisboa. Codigo de referéncia: PT/AMLSB/CMLSB/AGER-N/02/09249
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Relativamente as alterac¢des, a primeira remete para o painel de azulejo com Joéo
de Deus, Alexandre Herculano, Camilo Castelo Branco e Tedfilo Braga.

Este painel n&o foi feito no inicio da
construgdo do edificio em 1913, mas na
sequéncia de uma alteracdo, em meados do
séc. XX. Surge com os desenhos do projeto
de alteragbes de um muro que da para o
Campo Grande. Esta alteragao visava altear
o0 muro que delimita a frente do lote, de forma
a proporcionar a instalacdo de um jardim,

todo a mesma cota, em frente da casa.

Figura 27 - Painel de Azulejo. (1950)
Fonte: Fernando Martinez

Por estranho que possa parecer na
atualidade, esse painel de azulejo ja ndo existe no local e pelo que foi possivel investigar no
arquivo municipal, ndo ha referéncias da sua remogao, no entanto pode-se depreender que
pela altura que detinha, ao nivel do 2° piso do prédio confinante, se tornasse indesejavel a

sua presenca. E igualmente possivel de constatar que a altura atual do muro é ligeiramente

Figura 28 — Projeto de Alteragées de um muro de vedagao. (anos 50) Fonte: AML

superior a que aparece desenhada no projeto. O material utilizado para a elevagdo do muro
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ja ndo é a pedra, mas alvenaria de tijolo rebocada e pintada de branco. Mantém-se assim
as referéncias das construgdes, antiga e da nova.

Embora o edificio do Museu Rafael Bordalo Pinheiro tenha obtido o Prémio Valmor
em 1914, este imével ndo esta classificado, tal como o palacete Vila Sousa. Tendo em conta
o supracitado, sobre as varias alteragdes verificadas, por analogia, reforga a possibilidade
de n&o existir obrigatoriedade de manter, caso o promotor pretenda, a gruta existente no
jardim da Villa Sousa.

O museu compreende mais dois edificios a tardoz, aos quais se tem acesso pelo
alcado posterior e pelo portdo de entrada, seguindo um passeio ladeado a direita por um
muro. Esses dois edificios tém o espaco expositivo dedicado a tematicas efémeras, a
exposicdes residentes e ha lugar para espaco de apresentacoes. Essas edificacdes tém data
mais recente.

O edificio foi construido em alvenaria de pedra com uma argamassa
essencialmente de cal aérea e restos de materiais inertes. Os pavimentos sao em vigas de
madeira encastradas na parede e apoiadas em frechais, tarugadas nos topos
perpendiculares as vigas. Acabando por preencher o soalho a portuguesa, com tabuas de
pinho aplainadas, e posteriormente enceradas. O rodapé com base & preso por tacos
embutidos na parede.

Os tetos sdo sob os sobrados em madeira, com a sanca e teto estucado a gesso.

A organizagao original do espago interior foi alterada, resultado da mudanga de uso
para espaco expositivo, tendo sido suprimidas algumas paredes, e noutros casos, abertos
vaos de portas, de forma a gerar novos percursos € novos espagos. A instalagdo sanitaria
foi igualmente anulada no rés-do-ch&o, proporcionando assim uma travessia do anterior
quarto, junto a entrada, até a casa de jantar. O local onde anteriormente estava localizada a
rouparia, foi instalado um ascensor para pessoas com mobilidade condicionada. Estas
alteragbes significativas, relativamente a adaptagdo para a nova funcionalidade, nao
descaracterizaram o desenho inicial, manteve-se o cuidado de deixar trocos das paredes
existentes como separadores dos espacos, subentendendo a anterior existéncia da divisao.
Anexo 28 -1913, na planta do rés-do-chéo.

O edificio com estas aberturas e fecho de vaos, aplicadas com grande atencgao
relativamente ao espaco existente, obteve uma nova tipologia e favorece uma maior e melhor
iluminagao natural, proporcionando a sensagdao de uma atmosfera quase familiar, a esse
espaco expositivo.

A cobertura tem o formato de telhado de trés aguas, com uma variagdo dada pela
continuagdo das janelas do piso inferior, a uma cota ligeiramente a cima da cobertura,

constituindo um desenho de trapeiras em que na sua frente se rematam uns frontdes.
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A estrutura da cobertura € em madeira com um varedo assente no rincao e nas
madres. Coberta com telha lusa.

No que se refere ao estado de conservacédo do edificio, sdo visiveis algumas
patologias que surgem unicamente na parte superior do edificio, 0 mesmo ndo acontece ao
nivel do piso térreo, com o chao impermeabilizado com piso de grés porcelanico,
antiderrapante, permitindo o escoamento das aguas por drenos.

As patologias localizam-se proximo dos beirados e estao relacionadas com a falta
de estanqueidade da fachada, a pintura encontra-se escamada e o reboco revela-se

pontualmente.

Figura 29 - Museu Rafael Bordalo Pinheiro-Algado Posterior. (2011) Fonte: Jodo Carvalho

Esta é uma evidéncia de que a saude do edificio passa por um continuo cuidado,
relativamente aos seus sintomas, de maneira a que a sua integridade se prolongue.

Atualmente na construcdo das lajes da-se preferéncia ao betdo armado pois as
suas capacidades de resisténcia as cargas sao muito maiores, a sua capacidade de
resisténcia ao fogo, o seu isolamento térmico e custo, sdo mais apraziveis e de menor
necessidade de manutencao. Todos estes fatores levam a que a opgao do betdo armado
seja a resposta adequada para a reabilitagao da Villa Sousa, no que refere a estrutura de

pilares e de pavimentos.
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Quanto a cobertura a aplicagdo de uma estrutura de madeira ndo esta fora de
sentido, no entanto sera necessario observar outras op¢des e num referencial de beneficio-

custo, escolher a solu¢gdo mais vantajosa para a Villa Sousa.

3.2 Museu do Fado

A eleicdo deste edificio como caso de estudo, relaciona-se com os processos de
construcao nele utilizado, com os materiais, e sobretudo pelas ultimas alteragbes efetuadas.
Verificar que processos foram empregues e se possivel investigar, se se compatibilizam com
as alteragdes a realizar na Villa Sousa. Ha no entanto que perceber, que hoje em dia dispomos
de novas solugdes, novos materiais e novos processos construtivos, mas seréo
economicamente viaveis para o caso da Villa Sousa, dado que o seu uso ndo é alvo de uma

populagao residente tao elevada?

Figura 30 — Museu do Fado (2010).

Este edificio situa-se no bairro de Alfama, foi projetado pelo engenheiro Joaquim
Nunes de Aguiar, a 29 de fevereiro de 1868, tendo sido finalizada a constru¢ao em 1869. Com
funcdo de estacao elevatdria de aguas, esta atualmente classificado como Monumento de
Interesse Publico. Com o decorrer dos tempos, também a sua fungdo deixou de ser
imprescindivel, passando a consagrar-se ao mundo da Musica e especificamente ao Fado e
a guitarra portuguesa. Este projeto de alteragdes teve como autores os arquitetos José Daniel
Santa-Rita e Jodo Santa-Rita. A sua abertura deu-se em 1998. Para além de exposicbes

permanentes e temporarias, tem também um centro de documentag¢ao, um auditério, estudios
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para ensaios, servigo de restauragdo e uma escola Museu. Possui postos de consulta
interativa sobre os varios dominios do Fado e um percurso museolégico com audio-guia.
(Empresa de Gestédo de Equipamentos e Animacéao Cultural de Lisboa, 2016)

O bairro de Alfama e toda a sua zona histérica envolvente, ddo abrigo a inumeras
casas de fado, que na atualidade esta classificado como patrimoénio imaterial, 0 que faz uma
simbiose perfeita, com a localizagao e fungao do edificio em causa.

Sob o ponto de vista arquitetdnico, esta Estagdo esta organizada em trés corpos.
Tem ao centro, um corpo mais elevado, onde anteriormente se localizava-se a Casa das
Maquinas e das Bombas, sob a qual estava instalado o depdsito do carvao.

Na sua composi¢cao emerge um grande pértico de arco de volta perfeita envidragado,
€ sustentado por duas colunas de ferro, revelando-se para a via publica, com as maquinas
que possibilitavam o transporte da agua do reservatorio da Praia até ao da Veronica. Essa
fachada marcava-se por uma cimalha ornamental, sobre a qual foi construida uma platibanda

modelada.
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Estagio da Praia. Fachada. Algado. 1868. Arguive Histérico da EPAL.

Figura 31 — Estacao da Praia, Algado, (1868) Fonte: Arquivo Histérico da EPAL

Nas alas desta construgcédo, com uma organizagao simétrica, erguem-se duas casas,
uma para a que servia as caldeiras e a outra, localizada no lado oposto, para hospedar o
maquinista e o guarda do escritério que dava apoio a empresa.

Este edificio foi equipado com instalagbes de agua e gas.

Com a alteragao da sua fungao, a estacao das aguas da Praia viu desaparecer a sua

maquinaria, perdendo-se irremediavelmente desta forma um grande valor patrimonial. O seu
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estado de conservagcdao segundo avaliagcdo camararia é regular. Este edificio vem
contemplado no Inventario Municipal do Patriménio do Plano Diretor Municipal (PDM)

Este projeto segundo a memodria descritiva, viu necessidade de estender de forma
cuidada a sua volumetria. Para existir uma compatibilizagdo com os novos corpos, foi feito um
levantamento das caixilharias do edificio original, de maneira a poder integrar as referéncias
existentes. A forma como a luz atravessava o edificio quer de fora para dentro como ao invés,

teve um tratamento especial no enquadramento dos vaos.

Figura 32 — Vista do Interior no primeiro piso do corpo nascente. Fonte: Santa-Rita Arquitetos

Manteve-se a cisterna no topo do auditério como referéncia ao passado. Foi
reforcado esse testemunho com o revestimento de paredes a sul, com painéis metalicos de
cor vermelha. Os pisos a diferentes cotas sao ligados por rampas, no entanto também é feito
por uma escada que acentua a forma da rampa pelo seu desenho.

Os dois volumes adicionados formam um L, em que um dos lados desse corpo, cola
ao antigo, gerando um largo. Os vaos da janela sao rasgados, acentuando a verticalidade e
encerram numa orientacdo para o largo. A qualidade dos espacgos, as multiplicidades de
formas, cores e conteudos, os materiais a plasticidade e os didlogos constantes com a luz,
sdo continuamente servidos nos percursos daquele espaco.

Esta qualidade espacial pela sua escala e pelas carateristicas do local onde se
insere, é intransponivel para a Villa Sousa, no entanto pode existir um espago, em que esta

linguagem consiga integrar-se, possivelmente na zona do mirante, ou na ‘bow window’.
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Apods a aproximacao a este edificio como caso de estudo, e relativamente ao seu
interesse como referéncia para a proposta a efetuar na Villa Sousa, interessa salientar o
cuidado que foi depositado na recolha dos elementos que fazem parte da génese dos
conteudos originais do edificio, a ndo alteragdo das fachadas, a recolha dos pormenores da
caixilharia, a forma como a luz natural interage com o edificio, a integragcdo de materiais
anteriormente existentes no periodo de laboragao da estacéo elevatdria, nas paredes e em
outros espacos, e o cromatismo entre outros.

Por outro lado, € de ressalvar no piso 1 junto a galeria, a zona onde estao instalados
o bar e a sala de refei¢gdes. A forma como foi estudado e projetado esse espacgo, relativamente
a lotacao de 28 lugares e a area utilizada pela sua ocupagao. Anexo 27 — 2008.

A organizacao dos equipamentos e a funcionalidade proporcionada, faz antever uma
boa apropriagao para o espaco similar na Villa Sousa.

Este projeto de alteracgdes, visto de uma forma global, apresenta uma reestruturagao
do espacgo, face ao programa estabelecido, com um enorme cuidado pela organizagao
espacial, conforto, seguranga e uma enorme inteligéncia no respeito pelos valores da
autenticidade.

Os exemplos, as referéncias, os cuidados observados na execugao deste projeto,
alvo deste estudo, revelaram procedimentos que decerto serdo possiveis de traduzir no

contexto da “Villa Sousa”.
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3.3 Moinho de Maré de Corroios

Este caso torna-se importante para a reabilitagao da Villa Sousa, pelas opgdes que
foram utilizadas relativamente a certos acabamentos interiores, em que as paredes foram
deixadas com zonas sem reboco, para mostrar os materiais que constituem a alvenaria das
paredes, revelando um envelhecimento ou uma “patina” temporal que impregna o espago
de uma beleza rustica. Este edificio também conhecido por Moinho do Castelo, foi construido

em 1403 a mando do Santo Condestavel Nuno Alvares Pereira. A sua funcéo ligava-se ao

o . - o - il ]

Figura 33 — ‘La descripcion de Espafa y de las costas y puertos de sus reino’ (1634) Fonte: ‘El Atlas del Rey
Planeta’

aproveitamento da energia das marés, para a aplicar a atividade da moagem, nessa altura
comum no estuario do Tejo. (Diregao-Geral do Patriménio Cultural, 1984)

Em 1404 foi doado ao Convento do
Carmo. Foi ampliado no inicio do século
XVIIl e reabilitado apds o terramoto de
1755. Manteve a sua atividade,
resistindo ao passar dos tempos até
1970. A sua longevidade assentou na

manutencdo de muito dos seus

trabalhadores que foram passando a sua

experiéncia aos seus sucessores

revelando, as particularidades que L ToEy {é%‘ P -
alguns dos moinhos detinham.'3 Figura 34 - Moinho de maré de Corroios (1908) Fonte:

Pimentel, Alberto

'3 Informag&o obtida na visita guiada ao local em dezembro de 2016.
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Em 1980 passa para a posse da Autarquia. Ocorrem novamente obras de

recuperacao e de restauro. Em 1986 entra em funcionamento como nucleo do Ecomuseu

Municipal do Seixal. Este processo de reabilitagao do edificio e do espago envolvente, orgou

num valor superior a 2 milhdes de euros. (Santos, 1992)

Os moinhos de maré estao
inseridos no contexto do
patrimonio industrial
portugués pela sua acegao
social, tecnoldgica,
arquiteténica e ambiental.
(Custddio, 1995)

Este moinho localizado no
Sapal de Corroios, esta
incluido na Reserva
Ecolégica Nacional, o seu

espaco natural abraga uma

Figura 35 — Mapa de enquadramento. (2016) Fonte: Google Maps

relevante biodiversidade. A pouca profundidade das aguas e o natural sobreaquecimento

das mesmas em comparacao com outras zonas do estuario, propicia o desenvolvimento de

uma grande diversidade de espécies.

A unidade orgéanica
da Cémara Municipal do
Seixal que gere este espaco,
€ o Ecomuseu Municipal do
Seixal e tem como missao a
investigacao, conservagao e
valorizagdo de todo o
potencial Social e Cultural
que este patrimoénio encerra.
Desta forma fica
salvaguardada a
transmissao de testemunhos

e memoérias do Homem e do

Figura 36 — Moinho de Maré de Corroios. (2016)

Meio para um desenvolvimento local e sustentavel.

O Moinho de Corroios apresenta-se sob a feicdo de um edificio de construgao

robusta, sobre um de embasamento que se estende por um cais. Por sua vez esse cais

constitui uma represa que se harmoniza com as correntes das aguas e que fornecem a
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energia para o sistema de moagem. A construcdo € em alvenaria de pedra, dispde de oito

arcadas ou setias, para captacdo das aguas e no seu topo, localizam-se uns rodizios.

O edificio tem uma planta de forma retangular e é construido em alvenaria de pedra
irregular, de diversos tamanhos e pontualmente com tijolo, ora macigo ora perfurado. O
reboco é feito com massame de cal com areia. Os cunhais sao feitos em alvenaria de pedra

aparelhada.

Figura 37 — Modelagao 3D feita a partir de levantamento ao local. (2016)
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llustracdo da organizagdo do espaco interior.

Sala [ O | O [ | [ | =
de Sala de Moagem

S LSE[E ' © 000l ©

dada
B

Espaco publico |:| Espaco privado |:| Espago semiprivado
Plataforma elevatoria para deficientes. []

Figura 38— Planta do Piso Térreo (2016)

llustragdo da organizacéo do espaco interior do piso superior.

Espaco publico |:| Espaco privado |:|

Figura 39- Planta do Piso superior (2016)

A reabilitagdo deste edificio focou-se essencialmente na recuperagéo da cobertura,
paredes, de todos os dispositivos, artefactos e ferramentas anteriormente existentes nos
sistemas de moagem, e proporcionar aos visitantes um espago expositivo agradavel. A
envolvente foi igualmente alvo de intervengao com instalagdo de estacionamento, espagos
verdes, arranjo do cais, dos muros de contengéo e de um portdo para restringir o acesso ao
publico, fora das horas de funcionamento.

A organizagao espacial vocacionada para um espag¢o museolégico, no decorrer dos
tempos, tem revelado uma grande frequéncia de visitantes, segundo as palavras do guia
quando da visita ao local. Por outro lado, foram introduzidos também sistemas de seguranca
contra incéndios, esquemas de evacuacdo de emergéncia, instalacdo elétrica, rede de
comunicagdes adequada as necessidades, sistemas de aquecimento central e dispositivos

de acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.
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Um ponto que se entendeu interessante nesta reabilitagcao, foi o facto de ter havido

o cuidado de deixar algumas das paredes interiores, mantendo o aspeto gasto pelo tempo,
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Figura 40- Cortes esquematicos. (2016)

com zonas sem reboco e sem estuque, revelando os materiais que constituem as paredes.
Assume uma missao de preservar e promover este valor patrimonial com a sua envolvente
e garantir o funcionamento do sistema de moagem. Valorizar o saber-fazer no que refere
aos principios técnicos associados a moagem. Evidencia a sua evolugdo construtiva no
contexto histérico. Desenvolve parcerias de conhecimentos multidisciplinares desde a
preservacao, divulgacao e educagao, no contexto dos moinhos de maré do Conselho.

A escolha deste edificio recaiu no facto de ter sido pontualmente visitado quando
das fases de reconstrucdo. Todo este processo resultou numa enorme curiosidade para
perceber a metodologia e os processos construtivos que ali foram realizados.

Quanto ao seu uso atual, a reabilitacdo dos moinhos de maré, respondem a

necessidade de preservar a histéria e a memoria do lugar.
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Este caso de estudo revelou-se pelas praticas construtivas e pela reutilizacdo de

materiais, uma opc¢ao a utilizar em situacdes esporadicas na intervengao na Villa Sousa. Os

Figura 42 - Sala Mﬁltiusos 1 piso, zona da escada de acesso, e sala de moagem. (2016)

apontamentos a utilizar seriam algumas partes das paredes revelando a alvenaria de pedra,
devidamente adaptada a melhor relacéo estética e fungao do espaco alvo de intervencéo na
Villa Sousa.

A outra pratica construtiva utilizada neste edificio, tem a ver com a utilizacdo de
novos materiais, como paredes em pladur, estrutura de pilares e lajes em betdo e
pontualmente elementos estruturais em ago, de uma forma integrada e harmoniosa que

combina o antigo, com o contemporaneo no mesmo espaco.
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No caso especifico do moinho de marés de Corroios, acresce o arranjo da sua

envolvente que proporciona atualmente espacgos de lazer e de qualidade.

Figura 43 — Vistas da zona onde termina o moinho e do sapal. (2016).
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Capitulo 4 Villa Sousa — Estado Atual

O palacete Villa Sousa desde os anos 70, deixou de ter interesse por parte dos seus
proprietarios na sua recuperagdo. Com o decorrer do tempo, a sua integridade comegou a
denotar faléncias, as inUmeras patologias que se iam revelando, tornavam-se cada vez mais
graves, sobrando a auséncia de ocupacgéo.

Nos anos 90 as paredes que definem as fachadas, sao revestidas pelo seu interior
com um reboco de consolidacao para impedir que o estado de ruina, pudesse provocar o
abatimento das mesmas. No final dessa acdo, os vestigios dos painéis decorativos de
azulejo existentes, desapareceram.

A Villa Sousa tem no seu projeto inicial o desenho de um jardim com uma gruta-
cascata e um espaco envolvente que fara todo o sentido reabilitar. Atualmente poucos ou
nenhuns vestigios existem, no entanto podera ser ponderada a reabilitagdo desse espaco
com apontamentos que referenciem a sua anterior existéncia.

No contacto que se estabeleceu junto da entidade que administra atualmente o
palacete Villa Sousa, (SOLATU) pela voz do Sr. Engenheiro Gongalves, tomamos
conhecimento que foi entregue nos servigos camararios, uma proposta de loteamento,
Anexo 54 que envolve os proprietarios dos prédios contiguos e adjacentes, para que seja
restruturado todo aquele territério, dando possibilidade aos mesmos, de reordenar o espaco,
permitindo novas construgdes, viabilizando economicamente este territdrio.

Esta proposta visa igualmente requalificar o espago e promover novas

acessibilidades viarias, e estacionamento.

Figura 44 - Planta Sintese — Proposta de loteamento — Aprovado CML 2016

UNIVERSIDADE LUSOFONA DE HUMANIDADES E TECNOLOGIAS - ECATI 65



JOSE Luis CAMOES TAVARES METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

Tornar este espaco de fruicdo pedonal no contexto de propriedade particular de

acesso publico. Pretende ainda preservar os imoéveis de valor historico e patrimonial,

existentes, possibilitando novas utiliza¢des funcionais dos mesmos.

Figura 45 — Planta Sintese — Sistema Viario — Aprovado CML 2016

O palacete Villa Sousa segundo esta proposta, sera reabilitado, ficando excluida a

anterior hipotese de demolicdo, no entanto o seu uso passara a servicos. Esta solucao

viabiliza a proposta que esta dissertagao preconiza.
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Capitulo 5 - Proposta de Reabilitagao

Para uma resposta integrada e contextualizada com os interesses do promotor, foi
efetuado contacto com a SOLATU para conhecer as suas pretensdes para o local.

Face as informacdes obtidas, foi possivel desenvolver uma proposta integrada com
designios do promotor de forma a poder ser assimilada, no contexto do projeto em decurso.

Para a Villa Sousa, entende-se que o seu uso se ajusta mais ao de Pousada, ou
Albergue para estudantes, dada a proximidade massificada de equipamentos de ensino
superior, onde a Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias se insere, acrescida
da a presenca da Biblioteca Nacional, e do Arquivo Nacional da Torre do Tombo. Por outro
lado, o atual promotor é uma imobiliaria que gere e negoceia patrimoénio habitacional e de
turismo. O facto de so6 existir na proximidade um hotel de quatro estrelas, a suposta “Pousada”
Villa Sousa podera ser uma opgao, para as camadas juvenis que frequentam o Campus
Universitario do Campo Grande. Pela sua escala, podera albergar uma clientela especifica,
como os estudantes inseridos no programa” ERASMUS”. Por outro lado, a vizinhanga com
equipamentos de Cultura, como o Museu da Cidade, algumas livrarias, equipamentos de
convivio, desporto e lazer, recentemente colocados no Jardim do Campo Grande, serado
razdes que complementam a promocao desta nova funcionalidade. Por fim a facilidade de
acesso ao aeroporto Humberto Delgado, e a possibilidade de oferecer alojamento rapido.

Estas sdo algumas das razbes que potenciam a alteragao de uso e funcionalidade

para este projeto, naquela zona da cidade de Lisboa.

5.1 Mudancga de Uso e Programa

Estudos desenvolvidos num Projeto SIG em Sistemas de Informagédo Geografica.
Fonte CML.

Do PDM - Carta de qualificacdo de Espacos - para o local consta:

A qualificacdo do solo estabelece na utilizacdo dominante, os principios
fundamentais da compatibilidade de usos, definindo as respetivas categorias funcionais e
operativas.

Segundo a carta de Qualificagcado de Espacos, o edificio em estudo encontra-se num
Espaco Central e Residencial a Consolidar, e pela redacdo dada no Artigo 58°. Ambito e
Objetivos de Execugdo, ponto 2, refere que; “Em espacgo a consolidar a execugao do plano
realiza-se no ambito de unidades de execucgado, disciplinadas ou nao, por planos de
urbanizagao ou de pormenor e utilizando os sistemas de execugao que a lei prevé”; Ainda no

ponto 5 alinea d; “Situacbes de uma Unica operagdo urbanistica, da iniciativa de um
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proprietario ou de varios, que abranja a totalidade do poligono qualificado como espago a

consolidar.”

Assim nada aponta que inviabilize a proposta que se propde para o local.

ATy
2

o

TN

Figura 46 — Qualificacdo de Espacos — PDM (2016) Fonte: CML, DIGC
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“Uso habitacional” - compreende as areas afetas a residéncia unifamiliar e coletiva,

incluindo instalagbes residenciais especiais (estabelecimentos de alojamento local e

residéncias, destinadas a estudantes ou a idosos, que em fungédo da dimensao da area e

dos servigos prestados, manifestem especial compatibilidade com o uso habitacional).

Do levantamento sobre a localizagdo de equipamentos de ensino como Institutos,

Faculdades, Universidades, Galerias, Museus, Fundagbes, Cinemas, Espacos Verdes,

relativamente a proximidade da Villa Sousa, foi gerada esta carta.
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Legenda
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Figura 47 — Levantamento Equipamentos Ensino, Comércio, Transportes e Vias. (2017)

Equipamentos Ensino e Cultura

Museus 0.086% 0,350 Hectares
Universidades 2.228% 9,024 Hectares
Faculdades 0.166% 0,674 Hectares
Institutos 0.034% 0,140 Hectares
Escolas 6.916% 28,011 Hectares
Colégios 0.322% 1,308 Hectares
Bibliotecas 0.573% 2,321 Hectares
Restante (Vias, Passeios, etc.) 48.025% 194,505 Hectares
Area total de Edificios 26.631% 107,858 Hectares
Area Total Espagos Verdes 15.013% 60,855 Hectares
Area de Estudo 405 Hectares

Os valores aqui apresentados revelam a existéncia de um elevado numero de

equipamentos relacionados com o ensino (39,159ha) e relativamente a sua densidade, sem

paralelo no resto da cidade. A presenca da Biblioteca Nacional e do Arquivo Nacional da

Torre do Tombo, neste territério sdo igualmente significantes, pelo seu contetdo informativo.

Os espacos verdes que lhes conferem enquadramento (60,80ha) proporcionam

espacos de lazer e desporto, de descanso e de estudo, com grande qualidade. Sdo apoiados
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por equipamentos de restauracdo e uma rede de transportes coletivos que em poucos
minutos permite acesso ao centro e outros a outros pontos da cidade.

Este espaco é sem duvida privilegiado e dedicado a uma populagdo que viva o
estudo e a investigagao pelos seus vastos dominios.

O conceito de Pousada de Juventude, atualmente esta descaraterizado na medida
em que qualquer individuo, de género ou idade, que precise de pernoitar ou de ter um espago
para ficar uns dias, quer para trabalhar ou para descansar, podera recorrer a esse
equipamento.

Por as razdes apresentadas que se pretendem estudar para o espacgo, afere-se um
conceito que abarque um publico alvo, formado por turistas, estudantes de Erasmus, ou
outros, de boas condicbes econdmicas, oferecendo espacos de alojamento com conforto e
condicdes similares a um hotel, e outros espagos abertos, ou comuns, vocacionados para
reunides e encontros, com oferta de alimentos, bebidas, musica e ‘media-center’. Os pregos
e a oferta deverao ser atrativos, relativamente aos praticados na atualidade.

Estes sao igualmente fatores que viabilizam a reabilitagdo do Palacete Villa Sousa,
enquadrando o seu valor arquitetonico e a sua historia, com a possibilidade proporcionar
uma estadia de grande conforto a uma populagdo jovem, avida de espacos distintos e
particulares.

Exigéncias de habitabilidade

Atualmente sdo exigidas condi¢des de habitabilidade dos fogos, com a introdugao de
medidas que devem respeitar a qualidade de vida nessas habitacdes, como o conforto
térmico, a qualidade do ar, a impermeabilidade a agua e o conforto acustico.

O conforto térmico define-se por uma condicao fisica e também de bem-estar que
manifesta satisfagcdo com o ambiente térmico limitrofe. Nas nossas casas é fundamental obter
essas condi¢cdes para a saude, obviando-se este facto, como um instrumento promotor de
longevidade. O conforto térmico pode ser aferido, e é nos dias de hoje imprescindivel.

A qualidade do ar no ambiente interior de um edificio, advém da interacdo da sua
localizacdo, do clima, do sistema de ventilagdo do edificio, e das fontes de contaminacgao
como o mobiliario, fontes de humidade, dos processos de trabalho e atividades processados
no interior do espaco, cozinha e banhos e também pelos poluentes exteriores. O niumero de
ocupantes do edificio pode igualmente condicionar a qualidade do ar, se ndo se atender a
regulagao dos dispositivos necessarios para o seu equilibrio.

A impermeabilidade a agua num edificio € fundamental para assegurar conforto
térmico e qualidade do ar num edificio. As falhas por infiltragbes no isolamento da cobertura,

nas paredes interiores, exteriores e nos pavimentos, provocarao infiltragcdes, condensagdes
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ou ascensodes capilares e todas estas situagdes, ocasionarao a reprodugao de bolores, fungos
e cheiros que alterardo a salubridade, e a higiene no interior do edificio.

O conforto acustico em edificacbes, pode nao estar s6 associada ao valor do
isolamento da particao entre ambientes. A percecao total, parcial ou nula dos sons, ou ruidos
produzidos na envolvente do edificio, pode proporcionar niveis de conforto que vao do
incomodo ao quimérico, a comecgar pelos ruidos aéreos.

Exigéncias econdmicas

Este propdsito embora ndo seja de cariz técnico, € extremamente importante na
reabilitacdo de edificios. Toda a intervengédo esta condicionada as opgdes econdmicas. As
acdes podem ser em diferentes escalas, consoante o capital que o promotor pretenda investir.

Duas opgdes se colocam perante o investimento, os custos de reabilitacdo e os
custos de manutencgao. Uma reabilitagdo mais profunda, tem um agravamento de custos, mas
diminuira gastos a posteriori de manutengdo. A postura do técnico devera ter em conta o
interesse do proprietario e desenvolver estratégias de otimizagao nas intervengdes com o fim
de dotar o edificio das melhores condigdes.

Exigéncias estéticas

As alteragdes estéticas exteriores nos edificios antigos estdo diretamente
relacionadas com a necessidade de conservar a sua historia, e de n&o proceder a
descaracterizagdo dos mesmos. Logo ha que manter a geometria das fachadas e nao
introduzir ao nivel do piso térreo, aberturas de vaos para obviar comércio, visto que tal facto,
exige a construcdo de uma nova estrutura.

A postura indicada sera a de manter e recuperar os aspetos particulares dos edificios,
tais como os estuques, as pinturas, madeiramentos, caixilharias e até mesmo os vidros.

A insercao de novos pisos é plausivel se a altura do edificio, ndo incompatibilizar com
a envolvente, e desde que seja assumida uma continuidade estética da fachada. As
alteracdes podem e devem ser conciliaveis com o edificio, enquadrando-o no espaco e ao
mesmo tempo, assegurar o funcionamento entre diferentes métodos construtivos.

No atual Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, e relativo as Tipologias
de Empreendimentos Turisticos, segundo as caracteristicas do palacete Villa Sousa, este
pode enquadrar-se, como um estabelecimento hoteleiro, no grupo das Pousadas, destinado
a proporcionar servigos de alojamento e outros acessérios, ou de apoio, com fornecimento
de refeicdes, e com vocagao a locagao diaria. Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marcgo, na
redacao dada pelo Decreto-Lei n.° 15/2014, de 23 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 128/2014,
de 29 de agosto e pelo Decreto-Lei n. °186/2015, de 3 de setembro. No caso das Pousadas,
e na tipologia em que este imével se insere, dispensa a atribuicdo de categoria que dependa

do cumprimento de determinados requisitos minimos obrigatérios, assim como requisitos
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opcionais que permitam obter uma pontuagdo minima obrigatoria, se as alteracdes afetarem
as caracteristicas arquiteténicas ou estruturais dos edificios.

Outros regulamentos que dao suporte legal a tipologia dos Estabelecimentos
Hoteleiros, sdo a Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, na redagdo dada pela Portaria n.°
309/2015, de 25 de setembro e pela Declaracido de Retificacdo n.° 49/2015, de 2 de
novembro.

De acordo com os requisitos para Estabelecimentos Hoteleiros para Hotel de trés
estrelas, em conformidade com auditoria de classificagao, Anexo 38- Pontuag¢do EH e HR 3,

propde-se o0 seguinte programa para o local.

Programa

A proposta de reabilitacao estudada para este edificio, pretende dotar o imoével com
espacos para instalagdes, equipamento, mobiliario e servigos.

Pretende-se maximizar a ocupacao do espacgo existente, para maior conforto,
qualidade e rentabilidade do Hotel / Pousada.

A proposta devera possuir no minimo 10 unidades de alojamento.

O acesso reservado a entrada de clientes ao edificio, devera efetuar-se pela Alameda
das Linhas de Torres, (assistida por plataforma elevatdria)

Uma porta de homem junto a garagem, para acesso reservado a entrada de
colaboradores até ao piso 0.

Garagem com 1 lugar de estacionamento, com possibilidade de cargas e descargas
de mercadorias, para o funcionamento do hotel. Monta-cargas.

Piso 0

Espacos reservados aos servigos do Hotel / Pousada, constituidos por:

- Area de passagem, interface entre balneérios, vestibulo e instalagdes sanitarias.

- Espago de higienizagdo, camara de lixos; controle, pesagem e distribuicdo de
produtos, camara fria e despensa seca.

- Assisténcia ao Buffet.

- Corredor de acesso aos restantes espacos do piso.

Espacos reservados a utilizagdo dos clientes neste piso:

- O acesso ao piso s6 podera ser efetuado pelos clientes através das escadas ou
elevador, instalados no interior.

- Sala de refei¢des, espaco de lazer, ‘media center’.

- Duas instalagdes sanitarias com uma antecamara para lava maos.

- Espaco de arrumos para manutengao e limpeza das instalagcbes sanitarias.
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- Espaco destinado a cuidados de primeiros socorros.

- Acesso aos pisos superiores por elevador e escada.

- O acesso ao jardim pela escada exterior (algado lateral direito), sera controlado por
video vigilancia e para uso especial de funcionarios, ou para evacuagao de seguranga no caso
de sinistros.

Piso 1

O acesso dos utentes ao Hotel / Pousada, far-se-a pelo vao de escadas, junto a
entrada da fachada principal do edificio, assistida por uma plataforma elevatoria, para pessoas
com mobilidade condicionada.

No topo das escadas o acesso dos clientes sera continuado pela porta localizada a
direita.

A recegao sera constituida por um espaco de entrada que conduzira ao balcdo da
rececao e ao espaco Foyer, (com area >=20.00 m2) onde devera existir um ponto dedicado a
comunicagdes telefénicas.

O balcao da recegéao tera proximo um ‘back office’, onde ficara instalado o sistema
de iluminacao e seguranga do Hotel / Pousada, assim como uma instalagao sanitaria de apoio
aos clientes, sem descriminagao de género.

Este piso devera dispor de 9 unidades de alojamento para um utente (com
area >=9.00 m2), 1 unidade de alojamento para duas pessoas (com area >=14.00 m2) e uma
unidade de alojamento para 3 pessoas (com area >=18.00 m2).

Todas as unidades de alojamento singulares deverao dispor de instalagées sanitarias
minimas, (com area >=2.75 m2) e as restantes de acordo com a regulamentagdo em vigor.
(com area >=4.00 m2)

O espaco onde se localiza a ‘bow window’ devera ter uma sala de estar, para convivio
dos utentes. A utilizacdo das escadas que servem a ‘bow window’ e que dao acesso ao
exterior, sera gerida pela administragcao do hotel.

A utilizagao da varanda localizada na fachada frontal do edificio, sera de utilizacao
das unidades de alojamento que com ela confinam. Podendo ser feita uma divisao fisica com
um canteiro com plantas aromaticas.

As escadas que fazem comunicacao vertical com o piso inferior, deverao ter na sua
proximidade, comunicagdo com o exterior de maneira a assegurar um caminho de evacuacéo.

As escadas que fazem comunicagao com o0 piso superior, assim como o elevador,
deverao estar localizadas na proximidade da rececao, de forma a permitir menor movimento
no corredor de acesso aos quartos, diminuindo o ruido nesse espaco, e ser ainda possivel
estabelecer contato visual com o rececionista, por questdes de seguranca.

Nas areas de corredor e das instalagdes sanitarias, serao aplicados tetos falsos, para
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que possam ai ser instaladas calhas técnicas.

Piso 2

Este piso devera possuir 2 unidades de alojamento individuais, (area >=9.00 m2) com
instalagbes sanitarias minimas (area >=2.75 m2), e 3 unidades de alojamento para duas
pessoas, (area >=14.00 m2) com instalagdes sanitarias completas (area >=4.00 m2). A
unidade de alojamento localizada no mirante devera dispor de um mezanino de forma a
maximizar a utilizagao e o conforto desse espaco.

Todas as unidades de alojamento neste piso deverao dispor de janelas de so6tao
projetantes, com dimensbdes que assegurem as necessidades de iluminagdo natural e
ventilagcao, de acordo com as normas em vigor.

O aproveitamento do espago contiguo ao mirante, devera proporcionar a instalagao
de um terrago semicoberto para zona de lazer. (area >=30.00 m2)

Este piso devera contemplar uma zona de arrecadagao para apoio as atividades do
Hotel / Pousada e para utilizagao dos colaboradores, dispondo de uma instalagcéo sanitaria.

Nas areas de corredor e das instalagdes sanitarias, serao aplicados tetos falsos, para
que possam ai ser instaladas calhas técnicas. (area >=9.00 m2)

Fica ainda reservado um espaco no so6tao, para utilizagdo como zona técnica, de
componentes do sistema AVAC.

Cobertura

A cobertura devera dispor de um acesso proprio através da zona de arrumos. O
sistema de algerozes devera ser instalado de forma a n&o interferir com o tragado dos algados,
ou de acordo com o anteriormente existente.

Painéis solares para aquecimento de agua.

A instalagdo de painéis solares térmicos sera efetuada de acordo com os calculos
hidraulicos necessarios para o numero de utentes e normal funcionamento do Hotel /
Pousada. A sua colocagao sera efetuada no espaco do jardim, de forma integrada, de facil
acesso e manutengao, de maneira a nao criar obstaculos visuais. (area >=20.00 m2)

Estacionamento

Os lugares de estacionamento necessarios para esta exploragdo encontram-se

previstos no projeto de loteamento. (20% do total das unidades de alojamento = 3,2 lugares)

Resumo das Capacidades do Hotel / Pousada
Unidades de alojamento - 11 individuais, 4 duplos, 1 triplo. (22 camas)
‘Buffet’ | Bar (area >=20.00 m2) Zona de refei¢des. (area >=60.00 m2)
Apoio ao ‘Buffet’ (zona de descargas, pesagem, armazenamento de frescos, armazenamento

de enlatados, zona frigorifica, armazém de bebidas) (area >=100.00 m2)
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Balnearios / sanitarios para empregados com acesso do exterior para o Hotel / Pousada e
cozinhas.
‘Media Center'’. (area >=20.00 m2)
‘Foyer’ e espacos de Lazer. (area >=50.00 m2)
Acessibilidades, escadas e elevador separados.
Jardim - relva (area =580,12 m2) lajetas (area =268,28 m2)
Boa iluminagao natural
Areas técnicas:
- Gerador
- Tanque com bombagem de agua para incéndios.
- Lavandaria.
- ‘Back office’ com area de controle dos quadros elétricos. e sistema de seguranca.
- Espaco de telecomunicagoes.
- Sistema de Ar condicionado e Ventilagao.

- Sistema de rega do Jardim.
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Organograma - Pousada / Hotel 3 Estrelas
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5.2 Analise das Patologias

Das varias vezes que foram efetuadas visitas ao local, foi evidente a escassez de
condigbes e meios para efetuar uma verificagdo fiel, segundo os critérios técnicos para
determinagao da condigao global do estado de conservagao do edificio.

A inexisténcia de escadas para acesso aos pontos mais elevados, a falta de
ferramentas para efetuar sondagem ao estado de conservagao das paredes, ferramentas de
escavacgao para verificar o nivel do pavimento da cave, entre outros, foram impeditivos para
obter resultados fieis a realidade do local.

Com equipamento de seguranga, e com algum engenho, foi possivel verificar que o
estado das fachadas se encontram sem grandes danos estruturais, fissuras, abatimentos ou

empenos.

Figura 49 — Desenho dos Arcos (2017)

Os elementos em cantaria de ornamentacgéo, arcos, misulas, cachorros, lintéis, entre
outros, estdo em estado de conservacéo razoavel, dado as condi¢des a que se encontram

submetidos.
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Figura 50 — Desenho dos frisos (2017)

Figura 52 — Desenho de cachorros (2017)

semelhanca.

Figura 51 — Desenho de Coluna (2017)
Foi tentada a utilizagcdo de um

‘drone’ para obter planos e vistas aéreas do
edificio, mas o local encontra-se sobre a zona
de protecdo do Aeroporto e do Estadio de
Alvalade, que impossibilita a utilizacdo destes
equipamentos, bloqueando o sistema de
navegagao.

O pavimento da cave esta coberto com uma
espessa camada de terra e nao foi possivel
determinar a sua altura, no entanto pela
imagem de conjunto, as medidas que constam
no projeto ndo parecem divergir.

Os corrimaos e gradeamentos, salvo
alguns casos em que se deu o seu
desaparecimento, estdo em condicbes de ser
reparados € recuperados, os inexistentes

serdo projetados e desenhados a sua

A impossibilidade de utilizar escadas condicionou ao acesso ao mirante e a zona dos

beirados, no entanto, pelo que foi possivel observar, ndo se revelaram casos de aparente

gravidade estrutural. Em apéndice, apresentam-se fotografias do ultimo levantamento

efetuado ao local. Apéndice 1
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Mapa das patologias Identificagao
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Na primeira imagem verifica-se que a laje do piso 0 se encontra coberta com terra.
Sera necessaria a sua remogao, verificacdo e marcacdo das cotas de piso e proceder as
escavacgdes segundo projeto da especialidade, para o reforco das fundagdes, das paredes
portantes, da laje de pavimento, dos pilares e dos restantes elementos que compdem o projeto
de estabilidade.

Na segunda imagem (vista interior de uma parte do algado frontal), verifica-se pela
falta de cobertura, o desgaste das paredes portantes, e das ombreiras dos vaos de janela,
provocado pela acido do vento e das chuvas e das anteriores agcdes de demolicdo, em 28 de
abril de 1971.

As paredes serao todas sujeitas a picagem e alvo de uma avaliagdo profunda,
relativamente ao seu estado e resisténcia que podera pontualmente, ter necessidade de
intervencao especifica.

A terceira imagem revela que existia uma passagem ao nivel do piso 0, por de baixo
da zona onde se localizava a capela, que agora se encontra fechada. A proposta visa reabrir
esse vao e reforgar as paredes. Nao sao visiveis fissuras nem vestigios de abatimentos nessa
zona.

Na quarta imagem observa-se a inexisténcia de laje, onde esta situada a ‘bow
window’. Nao é percetivel o tipo de material utilizado, pressupondo-se que tivesse sido
aplicada uma estrutura em madeira. A construcdo de uma laje em betdo armado para fechar
este espago podera ser viavel, no caso de, para o local, serem instalados dispositivos
relacionados com sistemas de ventilacido forgcada.

A quinta imagem foca a estrutura que sustenta o mirante, que n&o apresenta fissuras,
abatimentos ou desnivelamentos. Por este facto, o reforgo estrutural previsto na reabilitacdo
do edificio para este espaco, reforgara a sua consolidagao.

A sexta imagem apresenta o acesso principal ao edificio, e como é possivel observar,
o seu estado de conservagao nao revela um grau de grande deterioragdo. Os degraus nao se
apresentam partidos ou deslocados e o corrimdo das escadas, embora enferrujado, mostra
possibilidade de restauro na sua plenitude.

A sétima imagem permite visualizar o corrimdo de acesso a ‘bow window’, também
em condicdes de possivel restauro, no entanto o seu simétrico ndo existe no local. Esta
situagao obriga a que seja o existente, utilizado como molde ou referéncia, para a construgao
dos restantes corrimaos em falta.

As cantarias e os restantes elementos de ornamentagao, misulas, arcos, colunas,
frisos, cachorros, etc., sdo plausiveis de restauro visto que ndo apresentam desgaste ou nivel
de destruicao consideravel.

A telha a utilizar na cobertura sera semelhante a utilizada no projeto inicial.
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5.3 Consolidagao das Fundagdes e das Paredes Portantes

Pelo que foi possivel observar no local, as paredes estruturantes de alvenaria de

pedra irregular e tijolo, devem ser reforcadas e consolidadas com utilizagdo de rebocos

armados, ancoragens e gateamento, através de grampos de acgo, dispostos na perpendicular

as paredes, culminando com injecao de caldas, para um aumento de coesdo entre os

elementos constituintes.

As caldas devem ser de cal hidraulica
NHL-5-Secil.

O processo inicia-se com a picagem
das paredes existentes, furacdo para a
colocacdo de varbes de aco galvanizados,
selados por injecdo de uma calda de cimento,
instalacdo de malhasol galvanizada, presa aos
ferrolhos, e por fim a proje¢do de betdo sobre a
malhasol com maquina especifica para estes
fins.

Para maior consolidagao das paredes
estruturantes no piso térreo, deverdo ser
construidos lintéis ou vigas de fundacdo que
amarram a estrutura de reforgo das paredes
portantes.

Este processo que aqui se sugere, foi
utiizado num caso de estudo, efetuado no
Convento do Salvador, com carateristicas
semelhantes a este, durante a frequéncia da
cadeira de Sistemas Estruturais Ill em que o
Professor Vasco Miguel Pontes Appleton foi
docente.

Os resultados obtidos por este método
sdo favoraveis face ao custo, e ao tempo

despendido em obra. Permite igualmente que se

Figura 53 - Fundagoes de reforgo as paredes estruturantes
(2017)

Figura 54 — Grampo de ago. (2017)

possam desenvolver outros trabalhos em simultadneo no local da obra. A Unica desvantagem

verifica-se pela necessidade de se efetuar o reboco armado, as paredes irdo engrossar sete

a dez centimetros, retirando area util ao espago interior. Todas estas opg¢des deverdao ser

estudadas, calculadas e projetadas, no ambito da sua especialidade. O mesmo procedimento

seria adotado relativamente as necessidades de isolamento térmico para o local.
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5.4 Construcdo dos pilares e das Lajes

A construgao das fundagdes para os pilares de suporte da laje a instalar, devera ser
efetuada de acordo com o projeto que se propde, remetendo-se igualmente esta tarefa para

a especialidade.
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Figura 55 - Modelo esquematico da estrutura pré-dimensionada para o edificio. (2017)

No entanto pelas reunides informais obtidas com técnicos da especialidade, a opcéo
de utilizar uma laje fungiforme maciga, de cocos ou laje mista, seriam solugbes plausiveis a
adotar nesta obra. Os custos destas opcdes sdo coerentes com a sua qualidade e com os

propésitos do projeto.

5.5 Construgao da estrutura do telhado isolamento e telha

Para a cobertura foram estudadas solugdes com madeiramento, lamelado, com
estrutura metalica, com estrutura metalica com lajes colaborantes, e em betdo armado. Das
opc¢des a que se revé com maior resisténcia, embora mais pesada, mas mais econoémica, é a
laje em betdo armado fungiforme macica, de 20cm de espessura.

O sistema de isolamento da cobertura inclinada sera efetuado com painéis
“STIRODASH” com espessura de 100mm, pelas suas excelentes carateristicas térmicas,
mecanicas e fisicas do Poliestireno Expandido Extrudido (norma UNI 10351) de grande

durabilidade. ™

14

http://www.polirigido.com/content/catalogos/6/PROPRIEDADES%20TERMICAS%20EM%20FUNCAQO%20DA%2
OESPESSURA%20DE%20STIRODACH.pdf
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Os painéis tém incorporado placas
metalicas que permitem diretamente a
colocacéao das telhas, com solugdes para as
cumeeiras, rufos, remates de canto e outras
situagdes. As propriedades deste material
encontram-se explicitadas no Anexo 39

As telhas utilizadas inicialmente na
cobertura do palacete Villa Sousa, eram do

tipo marselha. A proposta atual é de manter

o mesmo desenho de telha, no entanto a
qualidade deste novo material é inigualavel Figura 56 - Painéis STIRODASH. (2017) Fonte: polirigido
ao anterior.

A telha CS'"® D3+ de José Coelho da Silva esta de acordo com a norma EN1304
Telhas ceramicas para colocagao descontinua. Definigdes e especificagdes dos produtos, no
Anexo 40.

As dimensbes da telha séao

446mmx267mm, o peso de cada telha é de =

il

3,7 kg. As dimensdes para a colocagao do

ripado, podem variar entre 35cm a 39-cm

/

que compatibilizam com os painéis de
isolamento anteriormente referidos.

A escolha desta telha tem a ver com
a excelente qualidade de fabrico que lhe
confere maior longevidade, proporcionando i

grandes economias a longo prazo. A outra

razao que pesou na sua escolha, foi pelo
facto de possuir uma grande variedade de
aplicacbes para todos os casos menos - i
_ _ ot <o
usuais na cobertura, como nos beirados, e

telhas de vidro, passadeiras, telha com
abertura, etc. Figura 57- Telha D3+ (2017) Fonte: CS
Esta telha apresenta-se como
proposta inovadora para o mercado da reabilitacéo, pela variedade de dimensdes entre ripado

e pela opgao, qualidade - preco.

15 http://www.coelhodasilva.pt/categoria-d3
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5.6 Paredes interiores

As paredes interiores que compdem a organizac¢ao espacial da Pousada, excetuando
as estruturais, serao em pladur. A ideia retirada a partir do caso de estudo do Moinho das
Marés de Corroios, em deixar alguns apontamentos da alvenaria de pedra a descoberto, ndo
parece resultar, devido a necessidade de reforco das mesmas, com um reboco armado de

caldas de cimento.

La de vidro

0] pormenor representado ) .
Perfil ¢ 90mm (guia)

0SB Home Plus 11,1mm

PerfillU 90mm (guia)
na figura ilustra 0 modelo que sera

utilizado nas instalagdes sanitarias, Membrana ( Barreira de dgua)

ou zonas de proximidade com

liquidos, tera largura de 12 cm.
Nas restantes nao sera

necessaria a inclusao de

Placa de Gesso 12mm Placa cimenticia 8mm

membrana (barreira de agua).
Os pormenores relativos a
montagem nos topos, com o

pavimento, com outras paredes, em

cantos e outras  situacoes h

encontram-se no Anexo41. ... L

Figura 58- Pormenor da parede PLADUR. (2017)
5.7 Infraestruturas

A rede elétrica em que os circuitos ficarao divididos em:

- lluminagao.

- Tomadas.

- Equipamentos de cozinha. (frigorificos, maquinas de lavar, maquinas de secar,
micro-ondas, torradeiras, etc.)

- Forga motriz. (sistemas elevatérios ou hidropneumaticos)

Todos os circuitos deverao ter ligagdo ao circuito de Terra. Os destinados ao
aquecimento, forca motriz, deverdo ter condutores com secgbes iguais ou superiores a
2,5mm2 que corresponde a uma amperagem de 16 amperes.

Os circuitos de tomadas nao deverao ter mais de 7 tomadas de uso corrente e
deverao atender a poténcia a que se destinam. Estes circuitos necessitam ter protecéo no

quadro, com respetivo disjuntor, com capacidade de corte de 10 Amperes.
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Os circuitos para maquinas de lavar louca e de secar, camaras frigorificas, e outras
de poténcia semelhante, deverao ter circuitos independentes. O mesmo acontece para o ar
condicionado que deverao ficar divididos por setores e cada um, com protecéo de 20 amperes.

Os setores deverao estar divididos por piso, com respetivas prote¢cdes em quadros
com disjuntores dedicados.

A iluminacédo devera estar distribuida em circuitos até 10 Amperes, com respetiva

protecao de terra e um disjuntor no quadro.

A Infraestrutura de Telecomunicag¢des devera possuir espagos e redes de tubagem
para a instalagao de cabos e demais dispositivos, com armarios para repartidores, caixas de
entrada de cabos subterrdneos ou aéreos, para ligagcao de sistemas de acesso fixo via radio.
‘Fixed Wireless Terminal’ — telecomunicagdes de radio- terminais para antenas (AM, FM, VHF,
UHF) com amplificadores respetivos. No quadro elétrico esta rede devera ter protegoes.

As tubagens serao distribuidas em calha sobre o teto falso.

As redes de cablagem para a transmissao de sinais de voz e dados, sera efetuada
com os bastidores necessarios, segundo o estudo das necessidades para o local.

Estes projetos de infraestruturas serdo remetidos e supervisionados por técnicos

especificos, nas referidas especialidades.

O sistema de seguranga contra riscos de incéndio, necessarios para o local, integra
vias que permitam o acesso a uma viatura dos bombeiros a menos de 30 metros do edificio.
O edificio dispbe de um reservatério de agua, com hidrantes no jardim, para extincao de
incéndios. Tendo em conta a escala do edificio, capacidade, e lotagdo, esta prevista a
instalacdo de paredes guarda-fogo da classe de resisténcia ao fogo CF90, assim como
instalagdo de extintores, carretéis, sinalizagdo grafica de seguranga, (sinais opacos) e blocos
auténomos de sinalizagdo luminosa, com pictogramas de orientagéo e sinalizagao das saidas.
Os pavimentos e tetos falsos s&do igualmente construidos com materiais com resisténcia ao
fogo, classe CF60, adequados a fracionar a carga calorifica, de modo a dificultar a propagacao
de incéndio. A laje de cobertura é da classe PC60 de resisténcia ao fogo. A opcado de uma
rede armada de ‘sprinklers’ esta prevista no piso 1, caso os estudos da especialidade o exija.

A alimentagdo destes sistemas devera ser assegurada pelo gerador, localizado no
exterior do edificio, conforme os desenhos do projeto.

A rede de aguas sera remetida para a especialidade e instalada segundo os
desenhos do projeto, de acordo com as normas de seguranga e a regulamentagao vigente.

A rede de esgotos sera construida de acordo com a regulamentagdo para a

especialidade e de acordo com os desenhos do projeto.
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A rede de aguas pluviais sera remetida para a especialidade e construida de acordo
com o calculo hidraulico da rede, incluso nos desenhos do projeto, e concebido de acordo

com a regulamentacgao atual.

5.8 Madeiramentos portas caixilharias e vidros

Os madeiramentos a utilizar na obra, estao indicados nas plantas e cortes do projeto.
As ombreiras, vergas e lintéis dos vaos das portas interiores e exteriores, assim como as
portas, estdo igualmente identificadas no mapa de vaos correspondente, com dimensdes,
carateristicas técnicas e o tipo de material que as compéem.

No que se refere aos vaos de janelas, as suas caracteristicas técnicas, desde os
fechos, ao tipo vidro, as dimensdes e ao seu acabamento, estdo igualmente referenciadas no

mapa de vaos.

5.9 Pavimentos rodapés e lambris

Os Pavimentos, rodapés e lambris serdo colocados conforme indicagdes dadas pelas
plantas, cortes e mapa de acabamentos do projeto. As propriedades e carateristicas dos

materiais utilizados constam no Anexo 43.

5.10 Tetos - Tetos falsos e sancas

A solugcdo empregue materializada na utilizagao de gesso cartonado, caracteriza-se
pela sua leveza, facilidade e rapidez de execucédo, tal como pelos baixos custos da sua
inclusao. A diversidade de formas que permite utilizar, quer nas paredes, ou nas sancas bem
como na compatibilizagdo com outros materiais e telas, de forma a assegurar isolamento
sonoro, térmico, de humidades, e ainda ocultando infraestruturas de renovagcao de ar, sido
razdes suficientes para a escolha deste material. Outra razdo tem a ver com a durabilidade e
capacidade de resposta as necessidades de cada espaco.

As propriedades e carateristicas deste material constam no Anexo 44.
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5.11 Monta cargas e elevador

O monta-cargas sera de pequenas dimensbes e
fard a ligacdo entre o nivel da rua e o piso 0. Fara
unicamente o transporte vertical de produtos de
necessidade ao normal funcionamento da Pousada,
sempre devidamente condicionados e terd& uma
capacidade maxima de elevacgao de produtos até 500Kg.

Este modelo cumpre as normas de seguranga, e
nao permite o transporte de pessoas.

O modelo escolhido é o ThyssenKrupp MTH 500,

€ de acionamento hidraulico. As especificacbes técnicas
Figura 59 - MTH500 2017) Fonte:

estdo acessiveis no Anexo 42. Fabricante

Embora seja plausivel a escolha do novo modelo de elevador com coletor solar na
cobertura, apresentado pela ‘Otis’, o ascensor escolhido para se utilizar no acesso aos varios
pisos do edificio pelos seus moradores, € um modelo também relativamente recente no
mercado. De instalagdo rapida, o elevador a vacuo que combina um cilindro vertical liso, com
um carro coaxial que se move para cima e para baixo
através da succéao de ar.

As acessibilidades de pessoas com mobilidade
reduzida sdo garantidas com conforto e segurancga.

Este modelo de ascensor '®tem como a
principal operagado, o impulso ascendente gerado pela
diferenca entre a pressao atmosférica na parte superior

do carro e a pressao atmosférica sob o carro.

A parte inferior do eixo esta aberta para garantir
a entrada livre de ar a presséo atmosférica. Figura 60 — PVE52 VACUUM ELEVATOR (2017)

A depressao «vacuo» necessaria para levantar Fonte: Pneumatic Vacuum Elevater LEC
o0 carro é alcangada por turbinas que funcionam como exaustores que se encontram
localizadas na parte superior do elevador. Ndo exigindo grandes dimensdes para sua
instalacdo, manutengéo ou acesso.

A engrenagem do pistdo cercada por um vedante deslizante a ar, permite um
movimento quase sem atrito e eleva o carro, devido a depressado pneumatica gerada na parte

superior.

16 https://www.vacuumelevators.com/photos/
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Possui uma valvula que regula a entrada de ar e controla a depressao pneumatica,
desta forma permite a descida e controla a velocidade do carro.

A parte inferior do eixo esta aberta para garantir a entrada livre de ar a presséao
atmosférica.

Em cada piso ou nivel, os vedantes perimetrais na porta, sao auto selados devido a
acao da pressao atmosférica.

O carro possui dispositivos de bloqueio para parar nos limites de viagem superior e
inferior. Um dispositivo de travagem segura «calha» é ativado em caso de queda livre.

As suas necessidades de alimentacao elétrica sao reduzidas.

Embora o custo deste ascensor seja relativamente elevado face aos mais comuns, é
montado em trés dias, tem um design agradavel e a sua transparéncia favorece qualidade ao

espaco onde se insere. As especificagdes técnicas encontram-se no Anexo 42.

5.12 Gradeamentos, luminaria, corrimaos e a ‘Bow window’

Os gradeamentos existentes no muro que delimita a propriedade na zona frontal com
a Alameda das Linhas de Torres, foram alvo de reabilitagdo em 2005. O seu estado de
conservagao permite a sua recuperagao integral. O portao justifica um tratamento mais
cuidado visto ocupar um papel fundamental, na primeira impressao dada ao acesso a
propriedade.

O desaparecimento das
duas luminarias anteriormente
existentes no topo do muro, junto
ao portao de entrada, verdadeiros
apontamentos de Arte Nova,
justificariam a sua substituicao por
semelhantes, unicamente por
razoes funcionais. Seriam
concebidos com materiais menos
nobres e de facil manutencao, pois
ndo existem elementos de

desenho ou fotograficos

suficientes, para fazer uma

. ~ \ . Figura 61 -Villa Sousa, (fragmento) Benoliel,.1873-1932, e
repllcagao f|ded|gna dos luminaria modelo 3D

anteriormente |a colocados.
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A maioria dos corriméos existentes no projeto inicial desapareceram, o Unico que
permanece, € 0 que se encontra junto a entrada do edificio. A sua reparacao exige um
tratamento profundo e dispendioso.

Nos locais onde s&o omissos, a solugcdo prevista € de tracado semelhante ao
existente, no entanto procurando um equilibrio entre qualidade / pre¢o que se incorpore com
o desenho da ‘bow window’ a construir. Serd um elemento de destaque, visto que apresenta

elementos curvos e superficies abobadadas, integrando-se assim por contraste na fachada.
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6 - Projeto

Planta de Localizagao
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'E.2 Limite do Edificio Villa Sousa

Lotes integrados no terreno, propriedade da SOLATU

Lotes integrados no terreno, propriedade de outras entidades

E.1/E.2/E.3 Edificios que pertencem ao inventério Municipal
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Segundo o projeto de loteamento, a disposicdo e organizacdo dos lotes neste
territorio, obrigara a uma enorme movimentagdo de terrenos que produzira uma alteracéo
substancial & morfologia do terreno atual.

A sua nova estruturagao da rede viaria e pedonal, abrira o espacgo para a utilizacao
publica, promovendo o seu atravessamento e a sua vivéncia ocasionando uma maior atengao
aos espacos verdes e a sua fruicdo. Por outro lado, estabelece novas ligagdes a espagos que
eram expectantes, ou com vias sem saida, que permitirdo anular o atual estacionamento
destruturado e cadtico.

O estacionamento previsto para a maior parte dos lotes, localiza-se em caves,
complementado com o espago envolvente as vias, desta forma a ocupacido automével nao
sera tao visivel e tornara este territdrio mais suscetivel de impressionar, pela volumetria do
edificado.

O lote onde se insere a Villa Sousa, ficara limitado por uma via pedonal junto ao
alcado posterior, podendo beneficiar de acesso ao edificio por esse lado, assim como pelo
alcado lateral esquerdo que tera uma zona com estacionamento junto ao lote B16 e um
espaco verde.

O espaco anteriormente dedicado ao jardim da Villa Sousa era privado, e agora ficara
com o estatuto de privado de utilizagdo publica. Para salvaguardar maior privacidade a este
espaco, a utilizacao de equipamentos colocados de forma dissuasora como por exemplo:
bancos, pequenos arbustos, pavimento irregular, entre outros, podera ser uma resposta
eficaz. Outro caso ainda a ser tido em conta, tem a ver com os desniveis acentuados entre o
muro existente, que esta orientado para a Alameda das Linhas de Torres que s6 permite o
acesso pelo portdo principal, € o muro que limita o prédio pela Azinhaga Entremuros, que tem
em toda a sua extensdo, um desnivel aproximado a 2,5m.

Todas estas razdes sao possiveis, para tornar os espacos verdes envolventes a Villa
Sousa, naturalmente mais dedicados e de maior utilizacdo, para os seus ocupantes e utentes.

A localizagdo da garagem e dos espacos para lavandaria, reservatério de agua,
gerador e acesso ao piso 0, por estarem a uma cota préxima do nivel de rua, permite que um
observador situado ao nivel do jardim, ndo os possa visualizar, dada a diferengca de cotas
existentes, aproximadamente 3 metros. Fica desta forma o espacgo aberto, permitindo opgdes

de percursos desobstruidos.
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Planta de Implantagao

Alameda dos Linhas de Torres
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A localizacdo do estaleiro devera ser definida em conjunto e de acordo, com as
restantes obras a efetuar para o local.

Ao nivel do piso térreo, as paredes da garagem, far-se-a uma picagem e de seguida
proceder-se-a a sua consolidacido com reboco de calda de cimento. A entrada de servigo pela
Alameda das Linhas de Torres «porta de homempy, sera ladeada por muro em betdo armado
que fara contencao das terras a poente.

Os espacgos destinados a instalagdo do gerador, da lavandaria, do reservatério de
agua e do corredor de acesso ao piso 0, serdo construidos em betdo armado e revestidos
com materiais adequados para o isolamento, e protecdo de acordo com a especificidade de
cada um.

Relativamente ao espaco onde se localizam as paredes portantes do edificio, far-se-
a a consolidagcao das fundagbes das mesmas, de acordo com o que ja foi explicitado no
subcapitulo 5.3, e proceder-se-a a marcagao, escavagao e colocagao de cofragens, para os
restantes componentes da estrutura, pilares e laje do piso 0.

Serao igualmente introduzidos os ramais e canalizagdes de redes das infraestruturas,
estudadas para o local, as cotas determinadas pelos projetos de especialidades, e de acordo
com as definicdes regulamentares especificas de cada uma.

Nas areas envolventes ao edificio, serdo limpas as terras, removidas raizes, e sera
efetuada a marcacao da passagem das redes de escoamento de aguas pluviais e sumidouros.

Os trogos dos muros que definem os limites do prédio com a Alameda das Linhas de
Torres e a Azinhaga Entremuros, assim como os que ladeiam a escadaria junto ao portdao de
entrada, serao picados e consolidados com reboco de calda de cimento, devendo essa tarefa
ser efetuada com especial atengdo para a protegdo dos gradeamentos, das cantarias e das
colunas ai existentes.

Proceder-se-a a pintura dos mesmos, de acordo com o que for estipulado no mapa

de acabamentos das obras.
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Planta do Piso Térreo
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Ao nivel do piso 0, a distribuigdo espacial foi organizada de forma a proporcionar as
areas destinadas a utilizagao dos clientes do Hotel / Pousada, com maior exposi¢ao solar. As
areas de servigo foram projetadas no restante espacgo, com especial atengéo a simplificagao
dos percursos, evitando cruzamentos, e potenciando a funcionalidade do espaco, pela
arrumagao organizada dos equipamentos a utilizar.

Os espacos destinados a rececao dos produtos alimentares, congelados, enlatados,
e frescos, ficaram proximo das zonas de descargas, e dos locais de armazenamento, de forma
a reduzir percursos e tempo de arrumacao.

A camara de lixos e de higienizagao, foram localizados igualmente perto das zonas
de descarga para reduzir percursos e para salvaguardar a ndo contaminagéo dos espagos
envolventes.

A disposicao dos balnearios, instalagdes sanitarias e vestiario dos funcionarios, foi
organizado de forma a néo interferir com outros percursos, destinados a tarefas da organica
do Hotel / Pousada.

O espaco de assisténcia ao buffet, estabelece uma fronteira entre a zona de servigos
e 0 espaco destinado a utilizagado dos clientes, no entanto, esta posicionado na ala direita do
‘buffet’, um corredor que permite acesso dos servicos a zona de refeigdes, para remocao de
tabuleiros, para limpeza, ou ainda para cuidados de outra espécie.

A zona de refeicbes prevé 24 lugares, oferecendo um espaco amplo de
movimentacao e de boa luminosidade natural. Os espacgos de lazer e de convivio seguem-se
a zona de refeigdes, e embora n&do haja qualquer barreira fisica que os divida, oferece uma
distancia que permite obter campo visual, mas sem comprometer a singularidade de cada
espaco. Em casos especiais poderao ser utilizados biombos que temporariamente poderao
oferecer essa separagao, sem comprometer a difusdo da luz natural por todo aquele espaco.
Deste espaco ha ainda a possibilidade de aceder ao jardim, ou por questdes de seguranca,
como saida de emergéncia, ou para utilizagdo dos clientes, caso a organizagéo do Hotel /
Pousada assim o entender. Os acessos verticais existentes neste piso, fazem-se por elevador
e por escada. Junto do acesso da escada localizam-se duas instalagdes sanitarias, com uma
zona de lava maos, preparada para todos os utentes, com ou sem mobilidade condicionada.
Préximo existem dois compartimentos de arrumos, de apoio as |.S.

Na continuagéo do espaco de lazer, surge uma parede com uma porta que da acesso
por um pequeno corredor ao espago ‘media center’, equipado com oito computadores, com
acesso a internet, para utilizagao dos clientes do Hotel / Pousada. E uma pequena sala a

esquerda, destinada a primeiros socorros.
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Planta do Piso 0
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Ao nivel do piso 1, o acesso principal ao edificio, faz-se por uma escada que no topo,
tem um patim que apresenta duas portas. Em frente da acesso ao ‘back-office’ e a direita, a
entrada para o Hotel / Pousada. Este espago de rececdo € composto por uma zona com
balcdo de receg¢ao, um foyer, uma zona para comunicagdes telefénicas, e uma instalagédo
sanitaria genérica para os utentes do hotel. A comunica¢ao com os restantes espagos do piso
¢ feita, por um corredor que liga a uma escada de acesso ao piso superior, por um elevador
que permite o acesso vertical a todos os pisos do edificio, e por um espaco que confina com
a escada e que liga a uma sala de estar, localizada em frente da ‘bow window’, que por sua
vez, estabelece o contato com o jardim, através de duas escadas exteriores.

O trajeto do corredor foi desenhado no espaco central do edificio, para oferecer uma
melhor distribuicdo das unidades de alojamento, de modo a proporcionar no minimo, um vao
de janela a cada uma. Tem ainda a particularidade de através de um teto falso, fazer
passagem de infraestruturas elétricas, de comunicagao e ventilagdo, sem serem visiveis, de
facil acesso, e proporcionando reducao de custos

As duas unidades de alojamento que dao para a fachada frontal, dispéem de
comunicagao com a varanda. A divisdo da varanda para cada uma das unidades, far-se-a
através de uma floreira amovivel que estabelecera uma fronteira entre os dois espagos, sem
criar uma barreira fisica dissonante.

O desenho das instalagdes sanitarias com uma parede comum, de forma simétrica,
contribui para uma melhor distribuicdo das redes de saneamento e uma redugao de custos,
ndo afetando a qualidade das mesmas. E acrescida a colocacdo de teto falso, para fazer a
comunicagao com as infraestruturas que passam pelo corredor.

Os soalhos serao de piso flutuante de madeira, que permitira um maior isolamento
térmico e acustico e maior conforto.

As portas que comunicam com o exterior, com exce¢ao da entrada principal, poderao
ser utilizadas pelos utentes de longa duracdo do Hotel /Pousada, mediante a utilizagdo de
cartao que possibilite esse acesso, ou ainda, por video vigilancia.

As janelas serdo instaladas de acordo com o0 mapa de vaos presente nos desenhos
do projeto. A reducao da entrada de luz nas unidades de alojamento, sera efetuada por
cortinas, ou por persianas interiores. A orientacao do edificio permite que neste piso, todos os
quartos obtenham iluminac&o natural.

No ‘back office’ junto a rececao esta instalado o controle do sistema elétrico, e de

seguranca do edificio.
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Planta do Piso 1
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Ao nivel do segundo piso, com a reducdo do pé direito do andar inferior em
64centimetros, foi possivel obter uma cota de trés metros para este andar. Esta situacéo veio
proporcionar que mesmo tendo em conta a inclinagdo da laje de cobertura, fosse possivel
maximizar o espaco Util e acrescentar mais cinco unidades de alojamento, para além de outros
espacgos que nao oferecem condigbes para unidades de alojamento, mas possiveis de utilizar
como espacos complementares de lazer, de arrumos e de zonas técnicas.

Na zona do mirante, a diferenca de cotas veio proporcionar a instalagdo de um
mezanino, dotando o espaco com vistas de grande qualidade, quer pelas obtidas das janelas
existentes, quer pela introducdo de uma janela de sétdo projetante na cobertura,
possibilitando do mezanino observar o céu. O acesso do piso dois ao mezanino, é vencido
por uma escada do tipo finlandesa.

As necessidades de iluminagédo foram resolvidas com a instalacdo de janelas de
s6tdo projetantes. O desenho da cobertura foi ligeiramente modificado de forma a
complementar as alteragdes introduzidas na divisdo espacial do piso. Deram-se continuidade
aos acessos verticais de maneira a harmonizar percursos com os projetados no piso inferior.
Introduziram-se duas claraboias para perfazer necessidades de luz natural, procurando
reduzir custos com a instalagao de sistemas elétricos para obter o mesmo resultado.

Ao lado do mirante foi projetado um terragco semicoberto, com a intencao de oferecer
um espaco abrigado, de utilizagdo comum, para momentos de convivio exterior.

A utilizacdo de um espaco destinado a arrumos, perfaz a necessidade dos servigos
disporem de condi¢cbes para armazenar colchdes ou roupas, necessarias a manutencio das
unidades de alojamento. A introdugéo de uma instalagao sanitaria possibilita os colaboradores
de nao estarem obrigados a deslocar-se ao piso 0.

Foi instalada uma zona técnica para colocagao de dispositivos de renovacéo de ar e
de ar condicionado, assim como a possibilidade de acesso a cobertura, para questbes de
manutencao e de limpeza de algerozes.

As comunicacdes verticais estdo asseguradas pelo elevador e pela escada que inicia
no piso anterior junto a rececao e que finaliza, junto a porta da unidade de alojamento do
mirante.

No fim do corredor e proximo da zona técnica, existe um espago mais alargado que
pode ser utilizado como espacgo expositivo, onde podem constar ilustragcdes relacionadas com
a historia do local, do edificio e sobre o arquiteto Norte Junior.

A utilizagdo de tetos falsos na zona do corredor e nas instalagdes sanitarias,
decorrem neste piso, com 0s mesmos objetivos que os anteriormente descritos, para os pisos

inferiores.
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Planta do piso 2 Mezanino
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6. 1 Breve descrigao das opgodes arquitetonicas

Pela configuracdo da morfologia do terreno, o desnivel entre a cota de soleira da
garagem e do terreno, no arranque das escadas de acesso ao edificio, & de 3,14m. Entendeu-
se por isso, resolver os acessos dos funcionarios, das mercadorias, da instalacdo da
lavandaria, do gerador e do reservatoério de agua, por uma constru¢ao subterranea de forma
a nao produzir dissonancia entre estes novos elementos e o edificio existente.

Pelo facto do piso 0 ser uma semicave e ter a sua cota de soleira 1,40 m a baixo da
cota de terreno exterior, procurou-se uma disposi¢cao dos espacos de maneira a que as zonas
de menor ganho de luz solar, fossem destinadas a zonas de servigos, proporcionando as mais
iluminadas para espagos confinados ao programa da Pousada, de acordo com a
regulamentagédo em vigor.

Relativamente as acessibilidades por pessoas com mobilidade condicionada seréo
efetuadas no portdo de entrada por uma plataforma elevatéria, e no acesso ao edificio pelo
mesmo processo.

Ao nivel do piso 1 o0 acesso da entrada para o ‘back office’ sera na porta que fica em
frente as escadas, e os utilizadores da Pousada fardo o acesso, pela porta que se encontra
imediatamente a direita. Os restantes acessos do piso 1 para o jardim, serao controlados por
sistemas de video, e disponibilizados ou nido, caso a geréncia ou administracdo da Pousada
o entenda.

A organizagao espacial deste piso foi projetada de maneira a proporcionar vaos de
janelas a todas as unidades de alojamento, procurou-se reduzir o espago de corredores para
maximizar o numero de quartos, no entanto, houve o cuidado de manter uma largura minima
de 1,60m, de forma a capacitar as pessoas com mobilidade condicionada a deslocarem-se
comodamente pelos mesmos.

A instalacdo de um elevador foi prevista para poder proporcionar maior conforto aos
utilizadores da Pousada, como também permitir as pessoas com mobilidade condicionada de
poderem aceder a todos os pisos do edificio.

O pé direito nos pisos 0 e 1, por ser superior a 3.2m, permite que as instalacdes de
aquecimento, arrefecimento, ventilacdo, eletricidade e outras, sejam efetuadas nos tetos
falsos, favorecendo verificagdo e manutengao aos mesmos, com rapidez e facilidade.

O piso 2 foi igualmente projetado para maximizar a instalagdo de unidades de
alojamento. Para satisfazer as necessidades regulamentares de iluminagdo natural e
ventilagao foram estudadas solugbes com instalacdo de janelas de sétao projetantes.

A reorganizacdo da cobertura permitiu utilizar espagos que estavam sem

aproveitamento e o seu novo desenho, sem alterar substancialmente a sua forma original,
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permite dotar este piso com um terraco, sem comprometer o acesso ao mirante que foi
acrescido de um mezanino.
Em parte, tudo isto foi possivel pelo facto de se ter retirado 64 cm ao pé direito do

piso 1 que dispunha, no projeto inicial de 4,14m.

6. 2 Medigoes, quantidades e custos estimados

Visto o levantamento efetuado ao edificio, ndo ter sido suficiente para determinar o
real estado de conservagcdo do mesmo, por falta de meios fisicos e técnicos, entende-se
necessario pedir um parecer da especialidade, de forma a produzir um relatério técnico sobre
patologias do edificio a reabilitar, sobre o estado de conservagao ruinoso, redigido com um
nivel de especificacdo exaustivo, considerando uma distancia de deslocamento ao edificio de
entre 25 e 100 km.

Custo estimado: 894,08 €

1. Movimento de terras e andaimes

Escavacédo mecanica, transporte de entulho e terras M3 450
Escavacédo manual, transporte de entulho e terras M3 20
Escavacao para fundagdes M3 40
Andaimes (aluguer para 4 meses - 8.888 €) M2 800

Custo estimado: 17 895 €

2. Saneamentos horizontais

Tubagens U 1

Tanque de reservatério de agua 20m3 U 1
Custo estimado: 10 000 €

3. Reforgo de Fundagbes

Lintel perimetral de refor¢o 50cm x40cm Vg 1

Custo estimado: 41 064 €

4. Estrutura (25%yvalor total da obra)

Estrutura (fundacdes, pilares, lajes, escadas, e vergalhdo gerdau GG 50) M3 665

Custo estimado: 250 000 €

5. Alvenarias

Muro exterior junto a zona posterior da garagem M2 13

Custo estimado: 317€
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6. Picagem e rebocos

Picagem e reboco de paredes nas fachadas (exterior e interior)

MZ

1600

Custo estimado: 32 000 €

7. Paredes interiores

Paredes PLADUR com isolamentos, mais barramento.

MZ

1958.30

Custo estimado: 47 000 €

8. Acessos verticais mecanicos e escada

Monta Cargas MTH U 1
Elevador Modelo UB52 (3 andares) U 1
Escada acesso a mezanino U 1

Custo estimado: 48 202 €

9. Pavimentos exteriores

Pecas de grés 30cmx30cm

MZ

67

Pecas de grés colorido 30cmx30cm

MZ

202

Custo estimado: 3 021 €

10. Pavimentos interiores

Pavimento Flutuante (Artens Line Wengue 1,99m? = 9,99€) 3646 €

MZ

726

Pavimento com azulejo ceramico antiderrapante 30cmx30cm 3758 €

M2

633

Custo estimado: 7 404 €

11. Revestimento de paredes interiores

I.S. Revestimento cerdmico Flat Natural Fog cinzento 20cmx60cm | M? 371,09
13,49€/1,08m? 4 635,18 €
Zonas de servico — Revestimento cerdmico Branco 30cmx60cm | M2 |1 116,68
14,99€/1,25m? 13 391,22 €

Custo estimado:18 026,40 €

12. Pintura interior

Pintura de paredes tintas acrilicas lavaveis tonalidades pastel

MZ

1959

Pintura de tetos tintas acrilicas lavaveis, cor branco

MZ

1320

Custo estimado: 24 595 €
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13. Sancas e Lambrins

Recobrimento de tetos com sancas XPS Modern A7 (2,93€ /2ml) ML | 8518
Lambrim em PVC Evolution Carvalho 1,3m alt. 12,99€/m? ML | 25,16

Custo estimado: 1 394,38 €
14. Estuques e pintura exterior

Recobrimento de paredes com Tinta Impermeabilizante exterior (2x) M2 800
Custo estimado: 6 000 €

15. Saneamentos verticais
Tubos PVC série C @ 12,5cm ML X
Prumadas de esgoto ML X
Custo estimado: 15 000 €

16. Portas, aduelas soleiras, janelas e peitoris - Exteriores

Portas (aluminio tipo extrusal termolacado c/ isolamento térmico e acustico) | U 9
5 940€

Janelas exteriores (aluminio tipo extrusal termolacado) 3906€ | U 46
Janelas Velux 1500€ 10 500€ | U 7
Claraboias 511€ 1022€ | U 2

Custo estimado: 21 368,6 €

17. Portas, aduelas - Interiores

Portas das unidades de alojamento 5694€ | U 26
Portas das Instalagbes sanitarias 1976€ U 19
Portas das Instalagbes sanitérias extensiveis 228€ | U 3
Portas duplas (4 dobradigas 180° por unid. 220€) 2100€ U 5
Porta de uma folha 2800€ U 14

Custo estimado: 12 798 €

18. Carpintarias

Rodapés (Carvalho americano) 3,66€ ml 3117,58€ | ML | 851,8
Degrau da escada Mogno 151€m2 2416€ M2 16
Balcao da recegao 1800€ U 1
Mobilia da Pousada 2500€ 60000€ u 24
Cobertura da escada com forro madeira com espessura 22mm  756€ M2 35

Custo estimado: 60 089,58 €
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19. Rede de aguas

Tubagem de agua quente e fria, para banho, lavagens, U 1
Bocas de rega 200€ U 2
Rede de “Sprinklers” para o 1° piso (projeto hidraulico da especialidade) U 1
Custo estimado: 100 000 €
20. Aparelhos sanitarios
Lavatérios (Cuvete Ceramica de luxo retangular branca 71x 39cm 90€ t63€ | U 30
Sanitas com tampa (Pack sanita NANO 37x57cm 189€) (Tampa Linus 35€) | U 24
Bidés (torneira star loop 67€) (bidé GLAM 80€) U 3
Duches (base de duche H5 109€) cabine Remix 90 (90x90x195 279€) U 18
Urindis (block superior 174€ sifao 17€ emboque 1€ Fluxdometro 37€ U 2
Banheiras (cubic 75x170cm 209€ t63€) U 3
Custo estimado: 18 665 €
21. Moveis e aparelhos apoio ao buffet — zona de servigo
Montras e Elementos neutros com portas Inox/ vidro 7000€ U X
Maquinas de lavar loica 387.99€ U 2
Camaras frigorificas 3.500€ U 2

Custo estimado: 14 775, 98 €

22. Eletricidade

Instalacao elétrica de iluminagao eletrodomeésticos, ventilagado, aquecimento | U 1

Gerador U 1

Instalagao elétrica, circuito de tomadas U 1

Circuito de sinalizagao de emergéncia U 1
Custo estimado: 50 000 €

23. Telhado
Cobertura telha CS D3+, cumeeiras, beirados, bica, rufos, rincdo, acessoérios | M? 442
Placas “Stirodach”, isolamento térmico e apoio das telhas Y 442

Custo estimado:28 709€
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24. Gradeamento, corrimaos e ‘Bow window’

Gradeamento - Decapagem, tratamento antiferrugem, pintura 10 000€ | U 1
Corrimdos - Ferro vergalhdo 30x30mm 180ml 5000€ | U 1
Bow window - Estrutura ferro vergalhdo 30x30mm  45ml 15000€ | U 1
Bow window - Cobertura em fibra em polyester reforgado com fibra de vidro | U 1
Bow window - Acrilico vazado cortado 8mm, castanho claro 20008 U 1
11,20m? 1 134,30€
Custo estimado:36 135€
25. AVAC
Sistema aquecimento, arrefecimento e ventilagao 1360m? U 1
Custo estimado:30 000€
26.ITED

Infraestruturas de telecomunicag¢des em edificios

u

1

Custo estimado:17 000€

27. Area verde

Infraestruturas de telecomunicacdes em edificios

MZ

547,21

Custo estimado:10 944 ,2€

28. Totais estimados

Total do valor estimado para o custo total da obra: 923 298,02€
Com mao de obra (40%) 1292 617,22€
Com IVA 23% 1589 919,19€
Preco m? (1434,83m?) 1108,08€

Para verificacdo dos valores de referéncia para o local, foi efetuada uma simulagao

no Portal da DECO, e o pre¢co m? foi estimado em 1520€/m?>.

Segundo informagdes obtidas no Jornal Econémico, o prego do m2 na capital esta

avaliado pelos bancos em mais de 2.115 euros/m?.
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CONCLUSOES

O objetivo de reabilitar o edificio, devolvendo-lhe o seu real valor arquiteténico,
estético e historico, acrescido de uma funcionalidade adaptada ao seu lugar e a
contemporaneidade, entende-se com esta proposta de reabilitacio, realizado.

A concentragdo de elementos graficos neste documento, relativos ao projeto do
Palacete Villa Sousa, presume-se unica e fundamental para o entendimento do mesmo, na
sua componente histdrica, estética e arquiteténica.

Numa hipotética exploragdo turistica, praticando precos segundo consultas
efetuadas a exploracbes de Hotéis de 3 estrelas e a Pousadas localizadas em Lisboa,
podemos verificar que economicamente, sem maximizar o potencial da Villa Sousa como
exploragao turistica, mantendo a ocupacgao de total das unidades de alojamento, os valores
obtidos amortizariam as despesas da reabilitagcdo num periodo de tempo inferior a 10 anos,
justificando a viabilidade desta proposta.

Outra vantagem traduz-se no facto de este projeto integrado no plano de loteamento,
ja aprovado pelas entidades municipais, pode beneficiar, pela utilizagdo conjunta das mesmas
infraestruturas necessarias para as obras, como os estaleiros, maquinaria pesada, entre
outras, o que levara por isso mesmo, a reduzir custos. O mesmo se podera passar no que
refere ao tratamento do espaco publico, e nos espacos privados de utilizagcdo publica, em que
o plano de arranjos exteriores, mobiliario publico, percursos, iluminagao, bocas de rega,
canteiros, espacos verdes, podera ser integrado, obviando redugdes de custos.

Também sera interessante o facto de que a reabilitacdo do imével de acordo com a
proposta aqui apresentada, por si, exponencia o valor da mesma no mercado imobiliario.

Dando-se lugar a uma operagao imobilidria na atualidade, em que, face ao prego
médio por metro quadrado para o local, sem qualquer obra de restauro, comparativamente ao
preco metro quadrado com o imdvel recuperado, a rentabilidade financeira seria por si,
suficiente para cobrir as despesas que se estimam e proporcionar lucro.

No contexto da reabilitacdo urbana, face aos valores apurados dos encargos
financeiros que este projeto acarreta, confirmam que o resultado no momento atual, esta
proposta é francamente promissora de sucesso, e prova que a reabilitacdo é uma solucao
mais atraente economicamente, do que uma construgdo completamente nova.

Este estudo embora se tenha tornado um pouco extenso, pela procura de maior
acuidade nas informacdes obtidas, foi pelo seu percurso acrescido de animo e de realizagao

pessoal em prol da Arquitetura.
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APENDICES

Apéndices | Levantamento fotografico Villa Sousa 2017
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ANEXOS
Anexo 1

Palacete Villa Sousa - 1910 -Requerimento

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 2

Palacete Villa Sousa - 1910 - Projeto de Escavacgdes e Parecer Camarario.

Yo requerimento junto Jose Correiro de
lieenga pare cbrir e encher cavoucos,conyorme
cto gue ajunta em duplicedo,pare @ construcgdo
predio no seu terrenc situnde no alomeda do I »
€OmO COROtYUir muros de vedagdo e umo borrece
ria para gdo de acs o rer L

A eate reapeito diret o saguinte:

Nfo ha tnconvenisnts em concedar licenga para a
trucglio da barraca o abrir e encher cavoucas 3wl

do-3a a qualquer alteragdo gque o municipio enten
ver impor-lhe na occasiflo da approvagde do
Relativamente d construcglio do muro de ve
para o lado da azinhaga de mtwm,quc na
topographtea que fas parte do projeoto eatd d
por azinhape da Pedreira,parace que o
quer gonatruilr no alinhamento indicado na mea
por uma linha pontoada,deixando una roxa de

para ola da dita eatudo
rapartigdo ainda ndo procedsu. Sendo
concadida licengn para a obra com a

de que nenhuma indemnisagdo ne serd

2a faxa de terreno, que ricard inco
bltea,

Pow malhor rasdo Ine

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 3

Palacete Villa Sousa - 1910 - Projeto para licenciamento - Plantas e Corte

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 4
Palacete Villa Sousa - 1910 - Projeto para licenciamento — Algados e Portao

e Umm crsm maAmra Hrnlracfo rrorpin que Jos redo om pDovzn | L

e consTIRUlm N6 SEU TEERENDSITO ~g Frgmzpg 2o Livralagr

—FAicmro mrlnelen

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 5

Palacete Villa Sousa — 1911 - Projeto de Alterac¢des | — Plantas

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 6

Palacete Villa Sousa - 1911 - Anexacéo de Projeto

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 7
Palacete Villa Sousa - 1926 - Projeto de Alteragdes Il

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 8
Palacete Villa Sousa - 1937 - Construgcao de Garagem

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016

UNIVERSIDADE LUSOFONA DE HUMANIDADES E TECNOLOGIAS - ECATI Wl



JOSE Luis CAMOES TAVARES METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

Anexo 9
Palacete Villa Sousa - 1968 - Demoligao Parcial

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 10

Palacete Villa Sousa - Ficha do Volume de Obra

I
Titulo {Obra N°): 32682
Nivel de descrigdo : Documento composto - Cbra
N® de Volumes: 2
Ambito e contedde: Tipologia Arguitecténica: MORADIA

Situagdo da Obra: Activa
Outra Informagéo Relevante: PREMIO VALMOR DE 1912

Home comum: MORADIA

Local: ALAMEDA LINHAS DE TORRES, 22
AZINHAGA ENTREMUROS, S/M°

Freguesia: LUMIAR

Codigo de referéncia:  PT/AMLSBICMLSB/URCB-OPI01/28427

Arguivo Municipal de Lisboa / Camara Municipal de Lisboa / Urbanismo e Obras (provisorio) / Dbras Particulares / Processos

* de Obra /32682 [+

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
Anexo 11

Museu do Fado — 1868 - Estacao da Praia

~ Heservalonio de Fraia - Cesa das Hachints.
Gieala i

Alendn

Sl a

A et

“Estagao da Praia. Algado. 1868. Arquivo Histérico da EPAL”, Fonte: (Folgado, Custddio, 1999, p. 27)
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Anexo 12
Museu do Fado — 1868 - Estacdo da Praia. Corte
& 3 = ~ ] Chicy
L . _ el i) S
Ity . X ‘TI Y
}' = . 4 ; 5 | L=
i s ) | Uiy
b [ e ) = =

LR i

“Estagdo da Praia. Corte. 1868. Arquivo Histérico da EPAL”, Fonte: (Folgado, Custddio, 1999, p. 25
Anexo 13
Museu do Fado — 1868 - Maquina a vapor. Algado corte

“Maquina a vapor. Algado corte. 1868. Arquivo
Histérico da EPAL”, Fonte: (Folgado, Custédio, 1999,
p. 24)
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Anexo 14
Museu do Fado — 1868 - Estacao da Praia. Algado e corte.

“Estagdo da Praia. Algado e corte. 1868. Arquivo Histérico da EPAL”, Fonte: (Folgado, Custddio, 1999, p. 26);
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Anexo 15
Museu do Fado — 2008 - Maqueta

Fonte: Santa-Rita Arquitetos

Anexo 16
Museu do Fado — 2008 - Perspectiva axonométrica ilustrativa da estrutura do edificio,

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
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Anexo 17
Museu do Fado — 2008 - Planta do piso -1

PLANTADO PISO -1 ECHELLE 1/200

Fonte: Santa-Rita Arquitetos

Anexo 18
Museu do Fado — 2008 - Planta do piso 0

PLANTA DO PISO 0

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
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Anexo 19
Museu do Fado — 2008 - Planta do piso 1

PLANTA DO PISO 1

Fonte: Santa-Rita Arquitetos

Anexo 20

Museu do Fado — 2008 - Planta da ‘Mesanine’

PLANTADO PISO DA MESANINE

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
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Anexo 21
Museu do Fado — 2008 — Corte Longitudinal ilustrativo dos varios envidragados que compdem

o Museu do Fado, tanto exteriores como interiores.

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
Anexo 22

Museu do Fado — 2008 - Corte transversal ilustrativo da nao interce¢ao da laje com a fachada

exterior
Fonte: Santa-Rita Arquitetos
Anexo 23
Museu do Fado — 2008 - Corte transversal ilustrativo da antiga cisterna que atualmente

funciona como cave,

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
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Anexo 24

Museu do Fado — 2008 - Corte transversal ilustrativo das relagdes entre os varios pisos e da

articulacado do auditério com as escadarias e rampas de acesso aos pisos intermédios,

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
Anexo 25

Museu do Fado — 2008 - Algado nascente.

Fonte: Santa-Rita Arquitetos
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Anexo 26
Museu do Fado — 2008 — Algado poente

Fonte: Santa-Rita Arquitetos

Anexo 27

Museu do Fado — 2008 — Extrato das plantas do piso 0 e piso 1 zona da cozinha, bar e

sala de refeigoes.

:'.:1_1|i" 14
-

= SALA DE
REFENOES

. b
ENTRADA [3

PISOOQ PISO1

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 28

Museu Rafael Bordalo Pinheiro 1913 — Plantas

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016

Anexo 29

Museu Rafael Bordalo Pinheiro 1913 — Anexo e Pormenores

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 30
Museu Rafael Bordalo Pinheiro 1989 - Projeto de ampliagéo e alteragdes- Planta R/C.

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
Anexo 31
Museu Rafael Bordalo Pinheiro 1989 - Projeto de ampliacao e alteracées Planta 2 Andar.

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
Anexo 32

Museu Rafael Bordalo Pinheiro 1989 - Projeto de ampliagéo e alteragdes. Sétado Cobertura.

Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa. 2016
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Anexo 33

Moinho de Maré de Corroios - Funcionamento do moinho de maré

principios de funcionamento l_ corte-tipo

C———

1-Quandoamarésobe.aéguaenvapelaconwta,w‘ademadeim§
movel sobre um eixo, colocada no acesso & caldeira. “‘

2 - A 4gua da maré fica represada na caldeira, enquanto no exterior
nivel da maré desce, deixando a descoberto os rodizios.

3 No inerir do moinho, o moleiro abre os pejadouros, mﬁi
dentro dos canais ou setias, a queda de agua sobre os rodizios, que’
0s coloca em movimento. i

4.- 0 movimento dos rodizios & transmitdo as mds, alravés dum sis-
tema de engrenagens e aquelas comegam a moer o cereal, rans-,
formando-o em farinha,

=

et

=Hi=E

tcaldeira

Retirado do folheto: Moinho de maré de Corroios, Ecomuseu Municipal do Seixal. Camara
Municipal do Seixal.

UNIVERSIDADE LUSOFONA DE HUMANIDADES E TECNOLOGIAS - ECATI XXV



JOSE Luis CAMOES TAVARES METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

Anexo 34

Censos 1900 — Fogos — Populagéo de residéncia habitual - Quadro |

—_

Quadro 1. — Fogos — Populagio de residencia habitual — Populagao de facto no Rei

Populagio de facto
(Populagdo presente na occasiio
F Po- do recenseamento} A nacionr
Nu- Nu- (Eos
mero | mero (Casa pulagdo Portugueses
Districtos doe | de | oulocal do
conce-| fregue. | oocupado | - xest Naturacs
por uma dencia Total Vardes Femeas de
lhos | sias ) do outro
6 familia} | panitual proprio 1h
concello do

de | mesmo
residencia | gistricto]

Reino......... sonsnns PRPPPN 291 3.821 1.300.145 | 5.446.760 | 5.423.132 | 2.591.600 | 2.831.532 | 4.685.4(7 | 306.208

| Continente,............. .| 252 § 2746 { 1205782 | 5.039.704 | 5.016.267 | 2.402.111 | 2,616,156 | 4.303.190 {282,014

‘ 1, Aveiro...... terereceriiinen .o 17 181 72.599 805.698 303.169 137.634 163.535 278,349 | 14.515

P 1) T e 93 40.866 164.754 163.612 82,925 80,687 142,759 | 13.996

8. Braga..ociaiinana casreeesenas 13 517 $6.106 358.183 357.159 161.496 195.663 326.4183 | 17.948

4, Bragangfe..i.oreraias sesnns ool 12 301 45.981 184.662 185.162 9L.716 93.446 170.281 9.148

' 5. Castello Branco...... Cheraes 1n 144 51.547 217,179 216.508 | 105660 110.948 201.439 7.608

I

6. Colmbrae..eeeseieranins veeans| 17 187 84.851 839.264 332.168 | 152.218 179.950 305.424 | 12.377| |

i 7. EVOXs ceevvunnnn tentnviennen [t 110 30978 | 128.842 128.062 65.711 62.351 103.750 | 9.969

8. FAIO cvvevrresaraansiannnnn, . 15 67 60,443 257.878 255.191 127.482 127,759 230,960 | 19.548

9. Quarda.......... T coed] 14 329 65.800 | 264.581 | 26(.630 | 125.236 | 136.394 | 243.561 | I1.525

10, Leiria...oeveieiinnianeanes oo 13 115 57.449 | . 242471 238.755 116,366 122.389 219.426 8.345

i 11 TASHON cevviriiiniiiniieian 25 208 161.043 699.423 709.509 $60.094 319,415 457.009 | 60.857

| 12, POrtalegre «oievieneiiiiann. 4 o3 72 30.698 125.826 124.431 62.816 61.615 103.716 9.821

13. Porto .... 17 379 139.102 598.164 587.935 277,658 $20.277 471.028 | 48.857

14, Santarem...... P ereaness| 18 138 68.789 283.312 283.154 139.316 148.838 252.500 | 12.068

15. Yianna do Castello eo.onne..ne 10 286 53.217 218.525 215.267 94.215 121.052 202.78% 6.696
16. Yilla Real.... 14 234 57.83711 240.515 242.13% 116,145 126.051 219.256 | 10.850 .

17, VESED covivienionnaninna, e 24 363 99,547 2410.517 402,259 185.473 216,786 374,580 | 17.891

‘ llhas adjacentes......... 29 177 94.363 | 407.016 | 406.865 | 189.483 | 217.376 | 382.227 | 14.194

18, Angra do Herolsmo...vov.us o 5 41 18.678 72.951 73.332 33.25 40.041 68.067 2.299

BTN | (1) 2 2 S AP ki 40 13.895 55.194 55.233 24,298 30.985 51.004 2.198

20. Ponta Delgada «.coveanaininns ki 43 29.409 128.528 121.726 33463 68.263 120.282 4.836

21, Fanchal....cvuivenevioninnnn 10 51 $2.851 150.343 150.574 72.437 8.187 142.867 5.341

Fonte: Marques da Silva, F., (1971), O Povoamento da Metropole Observado através dos Censos, Lisboa,
-. Instituto Nacional de Estatistica, Lisboa - Instituto Nacional de Estatistica (1971).
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Anexo 35
Censos 1900 — Fogos — Populacgéo de residéncia habitual — Quadro |
I

— 8

no, agrupada por disiriclos, distinguindo o sexo, naturalidads, estado civil ¢ fustrucedo

Censo de 1900

A populagdo de facto segundo

' lidade O estado civil A instrucgiio

Solteiros Casados . Separados Viuvos Anvalfabetos Sabem ler
Jjudicialmente

De qual:| ggtran.
Quer | geiros = . . -
outra Vardes | Femeas | Vardes |IFemeas| Vardes | Femeas| Vardes | Femeas] Vardes | Femeas | Vardes | Femeas
natura- . ’ -

lidade

389.779 | 41.7281.614.003 [ 1.683.807 | 882.937 (904.468 | 1.233 1.346 | 93.367 | 241.8111.855.091 | 2.406.245 | 736.509 | 425.287

381.715 | 39.348 |11.500.639 [ [.556.627 | 812.430 |832.808 | I.186 1.295 | 87.856 | 223.4261.692.979 (2.221.535 | 709.132 | 392.62!

9.6581  617{ s6.322| 99994 46.354 | 50.605 84 108 ] A.814 | 14.528] 90.677| 148.240| 46.957| 17.293
6.067 90l 50.069 |  44.879 | 29.257 [ 29.030 23 36 | 3.576| .72 67.8821 71.435| 15.043] 9952
11732 | 1.071] 100.293 | 121.858 | 55.141 § 57.289 54 59 60081 13457 ( 105.640 | 172.170) 55.856) 23.493
4.8%4( 1.349) 59.095 57.064 | 28.434 [ 28.739 36 |, 81 4151 7.612f 69.904| $4.513| 21.812] 8.933
7.515 246 64.272| 63.780{ 37.606 { S87.859 33 32 [ 3749 9277 SL623| 102754 21.087 8,194
' 13.640 727 98.965 | 105.841| 52.696 | 57.882 76 80 | 5.681) 16.147 109.339 | 166.649| 42,879 | 13.301
13.637 7063 41.361 36.014 | 21.456 | 21.080 38 40 2.856 | 35.217 52,277 53.124 [ 13.484 9.227
3.779 904 | 76,863 | Tr.211| 46.531 | 40.839 [} 36 [ 8.975 ] 0.633) 105467 | 107.808[ 21.963 | 20.451
6.148 4034 77049  79.821 | 43.013 | 44.514 42 36 | 5.082| 12.028[ 94385} 124.726| 31.048| 11.668
10.818 1l 71801 | 70644 | 40.766 | 42.352 35 28 | 8.764] 9,865 93.170 | 113,298 28.196| 9.091
192,349 | 19.2041 227,920 | 203.349 | 119.248 {113.377 247 307 | 12.679| 32.382| 216.973 | 926.841 | 148.121 | 122.574
10.022 8121 33.3501 32032 | 22.027 | 22183 28 33| 2411] 5387) 4v.988| 53.574| 12.828| s.om

71.280 6.770) 175.929 | 195.596 | 92.583 | 96.063 210 219 §.936 | 28,397 169.299 [ 253.021 | 108.359 | 67.256

18.521 263 84.423 S1.068 | 350.615 | S1.418 58 45 4.120] 11.307) 106.828 ) 125.582| 82493} 18.256
4.609 1.223 38.632 76.583 | 31.420 | S1.021 56 55 4087 10.443 56,158 | 109,152 | 38.064 | 11.800
.
9,950 2.740 3.481 79.565 | 35.8i6 | $6.176 39 36 4.749 [ 10.274 79.062 | 107,089 87088 18.962
8.616 1.192) 128.892| 135.378| 59.377 | 63.399 [ 94 TA38 | 19915 141.516 | 202.059 | 43.957 ) 14727
‘ 8.064 2,380 113.364 | [27.180( 70.567 ; 71.860 47 51 5.511| 18.485] 162.112] 184.710] 27.377 [ 32.66¢
| 2.496 470 19.581 23,493 12678 | 12.8%8 23 20 1.009 | 5.648| 26.948 32.9684 G.348 7.077 .
|
1.526 505 14.282 18.763 8.942 9.210 5 7 1.069 2 958 'i 18.366 23.302 5.932 7.633
2.566 515 34.887 38.829 ) 22.034 | 2416 9 13 1.6331 6003 31.618 53.049 7.845 ] 10.214
1.476 830 44.614 46.091 | 26.013 | 26.156 10 11 1.800 5,879 65.183 70.305 7.252 7.742

Fonte: Marques da Silva, F., (1971), O Povoamento da Metropole Observado através dos Censos, Lisboa,
-. Instituto Nacional de Estatistica, Lisboa - Instituto Nacional de Estatistica (1971).
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Anexo 36

Censos 1900 — Fogos — Populagéo de residéncia habitual — Quadro |l

— 12

tuadro I reontinuagiio). — Fogos— Populacao de residencia habitual — Populaco de facto er

Lisbona, F?ortalegre — Districtos

Populagio de facto

(Populaciv presente na occasiio
do recenseamettto)

A nacion

Nu- Fogos Po. .
Districtos mero ((,‘:;m pulagio Yortaguesc
— de ou local do -
Coneellios fregue.| occupado resl- o Naturacs
sins 1})or nfn_:\ dencia Total Vardes Iemeas do dxn
s6 familia) | yapitual proprio co‘:‘cgﬁ“
concelho do
rostdonca |ISEmO
Lisboa — pisteicto .....ovoeeennnn 208 | 161,043 | 699.423 | 709509 | 360.096 | 349.415 | 457.008 | £0.857
1. AleacerdoSal........... 11 2,514 9.606 10.401 5.670 4.731 7.331 461
2, Alcochete..........ou.n 2 1.423 6.038 6.297 3,907 2,900 5405 349
3. Aldein Giallega 3 2.380 10.504 10.573 5.639 1.934 7.515 1.108
4. AleDIqQUeT. s 14 3.505 24,774 24.720 12.813 11.003 22,608 1.209
5. Almada..... . 2 3.668 15.%61 15.986 8.771 7.213 10.225 1376
6. Arruda dos ¥Yimhox ............ 4 1.332 5,547 5.499 2.901 2.598 5.016 319
7. Azambuja G 2.813 11.446 11,511 6.018 5.493 10,377 288
8. Barreiro. 3 1.828 7.338 7.944 £.277 3.667 4.962 1.319
9. Cadaval........ . ... . 9 2.380° 10.781 10.685 3.690 4.095 9.928 514
20, CRSCUCS tvvvvunnareaaeeeninniaans 4 2.363 9.463 10,017 5.163 4.851 6.794 1.373
I Cozimbra.. .oovoiuiiviniiiinenio .. 2 2,071 0.047 9.052 1.709 4.343 8.270 371
12, CIREFA «ovieeeneannn. . e 10 6.730 26.273 13.695 22,127 2,547
13, Grandola....oooeni il . 5 1.500 7.801 4.198 G.104 (i)
1O bairmo. .. 13 23.01¢ 102.520 105.213 52.420 50.196 8.923
1. Lisbon.... 2.9 bairro. .- 1 15.789 69.263 72.045 34.593 30.088 6.503
. l 3.0 BAIIrO. c vt aieeenn 12 14.684 65.900 59.448 33.561 33.005 7.277
4.0 balrro. .ol call G 24.318 110.236 110.303 54.013 57.169 9157
15, Loures.. ... 15 5453 21.745 22.325 11.419 16.433 4.157
16. Lourinha 7 2.691 12,154 12,112 G.400 11.101 563
17, MAMED ce e cieee e ceeann 14 25.021 25.189 13.178 1.307
18. Molta . 2 6.350 6.330 3.232 507
19. Ockras......... 3 2.537 10.447 10.768 5.542 2.805
20. S.Tlagodo Cacemiooouninnnin, o0 .. 10 4472 18.576 18.725 9.760 391
21. Seixal 4 1.639 6.661 6.784 3.522 436
22, Setubal. T 8.780 35.990 37.405 19.505 2,748
23. Sobral de Monte Agrago .....ououn.vns 3 1414 3,747 5.751 2.049 82
24, Torres Vedras «..oovuvniveny cunnn 18 013 33.726 35.587 18.617 1.258
25. ¥illa Franca de Xira....... .. S 3.757 13.766 15.767 7.830 1.556
Portalegre — pistricto. . ... 72 | 30633 | 126.326 | 124.431 62.816 | 61.615 | 108716 | 8.821
1. Alter do ChBo. ... ovieeennnaninn.n. 4 1.513 7.507 7.997 5.082 3.915 6.609 973
2. Arronches 4 1.157 1.990 4.698 2.466 2,232 8.517 823
3. AvEs ..., 5 1.392 6.113 6.686 3.812 2.874 4.788 1.037
4. Campo Malor ....o.vvininninns vuvann 2 1.492 6.050 5.835 2.998 2,897 5.434 129
5. Cnstello de Yide . 4 1.814 6.614 5.568 3.168 3.400 5.854 447
G Crato ..o Ll 5 1.534 6.074 5.846 2,744 5.102 4.767 778
K 23 2 7 5.011 21.548 20.651 10.699 9.952 16.394 1.300
S. Frontei 3 843 3.383 3.344 1.649 1.695 2,834 519
& Gavido... 5 1.619 6.162 6.269 3.058 8.211 3.940 154

Fonte: Marques da Silva, F., (1971), O Povoamento da Metropole Observado através dos Censos, Lisboa,

-. Instituto Nacional de Estatistica, Lisboa - Instituto Nacional de Estatistica (1971).

UNIVERSIDADE LUSOFONA DE HUMANIDADES E TECNOLOGIAS - ECATI

METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

XXVII



JOSE Luis CAMOES TAVARES METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

Anexo 37

Censos 1900 — Fogos — Populagéo de residéncia habitual — Quadro I

-

cada Districto, agropada por concelbos, disinguinds ¢ sero, naloralidade, estado il ¢ iaslruccio

Conso de 1000

A pepalagie de facto segundo
lidade O estado civid . A lastrecglo
Selteirss B Carades 3 el Vieves Asalfabates Sabesa ler
F"“" Estran.
AT | seires
outra Vardes | Femeas | VarSes |Femeas | VarSes | Femeas § Vardes |Femeas| VarSes | Femeas | Vardes | Vemens
Nidate
172349 | 19.296 | 227.930 | 202.349 | 110248 Nuun w7 37 | 12679 | 32382 | 163 | MG 163021 ! ey
2500 "% 338 2798 1688 | 1300 - e 262 " s L308 £ ] %5
e 7 2.008 148 196 | 1938 .- " 01 2048 E R ™ ™
1o ” 3.6m 2.758 1858 | ntte ] " 304 ' 398 | 1Lt £
O a7 LRE €.310 w258 | am 7 '] “ns e 10574 "o 2 1.8
o 162 S.093 6T 2150 | talk 4 3¢ 36 5936 4487 | 285 2306
150 . 1518 1407 258 | Lo e ] % 180 550 3190 m ™
299 T 3.7 2991 2.1 | 2087 '] ] m o s.a23 w1 a3 L
1343 100 2681 (KT 1488 | 13M 1 13 ns 2311 285 | .08 L
3% L] am 2300 198 | LTI 1 1 o3 308 4363 s (=]
1.5 %) 3006 2698 1.9% | Lsas | 1 168 £ 3630 3408 | 14N 1.:
0 L] .85 2478 1483 | 1580 . - "t s 3977 3313 a2 1.000
14 "we 7.987 can sam | sam s 4 % 31 10302 2004 | 33 258
28 ” 2.5% 2399 1059 | - 100S 3 L] 200 =0 e e o2 =i
40488 | 407 B 0.3 17074 | 15608 4 32 1808 | 5483 - NIy .42 | 30,036 =02
9210 | 6204 § ser | 2ms | 31833 | oess 1 T 1372 | 4AT2 : 10.573 | 16ate | 23Am0 | m0TC
25900 | 3463 ) 2a0u | mmese | 10s | rems % s 3066 | 3007 | 33468 | 1002 | M0.008 | 1853
Wi AN RS [ B 17500 | aTsN i 33 1.750 5705 20497 .00 | P86 TasL
1609 4 7001 6085 i | 2 2 2 “w "M 558 srie | 283 2156
48 4. o 30 K | TG 3 1 i o3 3383 450 | 108 113
1407 ETY a1 Gex 4401 | s 0 ] ns "o 10585 2.003 § 2333 2018
E " 2033 138 tan | ‘ran .- . (=3 =4 2547 2483 s (4]
anT (2] 3472 2916 1.55% 1.8 ] 3 m “ 333 I8 am 1943
e w0 €313 sén 2083 2881 15 8 487 L 197 7.9 1563 1.0
1.237 ise e 1812 137 | 1000 ] e n ™ I EX -1 ke Tes
7135 07 | 12183 | 100k I8 | 630 " ] &7 | oLam iz | 130 | wim o
1% 1 1883 LM » E . . 107 =32 24 2304 L s
1.081 B nas 2.8i¢ co01 | sms ] 3 ez | 1096 | 1sem JTU ¥ 2.0
1533 s 48100 a7 275 | 278 2y - 6 iz c.on3 e300 | 1MT 177
wen M) »nS | x| n |28 n n 2411 | 539 | oms | 51504 | 12 0
ko 18 2.7 2.785 i, 135y ae 2 156 200 3.380 BN T2 w0
ne “w 153 1a% 3 6 s . 108 oo 2025 .02 " 70
s T 438 L7 1.193 £ 1 w 254 sa%e 2589 ci2 e
" 115 1.738 1483 1.1 | e 1 ] 125 we 2383 2410 615 97
"5 @ 1957 LI L% | 1306 3 | 32 n3 2457 1] ™m 819
e [ ] 1392 1681 1087 | 1am [} 4 "o ] 2N 2802 0 0
¥ 3 400 €95 5458 3 3472 4 3 "0 1.0t 057 L I 264z 1.5%0
113 ] 1030 %0 80 80 2 © “3 1.5 1 e 20t
2% s) wme| 13| nasm | aas 58 el | sem| senl 18

Fonte: Marques da Silva, F., (1971), O Povoamento da Metropole Observado através dos Censos, Lisboa,
-. Instituto Nacional de Estatistica, Lisboa - Instituto Nacional de Estatistica (1971).
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Anexo 38
Pontuacgao Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais
(Anexo | portaria n. °309/2015, Declaracéo de Retificagdo n.° 49/2015)

TURISMQ DE =
PORTUGAL ) AUDITORIA DE CLASSIFICACAO
lels)
ANEXO A - i tos h iros e hotéis rurais (Anexo I, Portaria n.® 309/2015, Decl Retif n°® 49/2015)
Empr di to: Hotel [Rural] de 3 Estrelas ***
| ne |requisitos pontos |+ | sx | wmk Jawen | X [ ewar | votal| observagses |

1. Instalagbes

Entrada de servigo distinta da entrada para os)

e 10 ob. | ob. | ob. o | o
2 |Acesso privativo 4s UA 10 Ob. Qb. QOb. Cb. o o
A
Elevador quande o edificia tanha mais de 3|
3 |pisos, incluinda o rés-de-chas A5 Ob. R NA NN g o
4 [Eevedor quando o adificlo tanha mais de 2| 15 ob. Ob. ° 0

pisos, incluinda o rés-do-chao
Local dentificado de recegdo (2) destinado ao

check in, check out e informagies aos

5 utentes, que pode astar inserido em qualquer] - Ob Ob. 0b. Ob. Ob o o
4rea de uso comum
(Area ou areas de Uso comum onde possam|

6 [ser prestados os servicos de refeicBes, - Ob Ob. Ob. Ob. Cb (1] 4]

1l 05 ou bar

7 |Instalagdes sanitarias == Ob. Cb. Ob. Ob. Cb. o o

hrea de estar equipada (mesas e sofés oul
o T BB 10 Ob. Ob. Cb. ] ]

7 ST Z5m
Area bruta privativa (3) de estar, equipada,| - spts;

9  |por UA, quando concorra para a drea bruta de| >2,5m: <sm? o o
construcsio do empreendimento 'mj’:‘m;‘""

Climatizagdo das dreas comuns com sistemas,
10 |de climatizacio ativos ou passivos quel 10 0Ob. Ob. o 0
garantam o conforto térmico

Climatizacio dos corredores de utentes com)|
11 [sistemas de climatizacio ativos ou passivos 10 o (]
que garantam o conforto térmico

Pagina 1 de 13

Auditoria de Classificacdo - Estabelecimentes hoteleiros e hotéis rurais

N.o |Requ|slms I Pontos * e o e parcal | Total | Observagées
cesso vercal e servico aos plsos Oe
12 [alojamento, independente do acesso dos 15 ob. | ob ob [} []
clientes (1)
Cozinha, ou copa se apenas forem servidos) .
= = . 13 [pequenos-aimoges 0Ob. Ob. Ob. Ob. Ob o [
14  |Zona de armazenagem — 0Ob. Ob. Ob. Ob. Ob. o [
Area destinada ac pessoal, composta peio)
15 |[menos por instalacBes sanitirias e zona de -—- Ob. Ob. Ob. 0Ob. Ob 0 ']
vestiario
B T T R ]
16 ativos ou passivos que garantam| b ob. | @b. | Ob ob 0 o
o conforte témico
50% das UA com sitemas de
que garantam o conforts térmico  dej
17 lintensidade reguldvel pele cliente em cadal 10 Ob. L o
e T o s g
que garantam o conforta térmico  de)
a 18 lintensidade reguldvel pele cliente em cadal 13 o o
e ciclo
alojamenta 100% das UA com Instalagbes sanitdrias)
(quartose/ou | 19 (privativas constituidas no minimo por sanita,| - Ob. | Ob. | ©b. | Ob. | Ob. 0 0
IPIEI(I:;MM) lavatsrio e duche ou banheira
. Spts por (ada
20 r::r:;:mu:j ;:;rz;ns com drea minima de] SPiS PR e &
gde 15
21 |Fechaduras eletrénicas 5 o a
Dispositiva interior de seguranga adicional nal
22 |porta de entrada 2 Ob " 0
53 [Percentagem da drea media das UA quef )0t J0m ° 0
loxceda as dreas minimas obrigatérias S30% - 18pts
24 |Area minima dos quartos individuais 9m: | 10,5m? [ 42 ma | 14,5m? | 17,5m* [} ]
25  |Area minima dos quartos duplos - 11,5m? | 13,5m? | 42 m2 | 19,5m? | 22,5m? [} []
Areas (4) dos
quartos (5) 26 |Area minima dos quartes triplas e 16,5m | 17,5m* | 28m2 | 24,5m° | 27,507 0 ]
[Suites constituidas per quarto e zona de estar|spts por cada 2. ob.
27 |equipada separdvel com a drea minima de| cuies max. & o [
lgm? [0) 10pts {2 suites)

TURISMO DE
PORTUGAL ,!\(‘3; Pégina 2 de 13
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Auditeria de Classificagdo - Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais

N.¢ |Requisitos Pontos * wok | ek | e | RAE parciat | Total | Observacdes
o T‘:‘r;i‘xrlwma de apartamento com um quarto L 18,50 | 22me [l o e | 35 e - o
Rrans (4) dos 29 |Area minima de apartamento em estiidio - 15m? 19 m? 21 m2 24 m?* 27 m2 0 0
apartamentos {5) 30 »;«Liabmimma de apartamento com um quarto = 19,5m2 | 23,5m= | 28 m= | 33 m: | zame 0 0
31 |Area minima de cada quarto suplementar - 9m? 10,5m* | 12 m2 | 14,5m* | 17,5m* 0 0

Garagem ou parque de estacionamento com|

para um namero de velculos|

32 |correspondenta a 209 das UA do 10 Ob. Ob. 0 0
b situado no emp

ou na sua proximidade

Tocal que permia o estacionamento|

) 33 |temporério de viaturas para tomada « largada 5 0 0
(e utentes e bagagens
Local que permita © estaclonamento|
34 |tempordrio de autocarros para tomada e 5 1] 0
largada de utentes e bagagens
Garagem privativa do empreandimento com|
35 Lty P 15 o[ o

acesso direto & recacso

36 |Estacionamento para autocarros - 0 0

2. Equipamento/Mobiliario

Equipamento basico: cama, equipamento para
ocultacdo da luz exterior, roupeirs ou soluco|

37 |eguivalente, cabides, cadeira ou sofd, mesas - Ob. NA NA NA o 0
de cabecsira ou solugdo de apoio equivalente,
luzes de cabeceira e tomada elétrica
Equipamento meédio: equipamento bésico mais|
local ou equipamento para colocar bagagens,
A | Ear i o e i o o) i, o 5 Ob. NA NA o 0
ou edradon adicional
1to  superlor: médio
mais interruptor de iluminagéo geral do quarto
ljuntc da cama, cesto de papéis, minibar, zona
39 [de estar (8) ou zona de trabalho (7) e, em| 5 Ob Ob. O 0
caso de apartamento, telefone ou telemével
(11)
Tomada elétrica acessivel e livre junto da
40 = 2 a a
41 |Adaptadores de tomadas eléiricas a pedido 1 0 0
TUREMO DE ){
PORTUGAL % Pagina 3 de 13
Auditoria de Classificag8o - Estabelecimentes hoteleiros e hotéis rurais
*H*
N.o |Requisitos Pontos * *h wkk | wwew | TS parcial | Total | Observacées
Equipamentodo | 42 |Tomada USB acessivel e livre na UA 2 [+] Q
quarto
43 |Cofre na UA 5 Ob. 0 0
Cofre na UA com tomada elétrica no seu
44 interior 5 v 9
45  |Zona de estar em 50% das UA (6) 10 (8) (8} (] 0
46 |Zona de trabalho em 50% das UA (7) 10 (@) (8} D] a

Cokhées com comprimento no inferior a 2m|
47 |e largura n&o inferior a 1,10m para camasg| 5 o a
individuais e 1,80m para camas de casal

48 |Sobre colchio 5 [} 4]
49 |cama suplementar a padido 3 (] 1]
50 |Berco a pedido 3 1] 0
Menu de almofadas com o minimo de trés|
51 fnos 5 0 0
52 |Interruptor geral automatica 1 (1] Q
quip. das salas
de estar e de Mesa de refeigbas ou adaptavel para o efeito,|
refeicies (quando 53 | iaaires a sofd, loicas, vidros e talheres - 0b; Ob: Cb. 20 Ob. g 9
isiam oo i)
54  |Frigorifico, micra-ondas e lava-loica s Ob Ob Ob. Ob Ob [+] 0
Equipamento da
cozinha ou 55 |Utensilios de cozinha === Ob. Ob. Ob. Ob. Ob. o 0
56 |Fogdo ou placa & exaustor de fumos. 8 (1] 0
TURISMO DE ,{
PORTUGAL o) Pagina 4 de 13
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Auditoria de Classificagéo - Estabelecimentos hoteleiros e hatéis rurais

*h ok

N.? |Requisitos Fontos * F sk | ek *k rparcial | Total Observagbes
Equipamento pasico: espela, toalnas (i ael
57 |rosto e 1 de banho por pessoa) e suporte) - Ob Ob NA NA NA [} 0
para toalhas
Equipaments médio: equipamanto basico mais|
iluminagda do lavatério, calxote do lixo,
58 |secador de cabelo, saco de lavandaria el 2 ob. Ob. Ll 0 e
tapete ou toalha de chao
Equipamento superior: equipamento medig
59 mais chinelos e roupdo 7 Ob . 0
Tomada elétrica junto ao lavatério eu junto aol
& espelho g 2 @
Pelo menos 50% das InstalacBes sanltdrias)
Gl | i o separados 10 0 0
Pelo menos 50% das instalagoes sanitarias)
com separagéc fisica entre drea  limpa)
62 (lavatério @ duche ou banhelra) e &rea suja 15 0 0
i e {sanita)
acessorios Pelo menos 50% das instalagfies sanitdrias)
63 s 7 o 0
sanitarios com lawatério adicional
Pelo menos 50% das instalagbes sanitdrias)
64 com bidé 5 o 0
65 |Espelho de cosmetica 2 [} 0
66 |Aquecimento de toalhas 5 0 a
67 |Balanca i [} 0
68 |Amenities basico: sabonete ou gel de banho — Ob. Ob. Ob. NA NA 0 ]
(Amenities médio: amenities basico mais
69 champd e touca de banho i Ob. i 0 9
[Amenities superior: amenities medic mais|
escova e pasta de dentes, lmina e gel de
70 barbear, lima de unhas e algodio de limpeza, 2 Ob. 0 Q9
apedido
71 |TV a cores com controlo remoto na UA 3 1] Q
TV a cores com controlo remoto e naj
72 modalidade smari tv na UA & i L
73 |Bistema de som na casa de banho 2 (4] Q
TURISMO DE
PORTUGAL B .
e s Pagina 5 de 13
Auditoria de Classificac8o - Estabelecimentes hoteleiros e hotéis rurais
THx
N.? |Requisitos Fontos * bld k| dddok ek parcial | Total | Observagbes
AT O 74 |Misica e filmes a pedido com mais de 20 5 o o
video e audio OP5Y83
75 |Acesso a mais de 20 canais de televisdo 5 [+] 0
Docking station / colunas bluetcoth paral 2pts par cada
76 P de media (¢ tphenes, pods, [tipo - max. de 4 0 0
tablers) pts
77 |censola de joges, a pedida 2 ] ]
Meios de comunicagdo com o exterior
acessiveis aos utentes (pelo menos um meio
23 |08, e @ it o e it o - Ob. Ob. Ob. Ob. Ob. (® o
escrita, fax ou correio eletrénica)
Telefone ou telemével na UA com acesso 3|
SNl -—- Ob Ob NA NA NA (] a9
Telefone ou telemovel na UA com acesso|
&0 direto & rede exterior 2 ob. Ob. Ob. Y o
5 . Acesso  infernet sm banda larga s sem fios|
Smuncagoes 81 |[nas zonas comuns (condicionada & cobertural 3 Ob. Ob. Ob. 1] a
eletranicas do servico)
Acesso gratuito & Internet em banda larga e
582 |sem fios nas zonas comuns © o N
Acesso a Infernet em banda larga e sem fios|
) | |5 e it £ Gl 65 ) & Ob. Ob. 0 o
Acesso gratuito & /nternct em banda larga ef
84 |sem fios nas ua 8 0 0
85 |sistema de registo de mensagens de voz 2 (] 0
Informaces sobre o periodo do pagueno-
almogo, a hora do check-out e o periodo de) .
86 funcionamento das Instalagdies E - Ob. Db Nav NA 0 e
equipamentos do empreendimento
Manual do servige de A a Z na UA, em suporie]
& escrito, audiovisual ou outro 2 ol ob © 9
Equi 88 escritdrio: Iépis ou caneta, papel ¢ 1 ob o o
Amenitizs  conforto: kit de  engraxar,|
89 calcadeira e kil de costura, a pedido 2 0Ob. 0 0
90 |Guarda chuva na UA 2 [+] Q
gq [Permais didrios ou informagso impressa diaria - - P

nas zohas comuns.

rortocas I,
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Auditoria de Classificagéo - Estabelecimentos hoteleiros e hatéis rurais

I ' |Req|||sltos Pontos | * | o | *kx | r— | bl | parciai | Total | Observacbes ]
3. Servico
92 |Limpeza e arrumacac didria das UA --- Ob. Ob. Ob. Ob. Ob. [+] []
Mudanga de toalhas pelo menos duas vezes|
B8 | |5 oo oo as mme © 8o = Ob. Ob. Ob. Ob. Ob. 0 0
94  |Mudanca didria de toalhas a pedido do cliente 5 Ob. Ob. o a
Servico de
T Mudanga de roupa de cama pelo menos uma .
arrumzegéo ne 5 ez por semana & sempre que mude o clisnte 0b b, UES L N g 9
ua Mudanca de roupa de cama duas vezes por|
€9 | |ehmee o s mems o diis 5 Ob. Ob. 0 0
Servico de verificagao dos quartos para a
97 |ncite (abertura da cama, troca de toahas e 5 Ob 0 a
limpeza)
ColchBes higlenizados pelo menos uma vezl
92 e cada trés anos, com registo documental - Ob Ob Cb. Ob Ob g a
99 |servigo de bar assaciade ou ndo a outra area 7 0 a
100 gzb;:?)s a disposicdo do cliente (sem servicol o ob. ob. ob. ob. Ob. 0 0
101 |Servico de refeigdes 7 dias por semana (12) 10 Ob. 0 0
102 |Equipaments para cha e café nas UA 2 (1] Q
8 horas de roomr service de bebidas e
103 refeicdes ligeiras 4 NA NA & 0
104 1:f _hgras‘ de room service de bebidas e 8 ob. NA 0 0
SETvIae refeicies ligeiras
alimentacéo e 105 24 horas de room service de bebidas el 12 ob 0 0
2 refeictes ligeiras :
Menus especiais (por exemplo, vegetariancs,|
106 dletdticos, cellacos, desportivos) 5 0 9
107 |Menus infantis 2 o a9
Carta da vinhos nacienals e estrangeiros, com|
108 dos anos das colheltas, castas g 5 (] ]
outras informagoes relevantes
109 |Servico de escancdo ao almeca e ao jantar 6 0 a
Restaurante com oferta de pratos da cozinha
110 reglonal/local 3 9 9
TURISMO DE ){
PORTUGAL ) Pagina 7 de 13
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THx
N.? |Requisitos Fontos * bld Fkdk | kddok ek parcial | Total | Observagbes
111 |Servico de pequeno-almogo s Ob Ob Ob. NA NA (1] 0
Servigo de 112 |Pequenc-aimogo buffet ou &-la-carte 3 Ob. Ob. o 0
pequeno-almogo Servico de pequeno-almoge com a duragdol
113 minima de 4 horas 5 " 9
114 |Pequenc-aimogo &-fa-carte nas UA 4 Ob [} ]
Servico  de  atendimento  permanentel .
115 (presenclal ou autornatico) Ob. Ob. oh. Qb NA 9 0
. 2pts por cada
116 |Sarvica da rececdo prasancial 16 horas o Ob. Ob NA [} a
= . 2pts por cada
117 |Servico de rececdo prasencial 24 horas e Ob. [} 9
118 |Checic-in expresso automatico 1 0 Ii)
110 few_w;u de rececdo bilingue (Portugués e . ob ob ob. ob ob - °
nglés)
. : 2 pts por cada
120 ?:::u\gu ;e r:cEIgaDIemu\hhngue (para aldm dof 2 Prs pov “ace & o
gués e do Inglés) max. de 6 pts
121 |Porteiro (trintanario) 5 1] 0
122 |Servico de Valet Parking 3 0 0
123 |Servico de informagdo e reservas 3 Ob. o Q
Servica d Site na  Internet  informative  dof 2 "‘-Q};I"“ 2
Ll 124 |empreendimento, possibilitande a realizag3o ”E';::ugugsgze 0 ')
IRCosaoie de reservas e de transacdes online Inglés)
Presenca ativa nas redes soclals com a
publicacio regular de informagéo (pelo menos|
125 semanal) e interagéo com clientes e potenciais| 2 0 o
clientes por estas vias
126 |Servico de aceitacio e entrega de mensagens 3 ob. ob Ob 1] Q9
127 |Servico de fotocopias 2 1] a
128 |Servico de digitalizacio 2 1] 0
Impresséio gratuita de talfes de embarque,
129 vouchers e bilhetes 2 i 0
130 [Servigo de transporte de bagagens 5 Ob [} 0
TURISMO DE ){
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Auditoria de Classificagéo - Estabelecimentos hoteleiros e hatéis rurais

*h ok

N.? |Requisitos Fontos * F sk | kddek *k rparcial | Total Observagbes
131 |servico de depésito de bagagens 5 Ob. Ob. Ob. 0 1]
132 |suarda-chuva a dispesi¢ao dos clientes 1 o 1)
133 |Bicicleta a disposigao dos dlientes 7 [+] 0
Shsice: tk 134 [Servico de lavandaria e engomadoria 5 Ob. NA 1] 0
lavandaria e Servico de lavandaria e engomadorial
'] ia 135 antes das 9hoD e pronte no mesmo| 5 Ob [} a
dla _ exceto no fim de semana)
Videovigilincia em zonas plblicas e dg
5 circulagio S g 9
137 |Aceitagao de cartdes de crédits ou débito -—- Ob. Ob. NA NA NA [+] Q
138 |Aceaitacdo de cartdes de crédito e débito 2 Ob. Ob Ob 1] a
139 |Servico de depdsito de valores na receclo === Ob. Ob. Ob. Ob. Ob. [} a
140 [Servico despertar 2 Ob. Ob. Ob. ] 0
141 |Servico de correio 2 Ob. Ob, Ob. 1] [+]
Outros servigos 142 |Venda de revistas e jornais diarios 2 0 1]
143 |venda de bilhetes 3 0 a
144 |Servico de costura 4 [+] a
145 |[Servico de engraxar sapatos 4 0 0
Servico de  transporte  privativo  do
T8 | e 5 g 0
147 |servico de babysitter 4 D] 1)
148 |Acesso a gelo em todos os pisos de UA 2 1] 0
TURISMO DE ){
PORTUGAL A1) Pagina 8 de 13
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THx
I I N.2 |Requ|sltos Pontes | * | F & | dd | Fdik | * | | Parcial | Total | Observagbes I

4, Lazer e negécios

Area bruta privativa de equipamentos|

> 1m><2 5nv =5

% = pts
149 complementares (health-club, spa, squ{.h. 2, 5mE<Sm= 0 a
etc.) por UA, quando concorra para a dreal oo T
bruta de construgao do empreendimento 15 pte
Area  bruta privativa de equipamentos| = 1m 22 5m# -5
complementares  (instalagdes  desportivas,| pts
150 |parque infantil, etc.) por UA, quando ndo| z2Sme<Smi= 0 0
concorra para a area bruta de construgfio do| 1O pts =5m*
empreendimento e
[Area bruta privativa para reunides por UA| 5 pts por cada
151 |quando concorra para a drea bruta de| m2UA - max 0 0
3 i5pts
Business  center (no minima,  com)|
152 . acesso & Internet, Impressora e 10 0 a
[scanner } {13)
153 |Servico de traduco a pedido 2 0 1]
154 |Servico de secretariado a pedido 2 [+] a
Equipamentos de conferéncia para utilizagHol
155 |dos clientes (projetor, flipchart, equipamentos| 3 D] a
de videoconferéncia, etc.)
[Acesso & internct em banda larga e sem fios)
156 nas salas de reunides 5 g 9
Acesso gratuito & Internet em banda larga e
157 sem fios nas salas de reunides 2 w N
Gindsio (com, pelo menos, 4 eguipamentos|
158 diferentes) 10 x 0
Cutras instalagoes desportivas  inferiores| ——
159 [icampo de ténis, campo de vélei, campo gef} B F SR 0 a
padel, squash , ete.)
. - 160 |Spa (com, pelo menos, 4 equipamentos) 10 (/] ]
instalagbes 161 |cabeleireiro 5 (] 0
- 2 pts por cada -
162 |Estabelecimentos comerciais méx. de 6 pts 0 (4]
Instalagoes desportivas exteriores (campo de| 5 pts por
163 |ténis, campo de véle, campo de padel| cada - max. 0 0
minigolfe, driving net, patanca, etc.) de 15 pts
164 |Piscina exterior 10 (1] 0
TURISMO DE ){
PORTUGAL ¥ &, Pagina 10 de 13
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Tk ok
N.? |Requisitos Fontos * F sk | kddek *k rparcial | Total Observagbes
1G5 |Piscina interior 12 ] )
166 |Piscina exterior aquecida 20 o 1)
167 |Piscina interior aguecida 15 1] 0
168 |Piscina para criancas 5 ] a
Sala de jogos (com, peln menos, 5
159 equipamentos ou jogos) 5 9 A
170 |colfe 15 0 0
Tlube  para  criancas  do  proprio
171 |empreendimento (criancas até aos 3 anos), 10 0 0
|pelo menos 6 horas por dia
Clube para criancas do prépriol
172 |empreendimento (criancas com mais de 3 10 (] 0
anos), pelo menos 6 horas por dia
Programas regulares de atividades de| 1 pr, mais 2
173 | nimaclio indaar pts se dlarios 0 0
2 pis, mals 1
Bt se lurismo
174 |Programas R;egu\ares de atividades de| %)= LS i a
animacio outdoor (14} < 2 pts 52
didrios.
5. Qualidade e sustentabilidade
Certiicacio da qualldade dos servigos por
175 |norma nacional cu europeia, quande néol 15 1] 0
obrigatéria por laj
5 pts, se
Restaurante com  prémio  nacional ou| naclonal, 10
e internacional pls se © °
Internacianal
Processo formal de resposta intema a
177 reclamagaes 3 0 i
Processo sistamatico de recolha de oplniso del
iz alllie 2 2 o | o
Cenvite  sistematico  aos  clientes  paral
179 |submeter opinido no sitic na Infernet do| 2 [+] 0
Processo de cliente mistério realizado por
180 [entidades externas acreditadas, pelo menos 5 ] 9
urna vez em cada periodo de dois anos & melo
Solugfes inovadoras na oferta de espages,|
181 equipamentos e servicos 135 9 9
TURISMO DE ){
PORTUGAL ¥ &, Pagina 11 de 13
Auditoria de Classificac8o - Estabelecimentes hoteleiros e hotéis rurais
= THx
N.? |Requisitos Fontos * bld k| dddok ek parcial | Total | Observagbes
Rede alargada de parcerias com formecedores)
182 |locais numa légica de sustentabilidade e 5 0 0
responsabilidade local
Aproveitamento ou valorizagso de edficacbes)
183 |pré-existentes, com Interesse individual ou de| 10 0 Q
conjunto
instalade  em edificio
classificado ou em vias de classificagao como
184 |de interesse nacional, de interesse publico ou| 20 (1] 0
de interesse municipal, ou inseride em|
conjunta ou sitlo com essa classificaciio
Coeficlente de Tocallzacdo a aplicar 2o
empreendimento = 1,5 < 2,5 nos termes da
il artigo 42.° do Cédigo do Imposto Municipall Ll g N
Coeficiente  de localizagao aplicar
empreendimento > 2,5 nos termos do artigol
186 |oc o Cédigo da Imposto Municipal sobrej 20 g 9
Imovels
= S pie por cada
187 |Area de espacos verdes da utilizagdo comum 20m3/UA - 0 0
méy, 15 pts
Sistemas que promevam o consume eficientel
de dgua nos equipamentos interiores | 3 pts por cada
188 |exteriores, incluindo a utilizacéo de fontes de| sistema - max. (] 0
agua alternativas {reutilizagio de agua, dgual 15 pts
da chuva, ete.)
Sistemas que promovam o consumo eficiente| .
pts por cada
1gg |de enerala, Incluindo a utilizacse de energlas| © R ST FoCH " o
ou  eq , quando naol Ty g e
obrigatérios por lei
que a lidade do ar| 3 pts por cada
190 [interior e o conforto térmico e acistico | slstema - max. 0 0
quande ndo obrigatérios por lel 15 pts
Centro ecolégico ou estrutura de interpretagaal
191 ambiental 5 0 0
Slstema de contrafacio e compras quel
promova a inclusdo de critérios ambientais|
B2 || e & mrespaEs (compras| 10 0 o
é )
Utilizacdo de espécies autdctones da regidol
B | et empreandimento 2 D 0
[Adocao e implementacac de politica dg
1 informagéo  sobre  praticas  de  turismol 2 0 0
ustentvel por parte dos utentes
TURISMO DE ){
PORTUGAL et
e
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N.o |Requisitos Pontos * s | ara | s | AEX parcisi | Total | Observactes
Utilizagdo, na sua frota, de velculos|

195 [automéveis ligeiros, de passageiros efou 4 0 ]
mercadorias, maioritariamente elétricos
Certiicagso  energetica ou amblental par|

196 [nomma nacional 6u europela, quande n3o| 30 (1] Q
obrigatéria por lei
Certificagdo, prémio ou selo de qualidade i

197 |atribuide por uma entidade reconhecida ’,:é‘j"ﬂ‘;';ap:‘s ] 0
naclonal, estrangelra ou Intermaclonal )
Total pontos opcicnais por categoria| 125 | 161 | 225 | 255 | 278 (4]

& X<

D

rorrucas I,

Requisite cumpride

Requisito ndo eurnprido

Requisito opcional ndo existente

o Aplicével

Carece de declaragio

(1) Requisito opcional no caso do estabelecimento hoteleiro de 3* ter menos de 40 quartos e seja instalado num
edificio pré-existente que nio tenha sido sujeito a obras de demalicio da estrutura resistente.

(2) Quande num mesma edificic estejam instalados varios hotéis, o local de recegdo pode ser comum a todos.

(3) A drea bruta privativa & a superficie total, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes separadoras da
UA, equipamento, zona funcional ou edificio em causa, néo incluindo varandas, terrages, caves ou sétios
privatives.

(4) Area dtil nos termos do Regulamenta Geral das Edificagées Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 38382, de
7 de Agosto de 1951, na redacio em vigor.

{5) Em até 20% das UA, a drea de cada UA pode ser diminuida até 10% da drea minima associada a cada
categoria & tipologia de UA, desde que cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigbes, consoante
aplicéveis: (a) nio seja inferior & drea minima da categoria inferior dentro da mesma tipolagia da UA; (b} néio
seja inferlor & drea minima da tipologia de UA inferior dentro da mesma categoria; e (€) se enquadre numa
AFAFACSA A3 AUFAPIZACEA A8 LFIPACSA An adlFirln RAFS BIFARZACSER Aa IHIZ2ASA ara fine Hirstens

(6) Zona de estar composta por: sofa ou maple, mesa de apaio e iluminagéa.

(7) Zona de trabalha composta por cadeira, mesa de trabalhe, iluminagéo e tomada elétrica

(8) Aplicavel relativamente & opgdo no utilizada nos termos do requisito n.o 36.

(9) Os estabelecimentes hoteleiros e os hotéis rurais podem ser canstituidos por quartos e por apartamentos.

{10} As sultes podem ter mais do que um quarto, devendo estes cumprir a drea estipulada para os quartos
e incluir uma 30 sanitdria privativa. Nao podem ser instaladas kitchenettes ou cozinhas nas

suites.

{11) Em caso de apartamento ou suite com mais do que um quarto, entende-se que basta existir telefone ou
telemével num dos guartos.

{12) Incluindo almogo e jantar, em espago adequado. Pode ser dispensade pelo Turismo de Portugal, 1.P. quando
o empreendimento se situar préximo de centro urbanc ou em zona de vilegiatura que disponha de razodvel oferta
de estabelecimentos de restauracao.

(13) O business center deve garantir a privacidade de cada utilizador.

{14) Mos termos definidos no Decreto-Lei n.> 1082009, de 15 de maio, alterade pelo Decreto-Lei n.° 95/2013,
de 12 de julho.
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Sistema de Isolamento Térmico STIRDACH propriedades térmicas

ISOLAR E RENOVAR 0
TELHADO?

sOLUCAQ

¢ Isolamento Térmico
* Isolamento Acustico
* Impermeabilizante

* Ripado incorporado

] SIRDP Gema
INSULATION SYSTEMS
assoclated with Italcementi Group

--. ECONOMIZE ENERGIA E RESPEITE O AMBIENTE '

STIRODACH: APLICAGCOES

* Isolamento térmico e ventilag&o de
telhados de sétao

* Isolamento térmico e ventilagao de
telhados sobre laje

A estrutura em célula fechada: i .
* Renovacéo de telhados antigos

2 Figuras da estrutura da célula

STIRODACH: UM SISTEMA

DE CONFIANGCA

As excelentes caracteristicas mecénicas e
térmicas do sistema STIRODACH s&o tam-
bém conseguidos devido ao nicleo extrudi-
do do poliestireno. O poliestireno extrudido
usado no STIRODACH é certificado pelas
melhores entidades europeias, as mais
proeminentes da certificacao tais como:
FIW (Alemanha) e ACERMI (Franga).

Ettana cobsdrcn e

Estum pobedrca de
STIRODACH savpisck) 300
weees

STIRCOACH amghato 70

... ECONOMIZE ENERGIA E RESPEITE O AMBIENTE I

PORQUE ESCOLHER STIRODACH?

» Garante um desempenho elevado de isolamento térmico
> Reduz drasticamente os custos

» Melhora a ventilagédo sob as telhas

> Melhora a durabilidade e a funcionalidade dos telhados
> Placas leves, faceis de manusear e cortar

» Sistema fécil de instalar

» O sistema é montado através de encaixes

» Melhora o conforto da moradia

» Contribui para reduzir a poluigao do ar e é reciclavel

» O sistema completo pode ser adquirido nos melhores
revendedores de materiais de construgéo em todo o pais

UNIVERSIDADE LUSOFONA DE HUMANIDADES E TECNOLOGIAS - ECATI

STIRODACH

A FIXACAOQ DO TELHADO ... desde 1985

O QUE E STIRODACH

STIRODACH é um sistema pré-fabri-
cado, que, gragas as suas elevadas
caracleristicas térmicas e mecénicas

@ hoje em dia a melhor solugéo para
isolamento e ventilagéo de coberturas
inclinadas com telhas, novas ou mesmo
em caso de renovagdes antigas,

STIRODACH consiste numa placa de 10 extrudido, c: izada por
uma estrutura em célula fechada, impermeavel, e com reacgdo ao fogo de
Euroclasse E, o acabamento final da superficie superior é composto por uma

pelicula de aluminio, alem de possuir um perfil metalico em ago galvanizado ao
longo de todo o comprimento da placa.

A fungéo do perfil metalico é assegurar a correcta colocacgéo das telhas e reforgar
a ventilagéo necessaria do telhado.

De cima para baixo da pagina:

Linha de cumeeira

Placas de Stirodach

Stirodach “Gronda®
Dispositivo Ant-intrusio para passaros

Calewa

~Telhas

COMO SE COMECA A
MONTAGEM:

Na parte mais baixa do telhado
é colocado um barrote de arran-
que ao longo de toda a extensao
do beiral, fixando-0 com grampos
4 estrutura do telhado, a primei-
ra fiada de placas STIRODACH
GRONDA comega junto ao barrote
de maneira que o perfil metalico
do painel recubra por completo a
extremidade do perfil de caleira.
As placas seguintes seréo aplica-
das encostando umas as outras,
respeitando os encaixes perime-
trais das placas, de maneira a néo
deixar nenhuma ponte térmica.

COMO COMECAR A MONTAR

A PLACA DE STIRODACH
(STIRODACH GRONDA):

A montagem de STIRODACH
& feita alternando as juntas,
comegando na linha inferior do
telhado, para o ponto mais alto.
A placa "STIRODACH GRONDA"
foi projectada especialmente para
obter uma inclinagéo ideal do telha-
do, para assegurar uma drenagem
correcta das aguas e colocagéo
das telhas e de forma para escoar
possiveis infiltragdes.
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STIRODACH - UM SISTEMA COMPLETO PARA MONTAGEM’

COMO SELAR AS JUNTAS:

As juntas verticais entre placas

de STIRODACH sao seladas

com uma fita ALUBAND auto -

adesiva. As telhas poderao ser

colocadas no lugar apés sela- ALUBAND: fita auto adesiva para juntas

gem e protecgao de todas as P 5 y

juntas das placas. / I;//I// %,// /

S(E)r?T‘l)LA:g-NTAR 0 GuMe SELF - QPANDNG NAGS para fixar as placas de STIRODACH a laje de betao

Sistema de fxagic

Na execugéo da cumeeira ven-
tilada do telhado é necessario
montar os suportes metalicos
STAFFE CV, fixos directamen-
te & estrutura principal ou na
laje de betdo, que irdo servir de
apoio ao barrote de cumeeira.
Seguidamente é colocada a
mantadecumeeiraDACHROLL,
fixa ao barrote de cumeeira com
parafusos. Finalmente apos ter STAFFE CV para a cumeeira ventilada de telhados ~ GRAMPOS para manter fixas as telhas de cume
aplicado DACHROLL ao longo
da linha de cumeeira, s&o colo-
cados grampos metalicos ou ‘\

DACHFOAM: espuma de poliuretano

clips aparafusados no barrote
Cumoora vantiada de modo a fixarem os cumes.

DACHROLL: rolo téxtil para o cume ventilado do telhado

CARACTERISTICAS TECNICAS
STIRODACH ;

B (dados consultados ao golleshron_g extrudido de acordo com EN 13164)
Oamctoristlm técmcas |Um¢nﬂltb| Norma ,l Valor J
P e —— — e —
Condutibilidade térmica 1 | 0.034" |
@ 10°C valores estatisticos com duragdio 25 anoe | | WinK EN 12667 0 ogsr ‘

g"“" m‘;;:grm N _J' | Vol.% || EN12087 | ‘ WL(T 07 |
e ]
Reacgao 80 fogo |l Euroclass || EN 13501-1 || }
'Tcmpomuu maxima permissivel ’ g } l - J 75 _]
‘Para e=pessra de 50-30 milimelros ""Para espessura da 100 & 120 milimctos

.

i CARACTERISTICAS DIMENSIONAIS
|

— |

'COMPRIMENTO mm ’ 3000(:1;' fcin \

‘ LARGURA mm = ’ Apartu'zsoo mm seguidos de 5 mm ‘l
lESPESS!JRA mm :\ 50 - 60 - 80 -100-;:3)

gCAIXE . 1. “Pe;l." nos 4 bgs -

— )

Q6 dados, & nlrmagio ¢ a3 sugesiies cortidos nests foheo COTeERONdem a Nesse MANGF Conheomentn actusl & NAO epresentam una geesnsa tormos
legads. 08 SISTEMAS da |souua\m)o- SHAP GEMA rasanm o diroto 2 modiicar 4 nlamagdo contide newm kitwio sem ariso uhgo .

Para mais nlormegio cu o ho adcionsd Sugerimos que eNke 4 COmBCD com o nosse Separnmento de sorvico de divnte, o telefone 0039 030 WGI2se
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Anexo 40
Telha B3+

Norma aplicavel: EN 1304
Telhas ceramicas para colocagao descontinua.
DefinicOes e especificagoes dos produtos.

Ensaio Norma Requisitos D3+
de aplicacdo danorma

Resisténcia EN 538 Resisténcia Excedem

mecanica > 900N

Impermeabilidade EN533-1 Conforme Nivel 1 Cumprem

(método 2)

Resisténcia EN538-2 Resistente Nivel 3 Excedem

aogelo (método E)

Caracteristicas EN1024 Planaridade Cumprem

geometricas <1,6%

Retilinearidade Cumprem

<1,5%

Dimensoes 44 4x26,5cm
da telha (aprox.)

Pesodatelha 3,7kg
(aprox.)

Telhasporm?  (ripado 35cm) 12.8
(aprox.) (ripado 33 cm) 11.5

Telhas por palete 280
(camiao)

Peso por palete 1036 kg
(aprox.)

Medida de ripado 35a39cm
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Anexo 41

Paredes Pladur

A PLADUR® é um conjunto de Materiais e Sistemas de construcdo desenhados
especialmente para a alvenaria interior: paredes, tetos e revestimentos (muros forrados).

Os varios elementos que constituem os Sistemas PLADUR® podem ser combinados
de forma a criar pegas basicas da alvenaria interior, existindo um Sistema PLADUR® indicado
para cada uso. Os elementos que constituem os Sistemas PLADUR® sao: placas de gesso
laminado PLADUR® - recobertas por duas camadas de celulose especial multifolha,
apresentadas em forma de tabuleiros de diferentes espessuras. E um material agradavel ao
tato, calido, nao inflamavel, que pode ser cortado, aparafusado, furado, pregado, colado e
decorado com grande facilidade e que, além disso, é resistente ao fogo, isolante térmico e
acustico e regulador de humidade; os montantes e os canais sdo de ago galvanizado e dao
solidez e consisténcia ao sistema e a |a mineral reforca o acondicionamento acustico e
térmico.

Os produtos PLADUR® contam com os mais elevados niveis de qualidade testados
através de ensaios.

A PLADUR® cumpre com todos os requisitos normativos e conta com varios selos
Ou marcas que garantem a sua qualidade e o cumprimento das exigéncias em matéria de

seguranca.

AENOR AENOR

REO e

Paredes de Distribuicédo

Sao utilizados para separar umas divisdes de outras dentro da prépria casa. Regra
geral, estdo formados por uma estrutura resistente de ago protegida contra a oxidag¢ao, sobre
a qual se aparafusam uma ou mais placas PLADUR® de diferentes espessuras de cada lado.
As varias instalagbes necessarias para a sua casa percorrem o interior (a alma) da estrutura,
sendo colocadas nela durante a montagem do tabique e sem ser necessario realizar nenhum
tipo de buracos e, como tal, sem debilitar a parede. No interior esta também colocado material
isolante para reforcar, se fosse necessario, as suas caracteristicas de isolamento térmico e
acustico.

Paredes de Separagao

Regra geral, sdo denominados assim as paredes que separam a sua casa da casa
contigua ou das zonas comuns do edificio, tais como patamares, escadas, entradas,

corredores de distribuigdo, etc.
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Esta formado por duas estruturas resistentes de aco, sobre as quais se aparafusam
duas ou mais placas PLADUR® de diferentes espessuras. Tal como acontece nas paredes
de distribuicdo, as instalagdes percorrem o interior da alma que leva incorporado material
isolante.

Também existem solugbdes mistas, formadas por uma parede de tijolo e, em cada um
dos seus lados, uma unidade PLADUR®.

Revestimentos

E assim como se denomina o revestimento de qualquer tipo de muro que possa existir
numa habitag¢ado, quer seja interior ou de fachada.

Os dois tipos utilizados mais usuais na construgdo de casas sao: o revestimento
direto e o revestimento autoportante.

Revestimento direto corresponde a unidade de construcéo
realizada, “colando” diretamente ao muro ou pilares uma placa
PLADUR®, que no caso das fachadas leva incorporado material isolante

para lhe dar as caracteristicas térmicas necessarias e impedir assim a

(\ sttt \

saida e entrada de calor.

Revestimento autoportante é formado por uma estrutura
resistente de ago galvanizado, na qual se aparafusa, do lado da casa,
uma ou mais placas PLADUR® de diferentes espessuras.

Nos muros das fachadas leva incorporado material isolante no

seu interior.

http://www.pladur.pt/pt-pt/Documents/manual_usuario/catalogo_pdf/manual_usuario_port.pdf

Anexo 42

Monta Cargas — elevador

ThyssenKrupp Elevador

Aplicagao

Transporte vertical de cargas médias no ambito da Industria, estando situado ao nivel do
solo, de forma a facilitar a introdugéo da carga utilizando carrinhos de transporte, permitindo
ainda o transporte dos mesmos; em concreto pode funcionar como:

Monta - carros (em lavandarias, hotéis, etc.)

Monta — cargas (em armazéns, lojas, etc.)

UNIVERSIDADE LUSOFONA DE HUMANIDADES E TECNOLOGIAS - ECATI XLI



JOSE Luis CAMOES TAVARES METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

N&o é permitido o transporte de pessoas.

Normas

Os monta-cargas apresentados, cumprem as normas de seguranga reconhecidas pela
Diretiva Maquinas.

Caracteristicas: MODELO MTH

Carga: MTH 500 - 400 Kg e 500 Kg.

Velocidade: Elétrico — 0,3 m/s.

Curso: Elétrico — até 35 metros.

Caixa redutora de parafuso sem fim e roda de coroa, de baixo nivel sonoro, acionado por
um motor elétrico com sistema de freio.

DIMENSOES

NORMALIZADAS

NAO NORMALIZADAS

AFB H A Bmin. | A B max. H min. H max.
x50 1200 700 1200 800 1400

A,B Dimensdes Nominais da Cabina
H Altura Util da Cabina.
DISPOSICAQ DE ACESSOS

Normalizados: Tipos de Montagem de Cabina 1,2,3,4e 6.
N&o Normalizados: Tipos de Montagem de Cabina 7.

5 H A d H H

A A A
1 [> CI 1
B B B -
A
A
1
monTacem 1 MONTAGEM 2 MONTAGEM 3 l:)
- . 2 3
I & | F g H LR
A A A aty
) 1 T L MONTAGEM 7
» . ] ) . ol @
1 2 2 2
) <
MONTAGEM 6 MONTAGEM 4 MONTAGEM B

PRATELEIRAS INTERMEDIAS
Prateleira intermédia amovivel em chapa pintada ou aco inoxidavel. - Opcional.

PORTAS DA CABINA

Barra inclinada com bloqueador para evitar o desabamento de cargas com rodas.
Opcional para de portas de guilhotina ou grelha tipo fole.

POTENCIA
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A poténcia maxima instalada e o consumo maximo nominal a 400 V, em funcao da carga e

da

nominal,

velocidade
sao o0s

seguintes:

200 Kg 300 Kg 400/500 Kg
Hidraulico, 230/400 V Trifasico, v=0,2m/s 1.5kW/59A 15kW/59A 2.2KW/B83A
Hidraulico, 230/400 V Trifasico, v= 0,3m/s 22kKW/83A 22kW/83A (30KW/112A
Hidraulico, 230 V Monofasico, v= 0,2m/s 15kW/98A ] 20kW/145A -
Hidraulico, 230 V Monofasico, v= 0,3m/s 20kW/145A - -
Eléctrico, 230/400 V Trifasico 055kKW/16A] D.75kW/21A 1.1KW/32A
Eléctrico, 230 V Monofasico 055kW/45A] 0.75kW/6.0A 1.1kW/70A

http://www.thyssenkrupp-elevadores.pt/pdf/produtos/monta cargas/ManualMonta-Cargas-

MTH.pdf

PVES52 VACUUM ELEVATOR

TYPICAL SETUP

IR I

8-11"
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777 77, 7
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SEE DETAIL "A"

5211/16"

31"

®
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S
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3RD FLOOR
A IR ) V277
e
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2ND FLOOR
7 7700 V777777
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HOTE INTERMEDIATE
() INTERMEDIATE CYLINDER IS CUSTOM =
MADE AS FLOOR THICKINESS MAY Sle
VARY FROM HOME TO HOME 5|5
(3 INTERMEDLATE CYLINDER IS CUSTOM
MADE AS ROOM HEIGHT MAY
VARY FROM HOME TO HOME
(3 MINIMUM ALLOWABLE HEIGHT GROUND FLOOR

579

@ MINDMUM ALLOWABLE HEIGHT AS

A s d/zza

SHOWN FOR THIS TYPE OF INSTALLATION

(3 INTERNAL DIAMETER OF CABIN WITHOUT
THE COLUMNS IS 47 1/2"* AND THE INTERNAL

CABINHEIGHTIS 67
(8 DOOR WIDTHIS 37 9/16

(@) ENTRANCE WAY WIDTH OPENING IS 32"

8 MAX ELEVATOR HEIGHTIS 35'

Iformation contain herein is the praperty of

DETAIL ",

A"

(TYPICAL OFFLOORPRYETEATION)

INTERMEDIATE

CEILING/FLOOR
7777 47
7 7
5211/16"
5411/16"
Temref _|Quantity | Material Dimentions [ Aticle No./ Reference

PNEUMATIC

TYPICAL HOME INSTALLATION FOR.

A 38TOP ELEVATOR - MODEL UB52

A\

VACUUM ELEVATORS LLC

Designed by
HS

Scale
Bl

Date
06/28/10

Draving No. | Rev
DTE2H02 | 0

https://www.vacuumelevators.com/pve52/
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Anexo 43
Pavimento flutuante BASIC CARVALHO AC4

Ref.17357795

Conteudo da embalagem:
2.66 m?
5’99€/m2

PVP:15,93€ (2,66m?)

Caracteristicas

METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

Série Basic

Cor Carvalho

Material Fibra de alta densidade

Conteudo da embalagem 2.66 m?

Local de uso Quartos, Salas, Quartos de criangas

Numero de réguas

10

Medidas da régua

1380X193X7 mm

Espessura 7 mm
Espessura total 7 mm
Resisténcia ao desgaste AC4
Inclui base flutuante Nao
Acabamento Liso
Anti estatico Nao
Manutengao Limpar duas vezes por més. Nao pode
Certificacdo PEFC Sim
Garantia 10 anos
Complementos
£ Prego liquido MAXTACK | 5,99€
5 PRO 80 300ML
Rodapé BASIC | 4,99€
CARVALHO AC4
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Anexo 44
Tetos falsos PLADUR (gesso cartonado)

Os tetos falsos PLADUR possibilitam a melhoria de um espago de varias formas.
Seja em termos estéticos, ou no que diz respeito ao conforto acustico e térmico.

Os sistemas de tetos falsos sdo uma opcao cada vez mais considerada quer por
arquitetos quer por utilizadores finais. Podem ser aplicados em espagos tao diversos como
habitacdo, escritorios, hospitais, restaurantes, salas de espetaculos, escolas, centros
comerciais e outros.

Estes caracterizam-se pela sua leveza, facilidade e rapidez de execucéo,
diversidade de imagem e materiais, bem como pela durabilidade e capacidade de resposta
as necessidades de cada espaco.

A escolha dos tetos falsos PLADUR contempla essencialmente duas vertentes: a
sua imagem e a sua especificidade técnica.

Imagem

A imagem sera definida tanto pelo desenho do teto como pelo material. Existem

atualmente diversas opgoes disponiveis no mercado:

Gesso cartonado vulgarmente chamado por “PLADUR”

Gesso cartonado perfurado

Chapa metalica

Fibra de vidro ou |a Mineral

Madeira

Gesso e Particulas de Madeira

PVC

Cortica

Apesar da crescente variedade dos materiais, € importante ter a nogdo de que o
desenho do teto esta diretamente ligado ao tipo de material escolhido. Para formas mais
arrojadas s&do aconselhados os tetos em gesso cartonado ou os tetos metalicos, devido a
sua flexibilidade.

Caracteristicas Técnicas

O principal objetivo da instalacao de teto falso € a melhoria do espacgo, tanto em
termos da decoragcdo, como das caracteristicas de isolamento acustico ou térmico, ou da
resisténcia ao fogo e humidade principalmente no caso de reabilitacbes. Outra das
vantagens da aplicacao deste tipo de tetos é que permite ocultar instalagdes técnicas, tais

como tubagens de eletricidade, condutas de ar condicionado, entre outras.
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Em termos de resposta a exigéncias acusticas, os tetos em gesso cartonado
perfurado, gesso e particulas de madeira, fibra mineral e metal perfurado sdo os mais
aconselhados. Por outro lado, os tetos em gesso tém ainda a vantagem de, devido as suas
propriedades hidréfugas, atuar como regulador do clima, mantendo o grau de humidade em
equilibrio.

O conforto térmico é normalmente obtido através da aplicagdo de uma camada de
isolamento como 1a mineral.

Aplicagéo

O método de aplicagao das placas, apesar de requerer a intervengao de técnicos
qualificados, € simples. Primeiro € montada uma estrutura metalica que é fixada através de
varbes de acgo roscado e outros acessorios, que permitem ajustar a altura. Depois sao

aparafusadas as placas a estrutura.

.

Se o teto for em gesso cartonado, é aconselhavel fazer o barramento das juntas
entre placas, bem como das zonas de aparafusamento, antes de aplicar o revestimento.
Apds a secagem das massas, e/ou demao de tratamento primario, pode ser aplicada a
pintura ou qualquer outro tipo de revestimento escolhido pelo cliente.

Recomendacdes

Os tetos em gesso cartonado hidréfugos sao indicados para instalagbes em zonas

humidas "sanitarias e cozinhas" ndo sao resistentes a agua, nem préprios para exterior ou
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locais em que haja contacto direto com agua. O gesso cartonado absorvera a agua,
aumentando o seu peso, o que podera levar a uma queda do teto, uma vez que a estrutura
nao esta preparada para suportar esse aumento de carga.

Abaixo tem fotos de tetos falsos PLADUR tetos metalicos teto falso PLADUR, sanca
de gesso cartonado, sanca fechada e aberta, teto falso hidréfugo de trabalhos feitos em

lisboa

Preco Deslocacao- 25,00€m
Preco Mao Obra- Oficial:15,00€ Hora Ajudante: 8,00€ Hora

(http://europaremodelacoes.comunidades.net/tecto-falso-pladur-preco-mz2)

Anexo 45

Gerador

Gerador diesel 1500 rpm - MOSA GE-22 VSX / EAS
: Corrente monofasica: 7.3 kVA/230V/31.8 A
Corrente trifasica: 20 kVA/400V /28.9 A

Motor: Diesel, 4 tempos

Marca / modelo: VM mod. SUN 2105

Poténcia: 28 CV

Regime: 1500 rpm

Autonomia (75%): 17.9 h

Dimensodes Lxaxalt (mm): 1720x980x1080

Peso: 840 Kg
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Anexo 46

METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

Pousadas Reservas e Precos

Pousalas di Tuvenlude

lded

At Y eow) A

ety ifen)

il i posadsnventude plipLCeckbioking

{ttips: tharww. hihostels com?)

(fes) neseavss

soussoas

PROGHR MRS (/5 T/PROCRRWAS])  INTRA_BRIL ([8T/INTAA_RAILS)

tierieomN

RESERVAS

AurEmos

woricins isrwamciss) | FOF 233 233

Qualquer pesso, independentemente da idade, pode ulilzar as Pousadas de Juventude
© titular da reserva devers possuir, em allernaliva, Cartéo Pousadas (plicartpousadas_of) de Juventude ou Cartio

Jovem E.Y.C. {Eurapean Youth Card).

PFara usufruir do descantn Cartdo Jovem EYC {European Youth Card} séou Vale Cartdo Jover EYC, o ftular deve
efetuar as reservas dirctarnents com a Pousada de Juventude que protende utilizar ou através da Central do

Resarvas.

Pousada  Lisboa

Check-out 015072017

Check-n

o1/08:2017

Dispanibilidades em Lisboa entre 01/06/2017 e 01/07/2017 (30

noites)

TIPC DE QUARTO

Quarto duplo casal chVG

Quarto twin e/WC adaptado

Quarto twin c/WC

Quarto Privade 7 camas s/\WC

Pousudus de Juvenlude

Sded

TIFQ DE QUARTO

Quarto Privado 3 camas s/WC

Cama feminina em quarto

muitiple da 3

MEX

3

4dd

Quarto Familiar 4 passcas oWC A& & &

GCama em guarto maltiplo misto

de 4 GIWC

Qitens

PREGS WEBSITE GUANTIDACE
1254,00€ (Prego pars 20

Esgotado
noites)
1197,00€ iPrego para 30

Esgotado
naitas)
1197,00€ (Preco para 30

Esgotado
noites)
3192,00€ (Progo para 30

Esgotado

naites)

417, 00,22

ilpiwww poussidijuventude pliplicheskbooking

FRECO WESSITE QUANTIDADE
1425,00€ (Prego para 30

Esgotada
noites)
456,00€ (Preco para 20

Esgotado
noitesy
1938,00€ (Prega parazn

Esgolado
noites)
484,50€ (Preco para 30

Esgotadio

noites)

TOTAL

Normas e Condicées de utilizacéo e funcionamente das Pousadas de Juventude da Rede Continental (ipticondicoes/).

SUBSCREVE A NEWSLETTER DAS POUSADAS DE JUVENTUDE!

Fica.a saber tuda © que acontsce, esta @ aconicer e vai scontessr num fuluro préxima. Ewentos, campantas. borlas,
passetempas, naticias e Otima hore... tuda e mais algume caisa na newslater das TUAS Peusadas de Juventude

mail@mail ot

I Enviar |

SEGUE-NOS

Pousadas g Juvs ol

TRODE GUART

Cama masculina em quart

miltiplo de 7

Quarto Privade 6 camas sinC

Cama masculina em quarto

miltiplo de 6

Quarto Privada § camas sie

Carmna ferinina em q)

miltiplo de 6.

Quarto Privada 4 camas s/\WC

Cama masculina em guarta

multiplo de 4

Quarto Frivado 4 camas sAWGC

Cama femining em quarte

milltiplo de 4

Quarto Privado 3 camas siAC

Cama masculina em quarta

miltiplo de 3

adadd

dda

B USRS NG pLpHERe Kook ing,

PRECCWEBSITE
486,00€ (Prego para 20

haites)

2736,00€ (prago para 30

noites)

456,00€ (prega para 30

hoites)

2736,00€ (praco para 30

noites)

456,00€ preso pora 30

noites)

1824,00€ (Progo para 30

noltes)
456,00€ (Progo para 20

noites)

1824,00€ (Preco para 30

noites]

456,00€ (Progo para 30

noites)

1425,00€ (prego pars 31

noites]

456,00€ (Proco para 30

noites]
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Anexo 47
Ficha de identificacdo CMP: 18.44

REGULAMENTO DA PROPOSTA DE ALTERAGAQ DO PLANO DE URBANIZAGAQ DO ALTO DO LUMIAR  (PUAL)

IDENTIFICAGAO

Codigo CMP: 18.44 Designacao patrimonial: Palacete

siG: Outras designagées: Villa Sousa

Morada: Alameda das Linhas de Torres, 22

Classificagdo Oficial e/ou Prémio: Prémio Valmor de 1912

DADOS URBANISTICOS

PU Alto do Lumiar -
Proposta de Alteragao

(codigo): 18.44

Inst. Gestdo | PDM 1994 PDM 2012
Territorial | (codigo): 18.44 (codigo): 18.44

Utilizagao: Devoluto
Proprietario: SOLATU — Sociedade de Administrag&o de Propriedades, Lda. | Locatario: -

Planta de localizacéo e fotografia de identificacdo

CARACTERIZAGAO E AVALIACAQ PATRIMONIAL

Datagao: 1910 (aprovagéo do projecto), 1911 Autoria(s): Manuel Joaquim Norte Jdnior,

(construgio) arquitecto

Contexto urbano: Palacete com muro de jardim gradeado inserido na frente de rua

Caracterizagdo historico-arquitecténica-tipolégica: Encomenda de José Carreira de Sousa e obra
de um dos mais destacados ateliers no dominio da arquitectura privada, em Lisboa, nas primeiras
trés décadas do século XX, obteve o 102 Prémio Valmor em 1912. Constitui um exemplar qualificado
de arquitetura eclética contemplando motivos neo-medievais - designadamente o corpo torreado
que compde a frontaria e o desenho dos vdos - e de inspiracdo Arte Nova patentes no desenho das
serralharias das varandas, gradeamento e portdo em ferro para a Alameda. Subsistem apenas as
paredes em todo o seu perimetro e outros elementos arquitectdnicos exteriores (escadas, muretes,
guardas, gradeamento, portdo). O palacete apresenta-se como uma “ruina tratada” com o interior

das paredes refor¢ado e rebocado, sendo de destacar a relagdo que o imdvel, sobrelevado, e o muro

.. Camara Municipal de Lisboa
4 ! DMPRGU | DPRU | Divisdo de Planeamento Territorial
UCT | UITN | Divisdo Norte Lumiar — Charneca junhe 2013
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REGULAMENTO DA PROPOSTA DE ALTERAGAQ DO PLANO DE URBANIZAGAQ DO ALTO DO LUMIAR  (PUAL)

de jardim mantém com a Alameda das Linhas de Torres. Deve destacar-se a qualidade da artesania

presente nos elementos de cantaria e serralharia que subsistem do antigo palacete.

Materiais/Sistema construtivo: Alvenaria de pedra reforcada com elementos de betéo.

Estado de conservacgao: Bom Razoavel xX* Mau

*K

Avaliagdo patrimonial: Exemplar muito qualificado de arquitetura eclética habitacional do inicio do
séc. XX, patente tanto no projecto geral, como na pormenorizagdo e execucdo dos elementos

arquitetdnicos/decorativos.

Azulejaria {PISAL): -

Grau {Regulamento, art® 25° - C, n° 2): 1 % o 8

Espagos, elementos arquitecténicos, decorativos e pegas moéveis a preservar: Volumetria
original, fachadas principal e laterais, bem como 0s seus elementos arquitectonicos/decorativos em
cantaria e ferro fundido, escadas de acesso e respetiva guarda, muro, seu gradeamento e portédo
para a via.

FONTES DE INFORMAGAQ

Volume de Obra (AML - NI): 32682
Bibliografia:

QOutros inventarios patrimoniais:
Cartografia: Levantamento da Planta de Lisboa a esc. 1:1000, IGC/CML, 1948-50.

Outras: Proc? 4/URB/UPAL/2010, CML; Arquivo Municipal de Lisboa — Nucleo Fotografico € Nacleo

Intermédio.

Observagdes: (*) Quanto aos elementos em pedra. (**) Quanto a serralharia.

Agradecimentos: SOLATU — Sociedade de Administragéo de Propriedades, Lda.

Preenchido por: Carlos Inacio | Revis#o: Maria Helena Barreiros

5 » Camara Municipal de Lisboa
4 DMPRGU | DPRU | Divisao de Planeamento Territorial

UCT | UITN | Divisdo Norte Lumiar — Charneca junhe 2013
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Anexo 48
CML-Lisboa Interativa, ficha cadastral

ol

o Ficha de Cadastro Predial
Sig Prédio: 1806801107 Freguesia: Lumiar
x
Nome:
Moradas: e

Alameda das Linhas de Torres, 22

Caracterizacio:
Propriedade: Particular Tipo de Uso: Privado Situagdo do Prédio:  Registado
Anélise da Situagao Predial: [|compromissos:
isto Predial:
Freguesia: Lumiar Ne@ Descrigdo/Ficha: 2529/20061109 Natureza: Urbano
Denominagdo: Azinhaga de Entre - Localizagdio: | Alameda das Linhas de Torres, n%22
Muros
Aréa Total: 3103,23 Aréa Coberta: 471,79 Aréa Descoberta: 263144

Descrigdo: | Moradia composta de caves, rés-do-chéo, s6téo e jardim.

Matriz Predial:

Artigo - .
Matricial Tipo de Artige |Letra/Andar |Cod_Sig Fracgao IMorada
18-00196 P

Alameda das Linhas de Torres n°22 -

Descrigao

Titulares Matriciais:

METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

|Malﬂz |Latra/Andar Nome IMomda INIF Local Cédigo Postal |Pane |
18-00196 SOLATU SOC ADMIN AV QT GRANDE 95 500476861 2610-284 100.000
PROPRIEDADES LDA AMADORA
Desenvolvimento e manutengaoc por: CML/DMGP/DC
Pagina 1

Data: 10-09-2017
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Anexo 49
LXBD ficha Histéria do Edificio

=B

if:
P

-LXBD

Historia do Edificio
Nome: - Freguesia: Lumiar N2 Qbra: 32682
Codigo SIG: 1806601107001 Areade Gestdo: UIT Norte - Lumiar/Charneca
Moradas:
Local: N2 Policia:
Alameda das Linhas de Torres 22

CMP Edificio

Cédigo CMP:18.44 Designacdo Patrimonial:
Outras Designagdes: Classificacdo Oficial: -- -- --
Localizacdo:

CARACTERIZACAO
Proveniéncia: PDM 1994 PDM 2012 pPU/PP
Origem:
Autor{es) / Projetista(s): Data do Data da

Projeto: Edificagdo:

Prémios:Prémio Valmor
Grau de salvaguarda atribuido: |Grau 1 - m e |Grau 2 | - s Grau 3 -

AZULEJARIA (PISAL)
Tem | |N§o Tem | X

TIPO DE AZULEJIOS

Padrdo Friso Platibanda Cercadura Barra Faixa de Remate Registo

Nivel de Salvaguarda atribuido: 1 2 3 4

Desenvolvimento e manutengao por: CML/DMPRGU/DIGC

Data: 24-06-2016 Pagina 1 de 2 paginas
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Histdria do Edificio

DESCRICAO

Integrado num grande jardim, delimitado por muro com gradeamento, a definir gaveto, este palacete foi mandado edificar por
iniciativa de José Carreira de Sousa, com projeto do arg. Manuel Joaguim Norte Jdnior. O inicio da sua construgdo data de 1911,
tendo sido distinguido com o Prémio Valmor de 1912, Os membros do juri consideraram a Villa Sousa, como também é conhecido,
(...) @ mais bella casa edificada na cidade de Lisboa no anno de 1912. Traduzindo uma arquitetura civil residencial eclética,
destacava-se pela harmonia de proporgdes e elegancia do seu torredo, pelo trabalho escultodrico das cantarias, assim como pelo
recurso frequente ao arco pleno e aos colunelos, caracteristico da obra de Norte Junior. Objeto de obras de transformacao, ao longo
do tempo, esteve para ser demolido, encontrando-se atualmente em ruinas, mantendo apenas a fachada e algumas paredes.

VALORES A SALVAGUARDAR

FONTES E BIBLIOGRAFIA

EQUIPA TECNICA

Elaborado por: Data:

Atualiza¢do:cristina.santos Data:30/0ct/15

Preenchido por: cristina.santos Data: 30/0ct/15
OBSERVACOES

Desenvolvimento e manutencao por: CML/DMPRGU/DIGC

Data: 24-06-2016 Pagina 2 de 2 paginas
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Anexo 50
Caderneta predial (CML Plataforma Casa Pronta)

aqto;ide_nde ) CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS 3044 . ISBOA 11

Inoeurmcncho DO PREDIO I

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 18 - LUMIAR
ARTIGO MATRICIAL: 196 NIP:

ILOCALIZACEAO DO PREDIO |

Av./Rua/Praga: Alameda das Linhas de Torres n°22 Lugar:

Av.J/Rua/Praga: Alameda das Linhas de Torres n°22 Lugar: - Cédigo Postal: 1600-010 LISBOA

|DESCRI¢§O DO PREDIO |

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utilz. Independente

Descrigio: Moradia Construgdo moderna destinada a habitagio. Cave 1 divisdo, ric 18 divisbes, sétdo - 2
divisdes, ardim S.C. 471,79, jardim 2.631,44

Afectagio: Habzacho N® de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 21

IAREAS (em m*) I

Area total do terreno: 2 3314400 n¥ Area de implantagio do edificio: 471,0000 n¥ Area bruta de
construgio: 9420000 n Area bruta dependente: 0.0000 m? Area bruta privativa: 942,0000 ¥

IDADOS DE AVALIAGAO I

Ano de inscrigio na matriz: 1966 Valor patrimonial actual (CIMI): €430.220,00 Determinado no ano: 2015

Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagdo Coordenada X: 111.083 00 Coordenada Y: 199.917,00
> Jel_>» _J~_» J~_°e =@ J*L_s J=_¢° 1|

430 22000 . 0300 80742 ® 1.00 . 220 . 1,000 ¥ o0&

Wi » walor patrionial Detino, Ve vaior base dos prédios edficados, A * Srea bruta do comatruclio mas 3 dred encedents § Scea de Implantacio. Ca » confioents do
atectaclo €1 = coeficente de localzacho, Cq = cosfcmrie de quakdade @ confono, O = cosfcente de vetunter, seado A = (Aa » Ab) x Cay* Ac = Ad_em que Aa
TEPIEIAE B bR LU DOvatv B, AD 1Dl 35 Meds LV Jependerte AL Iepresantd B 3 ed 30 1eTeD v e Bk 50 ivie Je Guds veles b bed de Tt ho A
fepresantd & &red 00 1emen) INTe Qué exlede O WMbe de Guds veles 3 3/ed J¢ Mmplantacdd, (A3 & AL) v Cay = 100x 1.0+ 0. B0 w (190 - 100y = 0.85x (220 - 1005« 0 A0 x
(Aa » Ad - 220 0000)

Teatando-se de terrenos pars construcho, A = Aren bruts de corabrucso rieyada de AD

* Valor avedondada, ros teemos 20 n*2 do At * 3% do OML

Mod 1 do IMI n®: 5259076 Entregue em : 2012/11/08 Ficha de avaliagao n®: 7854372 Avaliada em :

2012/11/22
TITULARES
AR Sl b e Sw— G St 0 G- @ e herw
“ . - = - S, - - “bas - - - - AR - -
e W e crm et s Seglie S e A
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AT
% autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 3344 - LISBCA-11

|Oblido via internet em 2016-05-05

QO Chefe de Finangas

{Maria Manuela Ferreira Laranjeira)
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Anexo 51
Certidao da Conservatdria do Registo Predial de Lisboa
(CML Plataforma Casa Pronta)
Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Lumiar

Lisboa
2529/20061109

casa

pronta

Certiddo On-line
Cédigo de acesso: 5638/2016

DESCRICAO EM LIVRO:
N.* 2178, Livro N*: 7

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO
DENOMINACAO: Azinhaga de Entre - Muros

SITUADO EM: Lumiar
Alameda das Linhas de Torres, n®22

AREA TOTAL: 3103,23 M2

AREA COBERTA: 471,79 M2

AREA DESCOBERTA: 2631,44 M2

Usada a faculdade de atualizaclio de &rea prevista no n.* 1, do artigo 28.°-B, do C&digo do

Registo Predial

VALOR TRIBUTAVEL: 14.894,01 Euros

MATRIZ n*: 196

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Moradia composta de caves, rés-do-chio, sétlo ¢ jardim,
0(A) Conservador(a)
Ana Maria Correia Marto

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 10 de 1982/09/17 - Aquisigdo
avsmmne e s

- -
P
. e — LR S e A e el o gy W S SR G T S el Al
. e
™ - - - - -
- - -
. ——

el WAy e s s B e R w IR Gy R . e ey s

[ T eEE . A E SRS wee S

- -~ - - - - -

A Cengervadora
Maria José Lopes Rodrigues Luis

C.R.P. Lisboa Informaglio em Vigor Pégina - 1 -
www.predialonline.aj.pt 2016/05/05 15:40:09 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Lumiar
Lisboa
2529/20061109

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

7* Conservatéria do Registo Predial de Lisboa

OFICIOSO

AVERB. - OF. de 2009/10/01 12:27:26 UTC - Rectificagdo
Registado no Sistema em: 2009/10/02 12:27:26 UTC

DA APRESENT. 10 de 1982/09/17 - Aquisicgdo

>

SUJEITO(S) ATIVO(S):
**  SOLATU - SCCIEDADE FAMILIAR DE ADMINISTRACAO DE PROPRIEDADES PARA LAVOURA E TURISMO,
S.A.R.L.

O(A) Ajudante, em substituigio

O(A) Conservador(a)
Ana Maria Correia Marto

REGISTOS PENDENTES

C.R.P. Lisboa Informagdo em Vigor Pigina - 2 -
www.predialonline.zj.pt 2016/05/05 15:40:09 vUTC www.casapronta.mj.pt
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Anexo 52

SIPA-Palacete na Alameda das Linhas de Torres / Villa Sousa

Mopumemos

23

METODOLOGIA DE REABILITACAO ARQUITETONICA PALACETE VILLA SOUSA

s momImCtos puSHC/APE PageslserSIPA aspsid=11508

PATRIMONIO
Sistema de Informacio
SIPA para o Patrimonio quuitecmnic CULTURAL
oA o SACAVEM
* SIPA S
@ Parceiros SIPA »
* Recursos
* Produtos e Servigos »
= Revista Wonumentos »
= Noticias
» Agenda
® Forte
Registo | Login

PALACETE NA ALAMEDA DAS LINHAS DE TORRES / VILLA Sousa IPA.00011508
Portugal, Lisbea, Lisboa, Lumiar

Palacele eclético, Destaa-se o irabalho esaulurada das cantarias. da fachada principal, bem como o frecuante
recursa 20 arco de volta perfeita ¢ aos colunelos, caracteristico da obra de Norte Janior.

Namero IPA Antigo: PT031106180693

Fsgisto wisualizads 378 vezss dasde 27 Juic de 3611

Regista Mapa Alerar Registo Votar/Comentar
Arquivos e colecgdes 3 Imagens Adicionar Imagens. Votos/Comentirios (0)
REGISTO

[Editicio e estutura [Ediicio] |Residenoial unifamilar] [Casa| [Palacete

DEeSCRICAQ

De planta definida por rectsngulo de perimetro ireguler, apresenta vokimetria escalonada, sctuaimente sem
cabertura (*1). Com superiicie murdria e reboco pintaco, compde-se dle 3 pisos (um deles parcialmente enteriado
& oulro limitade a corpo a 5. Algado principal a ., com embasamento separado por fiiso de cantaria 2 perfurado
por janelas iluminantes d peilo. Sobre exte embasamento desenvolver-se 2 oorpos senda um deles, o corpo 4 S.,

tecuado em planla relativaments ac oulio, < arlindada com varanda de perimelo coingidenle Gom © respecivo
recuo. Este apresenta piso témeo rasgado por dupla janela de sacada inscrita em arca de volta perfeita em cantaria
com viio decorada com mofivos esculpidos. Sobre este conjunto registase, ao nfvel do 1° andar, a sberturs de
janelas de peito inseritas numa arcatura - de 5 vies de voha perfeita suportada por eslunelos - servidas por
varandim de base em cantana suporada por misulas & com guarda metalica. ESte corpo € superionmente rematado
por cormija muita destacada. O corpo a N., apresenta-se dominado pela abertura de janela de sacada com guarda
metilica em femo torjada ladeada por 2 janelss de peito todas em arco de volta perfeila. integradas em arquivolia
animada por decoragio relevada, O conjunto & superiormente rematado por pano de muro curvo delimitado por

PUSHC/ALP Fay

662014 00-49

TSLIA aspRYid=11508

hp:
volutas e interrompido, ao centro, por painel em reboco decorada com medalhiio circular precedido por festdo e s Toa‘w:
sobrepujado por Aica ciiva. Acode-se 30 INTERIOR atraviés de lango fecta da escadas com patamar, contigue 40 =1
alcada lateral N. do corpo 3 N., que articula com este akada - no qual se kealiza a entrada principal - € com compo Ammvos
recuado. (2)

Aameda das Linhas de Tomes, n. 22. WGS84 (graus decimais) lat.: 38, 762336, long.: -9,156025

PROTECGAO

ENQUADRAMENTO

Urbano, destacado, iselado, em propriedade com perimetro delimitado por muro com gradeamento. A definir gaveto
entre a Alameda dss Linhas de Torres & 3 Azinhaga de Entre Muros, & em posicao sobrelevada relstivaments aos
mesmos. Em posiclio rontera 4 Casa de Nossa Senhora do Carme ( v. PT031106180693 )

DESCRIGAQ COMPLEMENTAR

UTILIZAGAO INICIAL
Residencial: casa

UTniLizagio AcTuaL
Devolute

PROPRIEDADE
Privada: pessoa singular & pessoa colectiva

AFECTAGAO
Sem afectacio

EPoGa CONSTRUGAOD
Séc. 20

ARQUITECTO / CONSTRUTOR / AUTOR
ARQUITECTO! Manuel Josguim Norte Jinfor (1911), CONSTRUTOR: Zacarias Gomes Lima (1910)

CRONOLOGIA
c. 1910 - 1969 - € proprietario José Pedro Cameira de Sousa. 1?\0 ‘Setembro - ubedura & enchimento de
caboucos. construgo de muros de vedacio do Dezembro - inicio da

construgao do edificio, sendo proprietaric José Pedro Carreira de Sousa. DON’DM’\Q projecto do arquitecto Manuel
Jeuqu\m Norte Junior {1878-1062) & sendo responsavel pela obra o constiutor civil Zavarias Gomes. Lima;
de escada de ferro de acesso 4 charming; 1911, Agosio - consirugao de uma caposira; Novembro
uwl.lmnguu do jardim com gruta, cascata com (egalo @ estula de ferro; 1812 - o edilivio recaba o Promio Valmor;
1815, Julho - consiugda de um muo a vedar a propriedade; 1820 - edificagdo de uma tocheira no lemeno
envelvents; 1932 - obras de bansformaco: 1937, Julho - constugdo de uma garagem; 1938 - encontra-se
instalada no edificio a Legido Partuguesa; 1968 - José Pedro Carreira de Sousa passa 4 residi na Avenida Estado
Unidos da América. 140, 5° Esq.; o proprietério mandou demolir dois anexos, que serviam de cavalaricas, picadeiro
& vacaria; 1970 - o ediflcio & proprisdade de José Maria Gongalves & de Joaguim Dias Pinho; 1875 - os temenos
sd0 propriedads da SOLATU - Sociedade Familiar de Administagho de Proprisdades para Lavoura & Turismo,
SARL; 1981 - o edificio #ncontra-se em vias de ser demolido; 1987 - o adificio ja se encontrava em minas; 2003 -
apenas resta a fachadn,

DApOs TECNICOS
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Monumenos vy

PUSICIARD Ik

SLUA aspxTid=11502

Paredes autoportanies

MaTERIAIS
Alvenaria mista, reboco pintada, cantaria de calcario, estuque, ferro farjado, madeira, vidro, azulejos

BIBLIOGRAFIA

ASVV, Guia Urbanistico e Arquitectdnico de Lisboa, Lisboa, 1987 ; PEDREIRINHO, José Manuel, Histdria da
Prémio Valmor, Lishoa, 1988 : FERNANDES, José Manuel, JANEIRO, Maria de Lurdes. TOSTOES. Ana Cristina,
CAMARA, Femanda, A Arquitectura do Prinelpio do Século em Lisboa (1800 - 1625); Lisboa, 1981 ; CONSIGLIERI,
Carlos, RIBEIRO, Filomena, VARGAS, José, ABEL, Warllia, Pelas Frequesias de Lisboa. O Termo de Lisboa -
Benfica, Carnide, Lumior, Ameixoeira, Ghameca, Lisboa, 1993,  hifpfargpapel.fautl ptjumpbox
InaderT47projsCasa=Jost CIHAT+ Caneira+der Sousa+ +Vila+Sousa, 19 Setembro 2011.

DOCUMENTAGAD GRAFICA
IHRU: DEEMM/DSID

DOCUMENTAGAD FOTOGRAFICA
IHRU: DEEMN/DSID

DOCUMENTAGAD ADMINISTRATIVA
CHL: Arquive de Obras, Proc® n° 32682

INTERVENGAO REALIZADA

PROPRIETARIO: 1933, Feversiro - abras de limpeza e reparagses interiares e exteriores; 1936, Abril - reparagéo
do muro de vedagaa da proprisdade; INQUILING: 1538, Feversiro - lmpezas e reparacoes interiores, caiagso de
teatos, lavagem de azejos ¢ pintwia de caixilharias; Margo - reparagho das coberturas ¢ da claraboia;
PROPRIETARIC: 1940, Setzmbro - reparagan do telhado & muro de vedagio da propriedads; 1941, Setembra -
obras gerdls de impeza @ benefiviagao: 1944, Gutubro - pinturas interiores em tectos & paredes: 1947, Abril -
levantamento de um muro; 1947, Dezembio - reparagio & pintura do porlo de acesso 4 garagem; 1948, Dezembra
- reparacéo ¢ pintura do partio de acesso @ propricdade; 1953, Maia - obras geras de linpeza da propricdade;
1962, Novembro - pintura exterior de um porta ¢ de Uma porta.

OBSERVAGOES

*1 - motivada pelo avancado wstado de degradacio do imdvel. *2 - dado 0 pessime estado de conservacda do
imével e da vegetacao circundante, nao foi possivel confirmar se ainda se mantém a bow-window do algado lateral
S. que articulava, segundo planta existente, com sala de jantar. e muito menos a traga interior do mesmo.

AuTOR E Data
Teresa Viale. Maria Ferreira & Sandra Costa 2001

AcTtuaLizacio

Copyright £ 2001-2016_ Dirngn-Geral da Patriménio Culural _ Ministéro da Culturs Avisos Legais

Anexo 53
Edital - Toponimia
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Anexo 54

Proposta de Loteamento (Alteracdes)

Anexo 55

Precos indicativos do mercado imobiliario em Portugal

Jornal Econdmico — Noticias sobre imobilidrio, imdweds para venda ¢ arr.. Bittp:fwww jomaleconomico sapo. ptfimabiliarios
pa it J pa.p

Para comprar casa nas zonas histdricas de Lisboa vai ter de pagar 6.367
euros/m2 (http://www.jornaleconomico.sapo.pt/noticias/para-comprar-
casa-nas-zonas-historicas-de-lishoa-vai-ter-de-pagar-6-367-
eurosm2-180899)

Em determinadas zonas de Lisboa para comprar uma casa pode pagar entre 10 2 12 mil euros

o metro quadrado mas o valor médio nas zonas historicas da capital & agora de 6,367 eura/m2,
mais 8,7% do que em 2016,

Fernanda Pedro / 06 Jul 2017
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