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|. EPIGRAFE

«Nenhuma restauracao se deve empreender, nem se deve autorizar, sem que
previamente se defina, bem precisa e bem nitidamente, qual o fim de utilidade social a
gue esse trabalho se consagra (...)»

Ramalho Ortigdo, Arte Portuguesa, Lisboa, Livraria Classica Editora, 1896 (reedi¢do de 1943), p. 230.
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I1l. GLOSSARIO

ACRRU - Area Critica de Recuperacéo e Reconversédo Urbanistica

CEU - Conselho Europeu de Urbanistas

CIAM - Congresso Internacional de Arquitetura Moderna

GDDC — Gabinete de Documentacao de Direito Comparado

GTL — Gabinetes Técnicos Locais

ICOM — ICOM - Conselho Internacional dos Museus

ICOMOS - International Council on Monuments and Sites

IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira

IHRU — Instituto da Habitac&do e da Reabilitagcdo Urbana

JESSICA — Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas

OCDE - Organizacéao para a Cooperacgéo e o Desenvolvimento Econdmico

PEH - Plano Estratégico da Habitag&do

PRAUD — Programa de Recuperacdo de Areas Urbanas Degradadas

PRID — Programa para a Recuperacao de Imdéveis Degradados

Programa Polis — Programa de Requalificacdo Urbana e Valorizacdo Ambiental de
Cidades

PGU — Plano Geral de Urbanizacéo

PROHABITA - Programa de Financiamento para Acesso a Habitagdo Propriedade
Horizontal

PRU - Programa de Reabilitacdo Urbana

RECRIA — Regime Especial de Comparticipacéo na Recuperacéo de Iméveis Arrendados
RECRIPH — Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na Recuperacdo de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal

REHABITA — Regime de Apoio & Recuperacéo Habitacional em Areas Urbanas Antigas
TERCUD - Centro de Estudos do Territério, Cultura e Desenvolvimento

UNESCO - Organizagéo das Nag¢6es Unidas para a Educacéo, Ciéncia e Cultura

CEU - Concelho europeu de urbanisticas
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IV.RESUMO

A presente dissertacdo centra-se no tema “reabilitagdo de edificios habitacionais

com valor patrimonial — o caso do centro histérico de Guimaraes

Com o passar dos anos tem-se feito, cada vez mais, um esforco para tentar
combater as areas degradadas das cidades e colmatar lacunas referentes as
acdes tomadas nesse sentido. E necesséaria a intervengdo dos Arquitetos que,
através dos seus conhecimentos e poderes, tém a obrigacdo de manter a historia

da Arquitetura intacta no tempo.

Esta dissertacdo centra-se em analisar algumas questfes inerentes ligadas &
reabilitacdo de edificios habitacionais, declarando possiveis respostas. As
guestbes vao desde perceber como é que um espaco reabilitado pode ser tdo
adequado como um espaco pensado de raiz até a questdo da utilizacdo de
materiais, passando pelo tipo de relacionamento entre o arquiteto e o proprietario,

e como os dois protagonistas podem fazer valer as suas ideias em simultaneo.

Este trabalho pretende, entdo, transmitir a importancia da reabilitacdo e
preservacado dos centros histéricos, mostrando que com a reabilitacdo € possivel

a sua conservagao.

Para uma melhor compreensdo do tema selecionado, Guimarées apresenta-se
como uma cidade que vai ao encontro de todos os pontos referidos até este
momento, sendo o seu centro histérico um exemplo de requalificacdo e
conseguindo, com uma metodologia bem determinada, manter todas as origens

da cidade, no qual sao utilizadas técnicas e materiais tradicionais de construcao.
A dissertacao termina com a andlise de cada projeto escolhido para estudo.

Palavras-chave: Requalificacdo, Reabilitagdo; Centro histérico, evolucao urbana,

Guimaraes, Patrimonio, Edificios habitacionais.
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“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO DE

GUIMARAES”

V. ABSTRACT

The present dissertation focuses on the theme “housing rehabilitation of buildings with

heritage value — the case of the Guimaraes Historic Center”.

With the passing of the years has been done, more and more, an effort to fight the
degraded areas of cities and fill gaps for the actions taken in this direction. The
intervention of Architects through their knowledge and powers is need, they have the

obligation to keep architectural history intact in time.

This dissertation focuses on analyzing some issues inherent connected to the
rehabilitation of habitational buildings, declaring possible answers. The question goes
since knowing how one rehabilited space can be so appropriate like a designed space
of root, until the question of the utilization of materials, passing for the kind of
relationship between the architect and the owner, and how both protagonists can make

enforce their ideas in simultaneous.

This work pretends then transmit the importance of rehabilitation and preservation of

historic centers, showing that with rehabilitation is possible its conservation.

To a better understanding of the selected theme, Guimaraes present itself like a city
that goes to encounter of all referred points until this moment, being your historic center
an example of requalification and succeeding, with a methodology well determinate,
keeping all the origins of the city, on which one utilized techniques and traditional

materials of construction.
The dissertation concludes with the analysis of each project selected for the study.

Key — words: requalification; rehabilitation; historic center; urban evolution; Guimaraes;

patrimony; habitational buildings.
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DE GUIMARAES”

CAPiTULO |
1. INTRODUCAO

Nos dias de hoje, vao surgindo cada vez mais intervencdes no patrimonio, vao
emergindo um pouco por todo o pais, afirmando-se cada vez mais como uma
alternativa a construcdo nova. Durante varios anos ndo deram atencéo devida a
degradacéo, que se instalou nos centros urbanos das cidades. Atualmente em
Portugal o tema reabilitacdo urbana dos centros histéricos tem vindo a ganhar
projecdo e ja existe uma maior atencdo ao problema da sua degradacdo. Num
momento em que a economia mundial encontra-se fragilizada, revela-se
necessario para evidenciar as melhores préticas, ponderando necessariamente 0s

valores arquitetonicos e sociais das intervencgoes.

Torna-se importante mostrar tudo o que foi feito, e uma avaliacdo dos resultados
obtidos na sequéncia das diferentes formas de intervir aplicadas nas ultimas
décadas e nos mais distintos locais e de como se pode conservar os Centros
Historicos. E o que se pretende realizar e mostrar, com o presente trabalho,

através do estudo de caso do centro histérico de Guimaraes.

O Centro Historico de Guimaraes € o objeto de estudo na qual, através das boas
praticas de intervencdo no patriménio, destaca-se nacionalmente e
internacionalmente, com diferentes prémios e reconhecimentos. Em janeiro de
2011, o jornal The New York Times elegeu Guimardes como um dos 41 sitios do
mundo a ser visitados. Devido a consagracdo em Patriménio Cultural da
Humanidade por parte da Unesco e da Capital Europeia da Cultura 2012, o jornal
refere Guimardes como uma cidade jovem e que possui uma vida artistica
intensa. Para melhor compreender o que foi feito ao longo dos anos no centro
histérico de Guimaraes, é importante mostrar o que foi feito antes de surgir o GTL
e mostrar a atividade desta entidade enquanto reguladora, gestora e executora
das intervencdes feitas, numa outra parte analisar algumas intervencdes

executadas através dos estudos de caso.
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1.1. OBJETIVOS

A presente dissertacdo tem como objetivos avaliar as condicfes e o estado de
conservacdo do Centro Histérico de Guimardes, abordando as intervencdes
realizadas, analisar o processo de atuacdo a nivel reguladora, projectual e
fiscalizadora do GTL ao longo dos anos.

Mostrar como € que a manutencdo e conservagdo promovem, de uma forma
preventiva a salvaguarda de edificios antigos, prolongando o seu tempo de vida
uatil. Compreender a utilizacdo dos diferentes espacos, bem como, as técnicas e
0s materiais utilizados neste tipo construgdes. Indicar Boas Praticas de

intervencdes na Europa

Caracterizar as intervencdes efetuadas nos edificios correntes habitacionais, por
ser estes que ao longo dos anos, mais contribuiram para a consolidacdo e
construcdo da malha urbana, revelando-se fundamental para a preservacédo da

imagem do Centro Historico.

Pretende-se que com a analise das intervencdes realizadas nos edificios do
Centro Histérico de Guimardes, poder-se-a refletir sobre os fatores que
influenciaram as formas de atuacédo para conserva-se o0 patriménio do Centro

Historico.

Pois as zonas mais antigas das cidades degradam-se, acentuando a tendéncia
para a desertificacdo, aumento de problemas sociais e falta de condi¢cbes de
habitabilidade para tal, € necessario reabilitar para sua conservacdo e melhorar
as suas condicdes de tal forma pode-se entdo colocar a seguinte pergunta de
partida:

“De que maneira a reabilitacdo se converte num método de conservacdo”?

Pretende-se, assim, contribuir para a definicdo das metodologias a adotar para

dar continuidade a salvaguarda deste patriménio.
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1.2. METODOLOGIA

A metodologia da presente dissertacdo seguiu varias fases, nas quais captar e

analisar todos métodos utilizados para a sua elaboracéo.

Inicialmente comecou-se com uma revisdo bibliogréfica, onde foi recolhido todo
material tedrico, desde documentos escritos, visitas ao Centro Historico de
Guimaréaes, fazendo o levantamento e avaliacdo do estado de conservagcao dos
edificios. Realizou-se um reconhecimento de toda a area do Centro Historico ao
mesmo tempo foram registadas imagens que mostram o seu estado, conhecer o

que levou a necessidade da reabilitacdo urbana, bem como a legislacéo aplicavel.

Foram feitas visitas ao posto de turismo, a gabinetes de arquitetura que se
encontram no centro historico, a Biblioteca Municipal Raul Brandao, ao Arquivo
Municipal Alfredo Pimenta e ao GTL que se encontra na Camara Municipal onde
se pediu informacdo e elementos sobre a evolugcdo do centro historico, sobre a
sua reabilitacdo ao longo dos anos, sobre a candidatura de Guimardes a
patrimonio cultural da humanidade e informacfes sobre a candidatura a capital
europeia da cultura. Na investigacado efetuada foram consultados documentos

oficiais e recolhidas fotos antigas.

Seguidamente, compreender os métodos os processos e as dificuldades das
reabilitacOes feitas em Guimardes ao longo dos anos até aos dias de hoje.

De seguida foram feitos levantamentos, analises e estudo de projetos elaborados
e aprovados pela camara de Guimaraes. Observacao e estudo dos processos de
obras presentes na CMG e no Arquivo Municipal Alfredo Pimenta relativos a
intervencao de diferentes datas e iniciativas publicas ou privadas.

Centra-se a investigacao nos estudos de caso, na qual seré feita uma descricéo e
comparacao de algumas habitacbes mais importantes que foram reabilitadas,
desde de analise de vaos, fachadas, matérias aplicadas, entre outros, analisados

0S projetos e o resultado das obras.
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Apos a fase de recolha de material segue-se a fase de organizacéo, recolha da
informacdo importante para permitir uma reflexdo sobre a histéria dos centros
historicos e tendo como estudo de caso o Centro Historico de Guimardes
classificado em 2001 como Patriménio Cultural da Humanidade pela United
Nations Educational, Scientific, and Cultural Organization (UNESCO). Em 2012 é

selecionado para ser Capital da Cultura.

Quanto a estrutura a dissertacdo estd estruturada por capitulos, como se pode

verificar no ponto 1.3.

Pretendendo assim com esta analise uma apreciacdo da reabilitacdo efetuada e

mostrar a conservacao dos edificios.
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1.3. ESTRUTURA DA TESE

Objetivos Metodologia Estrutura da tese Conceito de Intervencao Boas Praticas de Intervengéo
internacionais
Reabilitacéo: Conceito, objetivos e sua A reabilitacdo e o seu enquadramento A reabilitacéo e o seu enquadramento Sintese das cartas e convengdes
importancia internacional nacional nacionais e internacionais

A sua Defini¢céo A sua Evolucéo

Enquadramento geogréfico A sua Evolucéo A reabilitacdo Urbana — GTL de Guimarées
Justificac@o dos estudos de caso Intervencao exemplar Intervencdo com apoio RECRIA Intervencao de iniciativa privada
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1.4.CONCEITOS DE INTERVENCAO

O nivel de degradacdo do edificio e o0s objetivos subjacentes do conceito
intervencdo enquadram a mesma em processos diferenciados, identificados

como:

Manutencdo - Para prolongar a vida util dos revestimentos € importante
programar operacdes de manutengdo periddicas, refere-se ao trabalho de rotina
necessario para manter o edificio num estado proximo do original, incluindo todos
0S seus componentes, quer sejam jardins, equipamentos ou outros elementos.
Deve igualmente ter uma acdo preventiva em relagdo a potenciais danos,
conhecendo-se igualmente os processos de decaimento das estruturas e a
durabilidade dos materiais. Deve ter na base um plano de trabalhos, com
identificacdo de acOes e a sua periodicidade, bem como uma previsao dos custos

associados.

Restauracédo - refere-se a acdo num edificio, ou parte dele, que esta degradado,
ou em ruina, sendo a sua “alteracao’/acdo executada com o objetivo de coloca-lo
de acordo com o desenho ou aparéncia de uma prévia data especifica
reconhecida como tendo o maior valor de autenticidade. Pretende-se recompor o
seu ambiente e logica arquiteténica, devendo existir um profundo conhecimento
da sua técnica construtiva, mas também da sua insercdo nas correntes
arquitetonicas ou estéticas da época. Este respeito pelo passado e as técnicas
gue exige pressupde que antes da realizacdo do projeto e escolha de solucdes de
intervencao se proceda a um amplo estudo documentando-o, uma investigacéo e

selecéo das solugbes mais adequadas para cada caso.

Conservacao — consiste num conjunto de operacdes de manutencao, que tém por
objetivo aumentar a durabilidade e prevenir a degradacdo de um edificio ou

monumento.
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Reabilitacdo - de um edificio, consiste principalmente na sua alteracdo de modo a
obter niveis de desempenho superiores aos existentes e a adquirir e/ou repor
condicOes de uso de acordo com determinados padrées exigéncias, sem alterar

as partes da construcdo que séo significativas para o seu valor historico.

Reparacéo - considerando que representa todo o trabalho necessario para corrigir
defeitos, danos significativos ou degradagdo causados deliberadamente ou por
acidente, negligéncia, condi¢cdes atmosféricas, desordens sociais, no sentido de

colocar o edificio em bom estado, sem alteragBes ou restauracao.

Alteracdo - refere-se ao trabalho produzido na construcdo que ndo se enquadra

na manutencgdo ou na reparacgao e cujo objetivo e modificar ou alterar algo ja feito.

Reconstrucdo - entende-se mais como uma operacao associada ao

desenho/concecéo do que ao objeto construido. Neste sentido, pode-se entender
gue o desenho pode ser reconstruido baseado em evidéncias ou em documentos
ou em ambos, fazendo-se a reposicéo parcial ou total dos elementos seguindo o

desenho original.

Reforgo - intervencdes a realizar para aumentar a capacidade de carga de uma

construcéo, algo para reforcar.

Reversibilidade - de um edificio, consiste principalmente na sua alteracdo de

modo a obter niveis de desempenho superiores aos existentes e a adquirir e/ou
repor condicbes de uso de acordo com determinados padrdes exigéncias, sem

alterar as partes da construcdo que séo significativas para o seu valor historico.

Durabilidade - € uma caracteristica que os materiais devem ter para cumprirem a
sua missdo que € preservar os edificios e monumentos antigos das intempéries e
adversidades, durante um longo periodo de tempo. Qualquer intervencao

efetuada deve garantir a durabilidade, com o minimo de alteracdes possiveis.

Pagina | 23
MESTRADO |NT~EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

1.4.1. PRINCIPIOS DE INTERVENCAO

Tendo presente as dificuldades na elaboracdo das estratégias de intervencéo,

apresentam-se alguns principios que deverdo estar na sua base e na conce¢ao

do projeto e que possuem atualmente bons niveis de consensualidade e séo:

A.

B.

Garantia da reversibilidade das solucdes preconizadas;

Adocéao de solugbes com o minimo de intrusao;

. Adaptacao da funcéo ao espaco e as caracteristicas do edificio;

Privilegiar a recuperacao de processos/técnicas antigas;

Privilegiar solugbes de intervencdo faseadas no tempo, como meio de
diminuicdo de solugcbes de grande envergadura e diminuindo custos

financeiros e sociais.

Afericdo prévia do nivel de Valor historico, cultural e tecnolégico do

edificio.

1.4.2. CRITERIOS E PROCEDIMENTOS DE INTERVENCAO

Os critérios e procedimentos, foram desenvolvidos segundo os estudos de Garcia,

de Paiva, Coias e Fielden, garantindo sempre que os principios da Carta de

Cracovia sao respeitados. Este procedimento deve compreender as seguintes

etapas: (Cabrita, A. Reis, Aguiar, J. e Appleton, J. Lisboa, 1993.)

A.

B.

C.

Estudos prévios de reconhecimento;
Andlise;

Diagnostico;

. Projeto reabilitacao;

. Obra e acompanhamento

Monitorizagdo e manutencao
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A Estudos prévios de Reconhecimento

l

Intervencdo necessaria? > Plano de
manutencdo

Andlises / Levantamentos:
Caracterizacdo histérica e documental
Caracterizacao tipo - morfolégica e construtiva

Levantamento das anomalias

\ 4

Diagndstico:
Caracterizacao das anomalias e suas possiveis

causas ) Sondagens
e Ensaios

Geral / pormenorizado A

Recomendacéo de medidas corretivas

|

Diagnostico conclusivo?

l

D Projeto de reabilitacdo mais Projeto de restauro

Modelac&o das medidas corretivas recomendadas

A\ 4

Obra e Acompanhamento

A 4

F Monitorizacdo e Manutencao

Esquema 1 — Esquema para uma metodologia de boas préticas de intervencéo.
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E conhecida a analogia entre a forma como, em engenharia, sdo abordados os
problemas das construcoes e a forma como a medicina aborda as doengas.

Ambos 0s processos sao constituidos pelas mesmas trés etapas sucessivas:

A. A sintomatologia (também designada por semiologia ou semidtica), ou
seja, o estudo dos sintomas apresentados, que inclui a anamenese
(historia clinica), ou seja, a recolha de informacéo sobre o principio e a
evolucdo da doenca até a data da primeira observacdo que devera

conduzir ao diagnostico, ou identificacdo, da doenca.
B. A etiologia, ou seja, o estudo das causas da doenca.

C. Finalmente, a terapéutica ou tratamento, destinado a corrigir ou eliminar
a doenca, eventualmente acompanhado de um progndstico, isto € de

parecer quanto a sua evolucéo.” (Coias, Vitor, 2006.)
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1.5.BOAS PRATICAS DE INTERVENCAO INTERNACIONAIS
1.5.1. BARCELONA - CIUTAT VELLA

O forte empenho que a Camara Municipal Barcelona fez no inicio dos anos
Oitenta transformacao da cidade e a melhoria das condi¢des de vida em todos os
bairros € um dos exemplos mais claros conceitual e concreta na Ciudad Vella. O
convicgcdo de que era necessario explorar novas formulas intervencdo urbana
resultou na criacdo de uma economia municipal misto (publico e privado) capaz

vertebrados regeneracao e revitalizacdo do centro histérico da cidade.

A intervenc@o no centro histérico de Barcelona foi iniciada em 1987. Para dar
resposta aos objetivos propostos foi criada uma sociedade andénima municipal,
Promocié de Ciutat Vella, que ficou encarregue de executar o projeto e a

respetiva afetacdo da area subordinada ao centro historico.

O projeto foi assim desenvolvido com base na parceria entre o poder publico e
instituicoes privadas.

Por um lado, para recuperar a centralidade perdida com a expansao da cidade
como o exemplo pelos bairros do centro histérico de Barcelona apds a demolicéo,
em meados do século XIX, as muralhas medievais. E por outro lado, assegurando
gue essa recuperacdo da centralidade assumiria sem sacrificar o carater

residencial e proximidade dos bairros histéricos.

A criacdo de novos espacos urbanos, a qualidade da habitacdo publica a
disponibilizacdo de estruturas distritais, o impulso reabilitacdo de edificios
privados, a remodelacdo de ruas com o objetivo de torna-las mais espaco mais
seguro e mais para O viajante que para o0 veiculo, e modernizacdo da
infraestrutura e redes de servicos, incluindo a implementacao do sistema recolha
pneumatica, tém sido e sdo alguns dos as diretrizes basicas que permitam
alcancar e manter um equilibrio entre a grande dois dindmica que a cada dia

juntos em Ciutat Vella a centralidade e proximidade.
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Desde 1987 0 Plano de Reabilitacdo para toda Ciutat Vella, no centro histérico de

Barcelona (96.000 habitantes) desenvolver varios programas sectoriais de

intervencao que transformou profundamente o distrito.

Programas que afetam o planeamento urbano, habitacdo, infraestruturas, espacgos
publicos, equipamentos e doagfes, bem-estar social, revitalizacdo econbmica,

acessibilidade, mobilidade e seguranca.

A Ciutat Vella foi durante séculos a politica, industrial, comercial e financeiro
Barcelona. Com a nova dimensao urbana adquirida pela cidade apds a conclusao
do Eixample no século XIX, o distrito entra em um processo imparavel de
degradacéao progressiva. A perda de peso e do progresso econdémico das classes

de renda mais alta para outras areas da cidade faz com que esses bairros
parecem logo afetados pelos problemas decorrentes da n&o renovacao do tecido

urbano, a deterioracdo assentamento habitacional, de atividades marginais e
precario. Ao longo dos anos acentuou os problemas criando bolsdes de caréncia
social e areas urbanas. Além disso, o grau de centralidade do distrito de aumento

da mobilidade com todas as suas consequéncias: congestao, perda de qualidade

ambiental, ruido, poluicédo de risco.

Em 1987 Ciutat Vella é considerado como Area de Reabilitagdo Integrada, um
instrumento de moptma possibilitando ac¢des conjuntas de todos os governos na

area.

O modelo em que a aposta é tornar compativel com a atividade econdmica
interna terciario (restauragdo, comércio, turismo, servicos, lazer) e aumentar a sua
gama de centralidade com a instalacdo ou melhoria de eventos -culturais
importantes. Isto ndo € apenas desenvolver acdes que impecam a fuga da
populagado residente, mas s&o atrativos para atrair novos na revitalizacao futuro

causando planeamento social, econémico e urbano.
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Medidas adotadas pelo Plano de Reabilitacdo para Ciutat Vella

A.

B.

Investimento na centralidade, simbdlica e tipoldgica;

Reconfiguracdo e adaptacdo da cidade a espaco urbano, cultural e de

lazer;

Requalificacdo do patrimonio histérico-arquitetonico existente, do parque

habitacional, das infraestruturas urbanas;

Reforco dos espacos publicos, dos equipamentos e das condicdes de
mobilidade - requalificacdo dos percursos pedonais, medidas de restricao
de acesso a automoveis particulares, incentivos ao uso de transporte

publico e de bicicleta — seguranca e bem-estar social;

Reativacao de atividades econd6micas e implantacdo de novas atividades

culturais com capacidade catalisadora.

Criagdo de programas de financiamento especificos direcionados para a
reabilitacdo de edificios e para a conservacéo do patrimonio arquitetonico e
promocao de acdes de libertacdo de solos para a construgcdo de novos

espacos publicos;

Processo de transformacéo e revitalizacdo da Cidade Velha - Barcelona

A.

B.

C.

Renovacao urbana tem afetado cerca de 500 edificios e 4.500 casas, 20%
da que estavam vazios, transformando-se 110.000 m? de area ocupada em
espaco publico (61%), o equipamento (15%) e vivendas (24%).

Foram construidas 3.100 novas habitacdo publica, 600 por meio de

reabilitagc&o integral.

Com a ajuda a reabilitagéo privada 3109 melhorou com 42.565 edificios e

local de habitacdo, 53% dos edificios Ciutat Vella privado.
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D. O espaco publico foi adaptado a partir de o critério de alta densidade fisica
Ciutat Vella. Acdes como abertura da Rambla del Raval, pracas George
Orwell e Francesc Xirau, 0 em seguida, o passeio ou Cambo extensao
Avenue e espacos Alada Vermell ea Pou Figuera sao alguns exemplos de

maior.

E. A renovacgédo da via publica tem afetado 265 ruas. O regime de mobilidade
tem prioridade para o pedestre em frente veiculo nas ruas que néo sao
artérias major. Em cada rua é renovada tem modernizado servicos de

redes: agua, eletricidade, gés, telefone, iluminacdo e esgoto.

F. Ciutat Vella ganhou um novo infraestrutura: a rede de coleta pneumatico de
residuos soélidos. Sao servico de rede e 2.420 metros de profundidade duas
estacdes de coleta, Santa Caterina e Raval. Até 2012, € planos de instalar

6.715 novas m rede.

G. Os distritos de Ciutat Vella foram fornecidos com mais de 40 novas
instalagdes, como bibliotecas, centros civicos, centros de servi¢os pessoal

e social, escolas, cuidado e habitacédo para os idosos.

H. Trés mercados de abastecimento municipal Ciutat Vella foram renovados:

Boqueria Santa Caterina e Barceloneta.

I. Foram localizados no centro histérico grandes amenidades da cidade,
como MACBA, CCCB e os poderes da Universidade de Barcelona,

Pompeu Fabra Ramon Llull.

J. O investimento das administracbes publicas, até o ano fiscal de 2005, no
processo de transformacgao e revitalizagcdo de Ciutat Vella mais de 1.300

milhdes de euros.

Esta é uma das operacfes frequentemente apontada como bem-sucedida (Heitor,
Teresa 2007)
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Edificio Regomir 7-9 foi construido no século XIX, em edificios existentes e ligado

a parede do Barcino e Romana.

Depois de estar anos sem ser habitado, e sabendo a importancia patriménio
historico que se escondeu, comecgou a elaboracdo de um projeto que tem que ser
resolvido, de forma programética, uma Banda Lim&o expansdo Quintal Centro

Civico, localizado na encosta da muralha.

Figura 1 - Edificio reabilitado na Ciutat Vella

Fonte: Rehabilitacio de I'edifici de Regomir 7-9 i ampliacié del centre civic pati llimona
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Figura 2 - Interiores do Edificio apds a intervencgao

Fonte: Rehabilitacion de I’edifici de Regomir 7-9 i ampliacié del centre civic pati llimona

A expansao do Centro Civico do Péatio € o principal foco de ac&o para além das
guestbes patrimoniais, apesar de novos espacos que permitem uma melhor

utilizacdo e um centro de aprendizagem para 0S Seus Servicos.
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1.5.2. FRANCA - RENNES, BORDEAUX, BAYONNE E BIARRITZ

Franca tem um papel muito relevante na protecdo do patrimonio arquitetonico,

pois apesar da crise, foram tomadas medidas para contrair esta situacao.

A legislacdo de protecdo francesa comporta formas diversas de protecdo do
patriménio, fruto da evolugdo da visdo sobre o que e como proteger. Desde o
seculo XIX, desenvolveu-se na Franca a ideia de que se deveria preservar 0S
monumentos historicos e artisticos. Disto resultou a Lei de 1913 que instituiu dois
niveis de protecdo, a classificacdo e inscricdo. Posteriormente, buscando-se
preservar as paisagens naturais francesas, ampliou-se, por uma lei de 1930, a
nocdo de preservagdo, incluindo-se os sitios de carater original, artistico e
legendario. Qualquer intervencdo em edificagcdes nesse perimetro deveria passar
por uma avaliacdo técnica, levando-se em conta a no¢ao de co-visibilidade entre
as mesmas e 0 monumento preservado. Depois chegou-se & compreensdo de
gue o interesse historico, cultural de certas cidades e Centro Historicos ia além
dos monumentos preservados, rescindindo principalmente na coeréncia dos
tecidos urbanos nos quais monumentos se inscreviam, com Seu conjunto de
edificacdes e de espacos, da seguinte forma, em 1962 foram criados pela Lei

Malraux os Setores Protegidos.

Tal como nas restantes cidades europeias, os centros histéricos franceses
também entraram em crise, tendo sido tomadas medidas para contrariar a
situacdo e criar atratividade. Seguidamente sdo descritas algumas situacdes
concretas de intervencdo em centros historicos que refletem boas préaticas de
reabilitacdo. (Magalhaes, Roberto Anderson, 2006)
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RENNES

Capital regional da Bretanha, com 200.000 habitantes, tem um centro como Setor
Protegido. No saldo nobre da Prefeitura ha homenagens a varias personalidades
histéricas da Bretanha, entre os quais Duguay Trouin, corsario que invadiu e
saqueou o Rio de Janeiro no inicio do século XVIIl, mas importante do ponto de
vista Britanico. A cidade de Rennes tem o seu Centro Histérico composto pelo
gue restou do século XVI, uma vez que um incendio queimou um grande numero
das edificacbes daquela época, por uma parte edificada no século XVIII, em
substituicdo & area danificada no incéndio, projeto de Jacques Gabriel, arquiteto
do Rei, e por edificacbes do século XIX. As casas na area do século XVI
apresentam fachadas com estruturas de madeiras falsas. Ja a area do século
XVIII tem edificagcdes com fachadas em pedra e superficies mais amplas com o
“Hotel de Ville”.

O trabalho de recuperacdo realizado é criterioso e vem revalorizando as
fachadas. O espaco publico da area protegida é bem tratado, com calgamento em
paralelepipedo mesclado com pedras de maiores dimensdes, recriando as calhas

centrais.

Figura 3 - Rennes

Fonte:
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Em exposicdo dos arquitetos responsaveis pela area de urbanismo de Rennes

observou-se:

A. A cidade exerce um forte controle a propriedade territorial. Em 1998, 30
milhdes de francos eram investidos por ano na compra de terrenos, sua
urbanizacdo e posterior revenda ao setor privado, com reserva d 25% dos
mesmos a serem utilizado para a edificagcao de habitacbes populares, seja

no Centro seja na periferia.

B. A cidade planeja os meios de transporte de forma a melhorar os

deslocamentos urbanos,

C. Sdo mantidos cinturdes verdes em torno da &rea central e corredores

verdes em direcao aos suburbios,

D. O patriménio arquitetural e urbano é preservado,

E. A melhoria do espago publico com boa aplicacdo dos materiais de
construcdo, em parte, relembrando os existentes; dando maior importancia
aos pedestres restringindo a circulacdo automovel e estacionamento em
zonas de circulacdo pedonal, com a colocacdo de pilaretes — fixos e
retracteis — e também encarecendo 0s precos de parqueamento na

envolvente préoxima;

Pagina | 35
MESTRADO INT~EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

A preservagdo com 0s espacgos publicos, a efetiva protecdo dos espacos para
pedestres e a correta insercdo de edificagbes contemporaneas em vazios
preexistentes no centro Histérico fazem dessa cidade um belo exemplo de

preservacao. (Magalhdes, Roberto Anderson, 2006)

*’“ﬁ\\'.\
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Figura 4 - Rennes
Fonte:
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BORDEAUX

Capital Regional da Gironde com 650.000 habitantes na area urbana. O setor
Protegido compreende o centro antigo com as suas construcdes dos seculos XVIII
e XIX. A maioria absoluta das fachadas é em pedra. O Progresso na recuperacao
dos imoOveis é enorme, tendo sido retiradas os painéis de propaganda que
encobriam as fachadas e sido recuperadas as modulacdes do térreo em diversas
edificacdes. No entanto, em alguns casos houve a tentacdo de se recriar uma
arquitetura passadista, usando-se 0s mesmos elementos e materiais da
arquitetura do século XIX, com frontbes, ornatos, a isto foi dado o nome de
recuperagdo por tipologia, o que leva a um certo mascaramento O que €

verdadeiramente antigo.

Outras formas de recuperacdo foram classificadas como por “arqueologia”,
guando se buscou os elementos da estrutura da fachada escondidos sob
camadas de acréscimos, e por deducdo, quando se buscou elementos que
permitissem deduzir qual a forma original das fachadas. Na maioria dos casos,
procurou-se eliminar quaisquer acréscimos € edificacao original, mesmo que tais
acréscimos tenham existido por quase um século. Em Bordeaux, de forma
surpreendente, permite-se que as areas de pedestres do Centro sejam ocupadas

a noite por automoveis, quando é grande o movimento de bares e restaurantes.

Figura 5 - Bordeaux

Fonte:
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Tem havido uma grande aposta na revitalizagdo do centro, nomeadamente:

A. Pela reabilitacdo do edificado: por um lado, restituindo as caracteristicas
originais, usando os mesmos elementos e materiais — recuperacao por
tipologia — ou eliminando os acréscimos a construgao original — arqueologia
— metodologia esta mais frequente; e ainda pela limpeza das fachadas

“lavando o rosto da cidade”;

B. Pela definicho de éareas destinadas a circulacdo pedonal, contudo é
permitida a entrada de automodveis no periodo noturno, aumentando a
procura de bares e restaurantes nesta zona da cidade.

Figura 6 - Bordeaux

Fonte: http://www.centre-historique-bordeaux.fr
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BAYONNE

A cidade de Bayonne tem 45.000 habitantes, tem o centro como setor Protegido.
Esta cidade vem compreendendo um amplo programa de recuperacdo dos
imoveis protegidos do seu centro. Em 1998, 4.000 habitacbes nessa area. As
recuperacbes de imoveis destinados a aluguel recebem auxilio maiores que
podem vir de recursos municipais de renuncias discais de impostos nacionais ou
da ANAH.

Figura 7 - Bayonne

Fonte:

O cento de Bayonne, tal como nas cidades anteriores, tem assistido a elaboragéo
e posterior implementacdo de inumeros programas de recuperacdo e

conservacdao do edificado, apostando:

A. Em dar incentivos maiores aos proprietarios de iméveis que se destinam a

ser alugados, e nao vendidos;

B. Na melhoria das condi¢des interiores dos edificios criando areas internas

gue favorecam a ventilacao e iluminacéo natural;

C. Na formacdo qualificada de méao-de-obra para obras de recuperagcao e
conservagao, com a criagdo de um curso gratuito destinado a pintores,
marceneiros, carpinteiros... cujo objetivo foi garantir a boa reabilitagao.
(Magalhaes, Roberto Anderson, 2006)
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BIARRITZ

Cidade com 27.000 habitantes, podendo acolher 80.000 turistas. Originalmente, a
cidade era do balneario com edificacbes do século XIX e do inicio do século XX,
para pessoas ricas. Depois da guerra, com a instituicdo das férias pagas, passou
a haver uma forte procura por moradias nos meses de férias. A area central de
Biarritz foi incluida numa zona de protecdo em 1996, tendo os estudos para a sua
criacdo durando trés anos e sido concluidos com preservacao de 225 imoveis de

forma rigorosa. (Magalhdes, Roberto Anderson, 2006)

No plano da zona de Prote¢do de Biarritz foram indicados de forma detalhada
edificacbes, muros, jardins e areas verdes de interesse para a protecdo com
definicbes de niveis de protecdo variados. A cidade encomendou, ainda um
estudo de cores para ressaltar as fachadas preservadas e neutralizar as fachadas

gue interferem na ambiéncia.

A criacdo da zona de Protecdo levou, posteriormente, & revisdo do Plano de
ocupacéao do solo de toda a cidade, encomendado & mesma equipa. (Magalhées,
Roberto Anderson, 2006)
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1.5.3. ALEMANHA - FREIBURG

A cidade de Freiburg é conhecida como a cidade da energia solar, foi construida
em 1100 e localiza-se a Sudoeste da Alemanha junto a fronteira com Franca.
Como as outras cidades da Europa, Freiburg também foi alvo da destruicdo
provocada ela 22 Guerra Mundial, pis esta ficou com 80% da cidade destruida.

As crises petroliferas da década de 70 e a possibilidade da construcdo de uma
central nuclear na proximidade da cidade. Houve um grande investimento na
ecologia e na utilizacdo de energias renovaveis, levando também a formacao de
diversas organizagbes e nucleos de investigagdo ambientais. Em 1986 a
catastrofe de Chernobyl, acentuou a procura e aposta em politicas energéticas
usufruindo do sol como principal meio de fonte de energia, justificando a

denominacéo atual de cidade da energia solar. (Magalhdes, Roberto Anderson)
Assim, a politica de atuacdo na cidade tem trés pilares fundamentais juntando-se
recentemente, um quarto:

A. A conservagéao de energia,

B. O uso de tecnologias que combinam calor e potencia;

C. O uso de fontes de energias renovaveis para responder as necessidades

energéticas reduzindo a utilizacao de energias de origem fossil;

D. Reduzir as emissdes de CO2, em cerca de 25% relativamente aos valores

registados em 1992, até 2010, no ambito do Protocolo de Quioto.

Figura 8 - Freiburg

Fonte:
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Foram desenvolvidas diversas medidas para a otimizacao energética:

A. Na renovacao de edificios deve ser aplicado isolamento térmico de forma a

melhorar o conforto térmico interior;

B. A construcdo de novos edificios deve obedecer a regulamentacdo
especifica sobre eficiéncia energética — o custo dos edificios é cerca de 3%
superior a média da construgdo corrente do pais, mas as emissfes de CO:

sdo inferiores em cerca de 30%;

C. Aplicacdo de painéis fotovoltaicos e de painéis solares térmicos para

aquecimento das aguas sanitarias;

D. Preocupagdo com o desenho de novos edificios apostando na

implementacao de jardins de inverno, para efeito de estufa.

Importa salientar que a cidade néo se restringe ao desenvolvimento de medidas e
politicas no sentido da poupanca de energia, tendo também apostado na
mobilidade por exemplo. Hoje em dia, Freiburg tem cerca de 500 Km de ciclovias
e 5000 parques para bicicletas, sendo um ter¢o das deslocacfes diarias feitas de
bicicleta; o centro histérico da clara prioridade a circulacdo pedonal, sendo a
circulagdo viaria restrita a moradores e a um maximo de 30 Km/h; uma excelente
rede de transporte publico, usada pela totalidade da populacdo; inclusive, em
algumas zonas de construgao recente foram feitas redugbes nos precos dos
imoveis na ordem dos 30% em troca do futuro morador prescindir de ter veiculo

proprio. (Magalhdes, Roberto Anderson)

Freiburg é, atualmente, um excelente exemplo de uma cidade sustentavel.
(Magalhades, Roberto Anderson, 2006)
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Figura 9 - Freiburg

Fonte:
/
1‘

)

|
Figura 10 — Freiburg
Fonte:
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CaAPITULO I

2. REABILITACAO ENQUADRAMENTO TEORICO

2.1. REABILITACAO: CONCEITO, OBJETIVOS E SUA IMPORTANCIA

O conceito e os objetivos da reabilitacdo remontam aos anos 60, quando foram
pela primeira vez determinados, embora num ambito mais limitado, e direcionado
para a conservacao e reabilitacdo do patriménio urbano histérico. Posteriormente,
0s objetivos passaram a incluir a conservacdo, a protecdo e o restauro dos
monumentos historicos. No entanto, a consciencializagéo do interesse dos tecidos
urbanos antigos foi, também, aparecendo por se considerar que estes espacos de
valor historico, artistico e cultural, deviam ser conservados e reabilitados,
nomeadamente pela fungdo que desempenhavam nos territérios: edificios de uso
habitacional, espacos de encontro e de identidade que deviam ser vistos no

ambito de uma despectiva integrada do planeamento territorial.

Os objetivos passam, entdo, a compreender a salvaguarda da beleza e caracter
das paisagens e sitios através do incentivo a “preservacao e restauro do aspeto
da paisagem e dos sitios naturais, rurais e urbanos que tivessem interesse
cultural ou estético ou formem o ambiente natural caracteristico” (PINHO, Ana
2009 p.57).

Mais tarde, a reabilitacdo urbana passa a compreender os seus objetivos a
inventariacdo, o planeamento urbanistico, a criacdo/adaptacdo de legislagédo e de
regulamentos adequados, a sensibilizacdo, a informacéo e o apoio a populacéo
através da execucdo de uma politica de preservacao e reabilitacdo de edificios
antigos e sitios historicos e artisticos. A conservacgao integrada é, depois, incluida
como novo fim nos propédsitos da reabilitacdo, bem como a participacdo e
cooperacdo das autoridades locais, regionais e nacionais na definicdo de uma

politica de reabilitacdo urbana.
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Porém, apesar de muito concretos e bem definidos, os objetivos da reabilitacdo
urbana, continuam a registar algumas variacdes, induzidas pelo desenvolvimento

das sociedades e pelos problemas que os territorios apresentam.

No entanto, os objetivos da reabilitacdo urbana sao ainda desvalorizados, uma
vez que a caracterizagdo e as intervencdes implementadas correspondem, em
grande parte, a uma visdo mais restritiva da conservagdo e renovagao do
edificado, e ndo a uma abordagem mais ampla, de intervencdes alargadas e
integradas. Entende-se, por isso, que uma politica urbana sustentavel para o
sector da habitacdo, que ndo descuidasse intervencgdes integradas no patrimonio
edificado - com vista & sua preservacdo e conservacgdo, faria sentido para a

concretizacdo de uma verdadeira politica de reabilitacdo urbana.

Para a arquiteta Ana Pinho, "a reabilitacdo urbana € atualmente um tema
incontornavel quer se fale de conservacdo e defesa do patrimonio, de
desenvolvimento sustentado, de ordenamento do territorio, de qualificacao
ambiental ou de coes&o social. E cada vez mais um instrumento-chave para a
qualificagdo e o desenvolvimento dos territérios construidos” (PINHO, Ana 2009
p.57).

Esta afirmacdo representa, de uma forma geral, os objetivos da reabilitagdo
urbana, os quais devem concorrer para intervengdes ao nivel do “combate da
degradacgdo fisica dos edificios; do fornecimento de alojamento, de um nivel
equivalente, a custos mais baixos do que a constru¢do nova, especialmente por
dispensar a construcao de novas infraestruturas e servigos publicos; do poder
resultar na preservacdo de um ambiente familiar e digno, mediante as melhorias
necessarias das condicbes gerais e dos equipamentos; e no evitar a
fragmentacdo em larga escala do ambiente fisico, que se considera nefasta para
a vida comunitaria, fazendo diminuir os movimentos da populagdo” (PINHO, Ana
2009 p.67). Assim, impde-se que a reabilitagcdo atue como um instrumento que
consiga concretizar esses objetivos de conservacao e preservacao do patriménio
construido existente, e ao mesmo tempo adaptando-o as exigéncias da sociedade
e ambicbes do planeamento urbano atual. Segundo Davide Alpestana, “ o

conceito de reabilitacdo esta ha muito identificado pela Geografia Urbana.
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As principais notas para uma nova ideia de reabilitagdo recaem nas dinamicas
residenciais e atracdo das novas procuras atualizando as exigentes centralidades

histéricas as necessidades atuais.

Para tal, a reabilitacdo devera ser menos conservadora integrando novas
solucdes, menos intransigente nas regras, adequando as tipologias dos iméveis e
dos estabelecimentos comerciais ou realizando renovagbes pontuais”
(ALPESTANA, David 2009).

As intervencdes de reabilitacdo tém, desta forma, de conseguir relacionar e
integrar as politicas (e despectivos objetivos) sociais, ambientais e culturais, mas
também funcionar como o catalisador para o desenvolvimento e consolidacéo

econdmica e sustentavel das areas intervencionadas.

No que diz respeito ao desenvolvimento de politicas de reabilitacdo urbana, em
Portugal, o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), que é um
instituto puablico integrado na administragcéo indireta do Estado, tem por objetivo
realizar e implementar as politicas estabelecidas pelo Governo para as zonas de
habitacdo e reabilitacdo urbana. Um dos aspetos fundamentais € a articulacao
destas politicas (IHRU, 2012, Site). Desta forma, a missdo do IHRU passa pelo
desenvolvimento de uma politica integrada nas areas da habitacdo, da
reabilitacdo urbana e da salvaguarda do patriménio arquiteténico, atuando “como
o coordenador na identificacdo dos problemas especificos dessas areas; como
incentivador da pesquisa de novos modelos e dinamicas habitacionais como
dinamizador de novos suportes legislativos e regulamentares; como entidade
nacional certificadora de projetos de habitacdo e reabilitacdo urbana; como
entidade coordenadora dos instrumentos de financiamento aplicaveis; como
entidade gestora de um largo patriménio de habitacdo do Estado e como
mobilizador de estudos e intercambio de experiéncias com vista a propor medidas
de melhoria nas areas de habitacdo e reabilitacdo urbana” (IHRU, 2012, Site).
Neste sentido, e face a degradacdo do edificado, e consequentemente da
estrutura urbana das cidades, a reabilitacdo urbana integrada surge como um
instrumento da politica que estimula intervengdes de reabilitagdo nos edificios e

nas habitacdes.
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A reabilitacdo urbana ndo pode ser, assim, entendida apenas como um “sinénimo
de recuperacdo, com a utilizacdo principalmente no campo da ac&o arquitetonica
e urbanistica, incluindo simultaneamente a conservacao e o restauro, reforma ou
ampliacdo e a transformacéo, a reconstrucdo e a renovacao, permitindo dotar o
objeto ou conjunto histérico de melhores condi¢bes de habitabilidade ou uso”
(IHRU, 2012, Site); uma vez que estes sdo apenas um dos objetivos que

concorrem para a concretizacao da finalidade primordial da reabilitacdo urbana.

Essas operacBes devem visar a requalificacdo das areas degradadas e dos
tecidos urbanos em declinio para a qualificacdo e protecdo do espaco e ambiente;
a sustentabilidade e efichAcia das intervencbes e dos processos de
desenvolvimento urbano através da hierarquizacdo de prioridades e objetivos a
alcancar; o maior poder de decisdo por parte dos atores e intervenientes nos
processos de reabilitacdo urbana, que podem e devem manifestar-se e reagir as
mudangas, numa maior partilha de responsabilidades; o efeito multiplicador dos
investimentos efetuados nas operacdes de reabilitacdo para uma maior coesao
social e econOmica, qualidade de vida e satisfacao residencial; o aperfeicoamento
de um processo continuo; mais apoio do governo para o desenvolvimento das
capacidades de atuacdo dos particulares e para a organizacdo e gestao de
projetos e processos em vantagem da mudancga; maior integracdo das
componentes das politicas sociais, econdémica, ambiental e fisica para a
otimizacao dos recursos e maior crescimento econdmico; capacidade para atrair e
fixar empresas (captacdo de investimento); a qualificacdo, protecdo e aumento
dos espacos verdes e da componente ambiental; a competitividade das cidades e
a reducao de assimetrias, especialmente as disparidades sociais; a reabilitacdo e
conservacdo do patrimonio e do edificado classificado; um estimulo ao
desenvolvimento local para criar capacidades para fixar e atrair populacdo
(sobretudo a mais jovem) e para a reutilizacdo de areas e vazios urbanos
(desaproveitados) numa politica de habitacdo que invista na qualidade e no bem-
estar dos cidadaos, e nos fogos a ocupar, através de uma arquitetura, ambiente e

imagem da cidade mais qualificada e adaptada as necessidades quotidianas.
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A reabilitacdo de construgbes antigas é uma tarefa dificil, devido a sua
complexidade geometria intrinseca, a heterogeneidade e variabilidade das
propriedades, dos materiais tradicionais, ao escasso conhecimento sobre e
construtivas originais, a dificil caracterizacdo das acdes a quase inexistente de
normas ou instrucdes especificas que salvaguardam os técnicos responsaveis.
Para além da evolucdo do conceito reabilitagdo, é necessario ter em atencao as
diferentes experiéncias internacionais. Os cuidados com a conservacdo do
patriménio arquiteténico, ja emergem alguns séculos, apesar de existir sempre a

protecdo e preservacdo dos monumentos historicos.

A importancia da reabilitacdo na maioria dos paises, é reconhecida em todos os
pontos de vista, desde a nivel arquitetonico, social, cultural, econémica, e
ambiental, no qual o setor econdmico em termos percentuais, apresenta 40% da

atividade da industria da construgéo civil europeia.

Em Portugal, apesar de nos anos 60 ja darem importancia a intervencdo nas
cidades, apenas na década de 80 é aparecem o0s programas ligados a
reabilitacdo, parecem assim 0s primeiros contributos. Alguns programas que
surgiram como o0 Programa de Reabilitacdo Urbana (PRU) e depois o Programa
de Reabilitacdo de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD), foram objeto de estudo

e de referéncia internacional. (PAIVA, José Vasconcelos et al, 2006 p.2).

No ano de 1985, aparecem os Gabinetes Técnicos Locais (GTL) que foram
importantes para conhecer de perto todos os problemas da cidade. Muitos destes
gabinetes funcionavam no proprio local, pois assim havia a possibilidade de ouvir

de perto as ideias e opinides da populacéo.

Presentemente, Portugal é dos poucos paises que nédo dispde de uma efetiva
politica de reabilitacdo. Nos dias de hoje ndo vai haver tanta construcdo nova e
vai ter que se passar pela utilizacdo e reabilitacdo do patrimoénio edificado.
(PAIVA, José Vasconcelos et al, 2006:1V). Pretende-se assim que a reabilitacao
se firme tendo em conta a sustentabilidade dos tecidos construidos como

acontece em toda a Europa
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2.2. A REABILITACAO E O SEU ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

Recorrendo ao passado verifica-mos que a cidade se encontrava espalhada, era
uma urbanizacédo dividida mas, sobretudo ndo apresentava conforto, apresentava-
se “incémoda”, como afirma Nuno Portas “Incémoda, antes de mais, porque custa
a perceber, a interpretar, a diagnosticar e a remediar nos seus dualismos e

fragmentagbées (...) porque desafia as formas de governagdo estabelecidas’
(PORTAS, Nuno et al,2003 p.213).

A transformacdo das instituicbes e das cidades ndo aconteciam do nada, mas
pelo contrario, eram geridas por varias pessoas, na qual os projetos, relacdes e
estratégias contribuiram de forma significativa, € assim um sistema econémico-
politico global. (GUERRA, Isabel, 1999).

Desde ha seculos que a reabilitacdo de edificios tem sido uma preocupacao. Na
eépoca do renascimento, e com a intencdo de preservar os descobrimentos
cladssicos, Alberti (1404-1472) planeia as ideias iniciais de intervencdo em

edificios existentes.

Em 1814-1879 Viollet-le-Duc criou uma teoria de reunido de elementos dispersos,
tornando o restauro monumental numa disciplina autbnoma da concecéo
arquiteténica, ficando conhecido pelo principio da Unidade de Estilo, na qual
procurava restaurar monumentos histéricos tentando manter o seu estado
original, no estado inicial, onde muitas vezes tirou e repds coisas que nhunca
tinham existindo, de outras vezes suprimindo todas as intervencdes

subsequentes, independentemente do seu valor arquitetonico.

A intervencao a ser concebida seria, portanto, um restauro estilistico, em que a
concecdo modelar do edificio deveria ser a de um “monumento-tipo” (FREIGANG,
KREMEIER, 2003, pp. 344-355).

Camilo Boito (1835-1914) ficou conhecido como pioneiro do Restauro cientifico,
gue recorria a técnicas construtivas modernas para a conservacao do patrimonio,

afastando a visdo da morte inevitavel do monumento, defendida por Jonh Ruskin.
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Defende ainda a sinceridade construtiva, rejeitando a invengdo. A intervencao
nova deve-se diferenciar pela cor, técnica e aspeto - é preciso ver-se o que foi

adicionado para mostrar que € novo (CARBONARA, Giovanni 1996, pp. 229).

Surge o restauro histérico com Luca Beltrani (1854-1933), pois este reivindica a
individualidade de cada intervengcdo, fomentando a ideia de uma procura

documental exaustiva.

Apesar da Revolucao Industrial se manifestar tarde em Portugal em outros paises

0 seu impacto foi significativo.

Durante ao século XIX existia um conjunto de fatores que levou a expanséao das
cidades, tais como a diminuicdo da mortalidade, aumento da populagdo e
melhoria da mobilidade a qual se da o nome de “a era industrial’. As exigéncias
desta era industrial levaram as cidades a rapidamente moldarem as suas
estruturas. Na maior parte dos casos, as cidades procuravam resolver 0s
problemas que iam surgindo e que se evidenciavam na cidade industrial
procurando melhorar as suas condi¢cées para um melhor conforto, centrando-se
mais em melhorar o sistema de circulacdo, as habitacbes e as condicdes
sanitarias. (MAGALHAES, Andreia, 2000, p.5).

A medida que as cidades iam crescendo, as suas areas centrais iam-se
desvalorizando, criando um espaco vazio. Apesar do abandono dos centros das
cidades em alguns casos, noutros tiveram a devida atencdo. No seculo XX estes
vazios urbanos voltam a ter destaque, surgem movimentos capitais que

procuraram favorecer a centralidade.

Em 1906-1988 surge a teoria de restauro criado por Cesare Brandi, onde foram
reunidos alguns conceitos importantes nomeadamente 0 processo criativo e 0
restauro propriamente dito. Para Brandi, quando um material fosse alterado pelo
homem, com o fim de construir, este tornava-se “historizado”, como consequéncia

do trabalho humano.
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Desde o principio do século XX, ao mesmo tempo que se fortaleciam as posi¢ées
em relacdo a obsolescéncia dos tecidos antigos, crescia o0 debate sobre a
preocupacado do restauro e conservacdo dos monumentos histéricos. Reflexo

desta dualidade foi a producdo das duas Cartas de Atenas® no inicio da década

de trinta do século XX.

O Conselho Internacional de Museus, organizou uma conferéncia sobre a
importancia dos monumentos historicos, que se concretizou na aprovacao da
Carta de Atenas — Para o Restauro de Monumentos Historicos, em 1931
(TERCUD), que define claramente o0s motivos e objetivos do
restauro/conservacdo dos monumentos, todavia de ambito limitado ao edificio e
nao a “reabilitacédo” da envolvéncia do mesmo. Um dos principais intervenientes
nesta conferéncia foi o italiano Gustavo Giovannoni - arquiteto, engenheiro civil,
historiador, urbanista e critico de arquitetura — que estabeleceu as bases
fundamentais da “reabilitacdo urbana”, por assim dizer, ao defender que os
tecidos urbanos envolventes aos edificios histéricos merecem e devem ser,
também, alvo de interven¢des de conservacao e reabilitacdo, pois estes conferem

uma identidade e caracter ao espaco de intervencao.

Segundo Ana Pinho, “ Giovannoni faz uma previsdo das suas tendéncias de
evolugdo e conclui que os tecidos antigos poderdo ter um importante papel a
desempenhar, ndo sé no presente, como no futuro. Assim, a preservagao dos
tecidos antigos ndo é vista de uma perspetiva estritamente conservacionista, mas
€ integrada pela primeira vez na escala mais alargada do planeamento
territorial”.(Pinho, Ana, 2009, p. 31)

1 Ver: The Athens Charter for the Restoration of Historic Monuments, de 1931, e La Charte d’Athénes, de

1933
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A Carta de Atenas do Restauro surgiu como resultado da primeira conferéncia
internacional relativa aos monumentos histéricos, promovida pelo Conselho
Internacional dos Museus (ICOM). E o primeiro documento internacional sobre as
guestbes da salvaguarda, da conservacdo e do restauro dos monumentos
histéricos. As conclusbes gerais deste encontro?, que deram origem aos sete
artigos da Carta, introduziram conceitos e principios importantes para a

conservagéo dos monumentos.

Apesar de a Carta de Atenas do Restauro patentear um importante avanco
tedrico, 0s monumentos sdo ainda considerados como objetos mais ou menos
isolados e a defesa da conservacdo das areas urbanas envolventes tinha
somente como objetivo proporcionar um adequado enquadramento ao objeto.

N&o lhes era reconhecido um valor préprio.

Esta Carta foi adotada pela Sociedade das Nagdes em 1932 e veio a repercutir-se
na legislacdo de diversos paises Europeus e em documentos nacionais de

referéncia, como a Carta ltaliana do Restaurog, de 1932.

Esta Carta realca que as novas edificacdes se adequem ao existente, que haja
respeito pela envolvente, pelo caracter e fisionomia das cidades. Esta aconselha
gue relativamente a intervencdo no proprio edificado protegido, que os métodos
estruturais de reforco sejam dissimulados na obra, para que ndo haja uma

alteracéo estética da preexisténcia.

2 1st International Congress of Architects and Technicians of Historic Monuments — General conclusions of
the Athens conference.

3 . . . .
Carta Italiana del Restauro: Norme per il restauro dei monumenti.
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Tanto a Carta de Atenas do Restauro como a Carta Italiana do Restauro tiveram
um importante contributo de Gustavo Giovannoni, o criador do conceito de

”4 0O trabalho tedrico e pratico® de Giovannoni lancou as bases

“patrimonio urbano
para o nascimento da reabilitacdo urbana, e muitos dos seus principios sédo ainda
hoje pilares fundamentais deste tipo de intervencdes. Pela primeira vez é
reconhecido um valor intrinseco aos tecidos antigos constituidos por arquitetura
modesta, tornando-os merecedores de serem conservados. As caracteristicas
gue Giovannoni valoriza nestes tecidos ndo sao somente de caracter histérico ou
artistico, mas também de uso. Mais importante ainda, partindo de uma andlise da
sociedade, em especial no que respeita aos fendbmenos de mobilidade e de
comunicacao, e dos processos de urbanizacdo da época, Giovannoni faz uma
previsdo das suas tendéncias de evolucdo e conclui que os tecidos antigos
poderdo ter um importante papel a desempenhar, ndo sé no presente, como no

futuro.

Dois anos apdés o lancamento da Carta de Atenas do Restauro realizou-se,
também em Atenas, o IV Congresso Internacional de Arquitetura Moderna

(CIAM), onde foi adotada uma outra Carta de Atenas, de caracter muito diverso.

A Carta de Atenas do CIAM inicia-se com uma analise dos problemas da cidade,
em especial ao nivel da habitacdo. Considera-se que as altas densidades
populacionais existentes nas areas antigas das cidades, associadas a limitacao
em altura dos edificios antigos, conduziram a falta de condi¢des de habitabilidade,
nomeadamente: insuficiéncia da superficie habitavel por pessoa, mediocridade
das aberturas para o exterior, auséncia de sol (devido a orientagdo para norte ou
consequéncia da sombra projetada na rua ou no pétio), antiguidade e presenca
permanente de germes morbidos (tuberculose), auséncia ou insuficiéncia de
instalacdes sanitarias, promiscuidade devido a disposicao interior da habitacéo, a

ma orientacdo do imével, ou a presenca de vizinhancas desagradaveis.

4 Gustavo Giovannoni — Vecchie citta ed edilizia nuova, citado em: Frangoise Choay, cit. 2, pag. 169.

5 . - . . . - ~ .
Para além da sua extensa obra tedrica, Giovannoni realizou vérios planos de ordenagéo e conduziu
intervencdes em diversaslocalidades italianas, como Roma e Bergamo.
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Outro documento enquadrador do posterior desenvolvimento da politica europeia
de reabilitacdo foi a Carta Social Europeia, lancada em 1961, como complemento
da Convencédo para a Salvaguarda dos Direitos do Homem e das Liberdades

Fundamentais, no que diz respeito aos direitos sociais e econémicos.

De entre os direitos garantidos pela Carta Social Europeia consideram-se
particularmente importantes: o direito ao trabalho; o direito a livre associacao; o
direito & negociacao coletiva; o direito a seguranca social; o direito a assisténcia
social e médica; o direito a protecdo social, legal e econémica da familia; e o
direito a protecao e assisténcia dos trabalhadores migrantes e das suas familias.

A Carta tinha ainda como objetivo garantir por todos os meios apropriados, 0 gozo
pleno dos direitos apresentados a toda a populagcdo, sem discriminacdo de
nenhum tipo, como parte da politica social que os membros do Conselho da

Europa se propunham seguir.

Esta Carta, e os principios nela delineados, vieram a influenciar decisivamente o
desenvolvimento da politica de reabilitagdo urbana ao nivel europeu, em especial,
no que diz respeito ao dever das entidades publicas de garantir a observancia dos
seus pressupostos no decurso das intervencdes de reabilitacdo urbana, assim

como na justificagao social da urgéncia de avancar com este tipo de intervencdes.

Posteriormente, e durante a Il Guerra Mundial, grande parte do territério europeu
foram destruidos. Inevitavelmente este tipo de tragédias traz um grande numero
de alteracdes no territério, ndo apenas em termos fisicos, mas também em termos
socioecondmicos e politicos. Um dos principais problemas identificados foi a total
destruicdo do parque habitacional das cidades, sendo por iSso necessario
comecar a reconstrui-las através da construcdo de fogos para alojar toda a
populacdo atingida pela guerra. Assistiram-se, portanto, a dois fenOmenos: a
demolicdo das areas atingidas e irrecuperaveis e a expansao das cidades para a
periferia. Desenvolveu-se assim o fendmeno de Renovacdo Urbana e a
urbanizacao das periferias. (MADEIRA, et al., 2010, p. 900).
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Este tipo de intervencdes, de renovacao e reestruturacao urbana, passaram a ser
muito mais comuns depois da Il Grande Guerra Mundial, generalizando-se um
pouco por todo a Europa. Com a implementacdo de grandes industrias nas
cidades, e com a afirmacdo das migragdes, a populacdo comegou a procurar nas
cidades uma melhor qualidade de vida.

Nos Congressos Internacionais de Arquitetura Moderna seguintes (posteriores a Il
Guerra Mundial) demonstrou-se que a nova arquitetura e o urbanismo deviam
conseguir dar uma identidade as cidades, o que é um principio totalmente
diferente do defendido até entdo, ou seja, a conservacdo dos monumentos
isolados e ndo do patriménio urbano edificado como um conjunto. Percebeu-se,
desta forma, que o sistema urbano € muito mais complexo do que aparenta,
funcionando como uma grande e complicada rede que se interliga com as mais
diversas componentes, das mais variadas areas. E esta rede que quando
analisada evidencia a satisfacdo residencial e as relagcdes entre habitantes e o
espacgo publico num determinado territorio, mas que também demonstra como é
percecionado, utilizado e vivido o espaco que é de todos. A imagem da cidade, a
relacdo que com ela se estabelece, as relagdes entre individuos e a preservacao
da histéria e cultura sdo o ponto-chave para que se crie e estabeleca a identidade
dos lugares. (MADEIRA et al., 2010, pp, 41-42).

Com o passar dos anos, emerge um sentimento de nostalgia pela cidade
histérica, agora modificado ou inacessivel, e por aquilo que representava. Os
primeiros passos para a definicdo de uma politica internacional de «reabilitagdo»
surgiram na Convencédo Cultural Europeia, de 1954, em Paris. Esta convencéo foi
importante para “forjar uma personalidade europeia rica da diversidade de todas
as suas tradigcées (...) quer na area do desporto, dos lazeres, da historia, do

patrimonio cultural ou da criagéo artistica” (GDDC, 2010).

Das conclusdes da Convencéo destacam-se a necessidade de se preservar aquilo a
gque chamou uma —identidade europeia e a definicho de um programa de

cooperacao cultural.
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Depois, em 1962, a UNESCO apresentou uma Recomendacdo Relativa a
Salvaguarda da Beleza e do Caracter das Paisagens e Sitios onde este documento
tinha por objetivos incentivar a preservacao e, sempre que possivel, o restauro do
aspeto das paisagens e dos sitios naturais, rurais e urbanos, tanto produto da
natureza como da atividade humana, que tivessem interesse cultural ou estético

ou formem o ambiente natural caracteristico.

A relevancia deste documento para o surgimento da reabilitacdo urbana prende-
se com o facto de, pela primeira vez, se considerar importante a preservacéo de
edificios, ndo pelo valor excecional de cada um deles isoladamente, mas pela

gualidade da paisagem constituida pelo seu conjunto.

Para atingir o objetivos de salvaguardar a beleza das paisagens e sitios destas
ameacas considera-se necessario um conjunto de medidas, tanto corretivas como
preventivas. O planeamento urbano e rural é visto como um dos principais
instrumentos para salvaguarda da beleza destas areas, pois é a forma mais

eficiente de controlar os efeitos nefastos do desenvolvimento.

Este documento encara ainda as paisagens e sitios mais como objetos a
contemplar do que como sistemas vivos e dindmicos. A caracteristica destes
locais que é valorizada é a sua imagem, sendo o0 objetivo principal deste
documento salvaguardar o aspeto destes locais. Consequentemente, as medidas
apontadas tém por principal objetivos controlar e minimizar os fatores que possam

afetar a imagem destas areas, em especial o desenvolvimento urbano.

Também é de destacar-se a Lei Malraux, de 4 de Agosto de 1962, é uma lei
francesa que foi importante para as politicas urbanas de reabilitacdo, esta lei
destaca a protecdo e recuperacdo de todos o0s conjuntos urbanos com valor
arquiteténico, salvaguarda as areas urbanas histéricas, impondo-se as anteriores

normas.

A Lei de Malraux tinha como principio salvaguardar areas urbanas histéricas,
definindo normas para as intervencfes. (PAIVA, José Vasconcelos et al, 2006,
p.17)
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A recuperacao tem de avaliar o existente e ndo a intervencéo, realgar todo o
edificado anteriormente existente. Em 31 de maio de 1964, no Segundo
Congresso dos Arquitetos e Técnicos dos Monumentos Historicos, atribuir-se na
realidade os conceitos de defesa do patrimonio, onde foi a elaborado um
documento com denominacao “Carta de Veneza”, Esta veio alargar o conceito de
monumentos histdricos, acrescentando que um monumento histdrico era mais

gue uma construcao arquitetonica.

1}

Neste documento ha uma conjuncdo entre o conceito de “ Conservagdo” e 0
conceito patriménio arquitetonico, onde rediz a importancia da criagdo
arquiteténica no projeto de conservacdo e restauro, também é reconhecida a
importancia de garantir a conservacdo de areas e estruturas edificadas mais
desenvolvidas, sobretudo s sitios urbanos e rurais. Esta aplica-se o alargamento
do conceito de monumento histérico a sitios, urbanos ou rurais, englobando tanto
as grandes criacdes artisticas, como as realizagdes mais modestas: “O conceito
de monumento histérico engloba, ndo sé as criagdes arquitetonicas isoladamente,
mas também os sitios rurais ou urbanos nos quais sejam patentes 0s
testemunhos de uma civilizacdo particular, de uma fase significativa da evolugéo
ou do progresso, ou algum acontecimento historico. Este conceito € aplicavel,
guer as grandes criagfes, quer as realizacdes mais modestas que tenham

adquirido significado cultural com o passar do tempo™®.

6 V. Jorge — Textos Fundamentais, In Cadernos SPPC).
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Nas palavras de Ana Pinho “a reabilitagdo estava orientada essencialmente para
a melhoria da dimenséao fisica de edificios e grupos de edificios com interesse
patrimonial, o que quer dizer que tinha um ambito bastante restrito — edificios com
valor social, historico, arqueoldgico, cientifico ou artistico, ou com caracter tipico
ou pitoresco, que formassem um todo coerente ou fossem notaveis pela forma
como se integravam na paisagem e suficientemente agrupados para permitir que
os edificios, as estruturas que os ligavam e o local que ocupavam fosse
delimitado geograficamente. Aplicava-se ainda a envolvente dos monumentos e
sitios. Como se pode depreender, nesta altura a reabilitacdo ndo abarcava sequer
todos os edificios do tecido urbano antigo” (PINHO, Ana, 2009, pp. 81-82).

Assim, a natureza das operacfes devia também incluir aspetos fisicos,
econdémicos, de coesao social, ambiental e de habitacdo que em conjunto

culminassem no desencadear do desenvolvimento urbano.

Em finais de ano 60 e na década de 70, foi desenvolvida em Italia o estudo da
Cidade, designado pelo estudo analitico de cidade de Bolonha desenvolvido por

Cervellati e Scannavini.

Na década de 70, em 1975 surge em Amesterdao a “Declaragdo de Amesterdao”,
sobre Patrimonio Arquitetonico Europeu, onde a Carta Europeia do Patrimonio
Arquitetonico foi oficialmente lancada através da Declaracdo de Amesterdao. Esta
Declaracédo expande os dez principios enumerados na Carta e reforca a ideia da
necessidade e da urgéncia de implementar uma politica global de protecdo e
conservacao integrada, que abranja cidades historicas, bairros antigos, vilas e
aldeias, parques e jardins historicos, e todos os edificios com valor cultural, do
mais prestigiado ao mais humilde, sem esquecer nem os edificios modernos, nem

as areas envolventes.
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Esta politica global de protecao justifica-se por um nimero crescente de razées:

A. A preservagdo da continuidade historica do tecido urbano contribui para
manter ou criar ambientes que permitam aos cidaddos encontrar a sua
identidade e sentirem-se seguros mesmo guando ocorrem mudancas

sociais abruptas;

B. Muitas das caracteristicas dos tecidos antigos — 0s espacos encerrados,
a escala humana, a pluralidade de funcdes e a diversidade social e
cultural — s8o aspetos que se procuram recuperar no planeamento

urbanistico;

C. Os edificios histéricos tém capacidade para receberem func¢des que dao

resposta a necessidades atuais;

D. A conservacao de edificios antigos contribui para poupar recursos e para

diminuir a producéo de residuos;

E. Reabilitacédo dos edificios de habitacéo contribui para a ndo ocupacéao de
terrenos agricolas e diminui consideravelmente 0s movimentos

pendulares da populacgéao;

F. A conservacao de edificios antigos ajuda a manter vivas e a preservar

para o futuro as técnicas e os saberes dos artifices e artesaos.

Estes novos fatores, que justificam a implementacdo de uma politica global de
protecdo, transformam simultaneamente a conservacdo integrada num
instrumento Util para outras politicas (politica econdémica, politica ambiental,
politica social, etc.). Neste sentido, a Declaracdo de Amesterddo desenvolve a
importancia dos valores socioecondémicos inerentes a conservacao integrada,

assim como as medidas que devem ser adotadas nesse ambito.

Em 30 de Novembro de 1976, a UNESCO adota uma recomendacdo sobre a
salvaguarda e o papel contemporaneo das areas histéricas, conhecida como
Recomendacao de Nairobi, que aprofunda e amplia os principios definidos nos

seus documentos anteriores.
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Nesta recomendagéao pela primeira vez a UNESCO deixa de se centrar no objeto,
passando a ser fundamental a perspetiva do sujeito. O meio ambiente, seja criado
pelo homem ou natural, deixa de ser entendido como um cenario fisico estatico,
passando a ser visto como o contexto dindmico onde se desenrola a vida
humana, incluindo tudo o que influéncia o modo como as areas séao
percecionadas assim como o que se relaciona diretamente com estas, tanto
espacialmente como por lagos sociais, econdémicos e culturais: "As areas
historicas e 0s seus contextos envolventes devem ser encarados na sua
totalidade, como um todo coerente cujo equilibrio e natureza especifica depende
da fusdo das partes que o compdem, e que incluem tanto as atividades humanas
como os edificios, a organizacdo espacial e o contexto envolvente. Todos o0s
elementos validos, incluindo as atividades humanas, mesmo as mais modestas,

tém assim uma importancia em relagdo com o todo que n&o deve ser descurada.”

Partindo deste ponto de vista, a degradagdo ou destruicdo das areas historicas
nao € encarada somente como uma perda de ambito cultural, mas também como

potencial geradora de disturbios sociais e prejuizos econémicos.

s

Outra das novidades deste texto € o despontar uma preocupacdo, que ira
acentuar-se nas décadas seguintes, para com a homogeneizacdo e a
despersonalizacdo crescentes dos ambientes urbanos, devido a universalizacao

das técnicas de construcao e das formas arquitetonicas.

Neste ambito, a salvaguarda das areas historicas é vista como um instrumento
vital para combater esta ameaca. Considera-se que a salvaguarda contribui para
a manutengao e para o desenvolvimento dos valores culturais e sociais de cada
comunidade, ao proteger as areas que sdo o suporte fisico da sua expressao e
identidade.

7UNESCO, cit. 60, ponto 3 (tradugéo livre).
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Outra das novidades deste texto € o despontar uma preocupacdo, que ir4
acentuar-se nas décadas seguintes, para com a homogeneizacdo e a
despersonalizacdo crescentes dos ambientes urbanos, devido a universalizacdo

das técnicas de construcdo e das formas arquitetonicas.

Neste ambito, a salvaguarda das areas histéricas € vista como um instrumento
vital para combater esta ameaca. Considera-se que a salvaguarda contribui para
a manutencado e para o desenvolvimento dos valores culturais e sociais de cada
comunidade, ao proteger as areas que sado o suporte fisico da sua expressao e
identidade.

Ainda em 1976, o ICOMOS organizou um seminario internacional sobre turismo e
humanismo contemporaneo®. Como resultado deste seminario foi lancada a Carta
do Turismo Cultural®, que reconhece os monumentos e sitios como uma fonte de
beneficio econdmico e de educacéao cultural. Partindo do principio que o turismo é
um fendmeno social, humano, econdémico e cultural irreversivel, e que tem sofrido
um fortissimo e crescente desenvolvimento, este documento alerta para as
consequéncias — tanto positivas como negativas — que esta atividade pode

carretar para o patrimonio.

O turismo cultural tem por objetivo principal a descoberta de monumentos e sitios.
Logo, esta forma de turismo compensa e justifica muitos dos esfor¢cos para
salvaguardar e conservar o patriménio, por causa dos beneficios socioculturais e
econdémicos que podem dai advir. No entanto, apesar destes beneficios, o turismo
cultural ndo pode ser considerado separadamente das consequéncias negativas,
de delapidacdo ou destruicdo, que o0 uso massivo e descontrolado dos

monumentos e sitios acarreta.

8 . . . . . .
International Seminar on Contemporary Tourism and Humanism, realizado em Bruxelas, nos dias 8-9 de

Novembro de1976.

o Charter of Cultural Tourism, adoptada pelo International Seminar on Contemporary Tourism and Humanism.
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Neste sentido, a Carta do Turismo Cultural advoga que o respeito pelo patriménio
cultural e natural deve prevalecer sobre quaisquer outras consideracfes, por

muito justificadas que sejam, de um ponto de vista social, politico ou econémico.

Para tal reconhece-se a necessidade de estudar a influéncia do turismo, em
especial sobre os monumentos e sitios, de forma a poder implantar uma politica
que controle e minimize os efeitos negativos que este possa vir a ter. Refere-se
ainda a necessidade de definir e implementar normas de utilizacdo que visem a
protecdo e a manutencdo do patriménio num estado de conservacao adequado
ao seu papel como elemento de atracao turistica e de educacgéao cultural.

Os anos 80 sé&o caracterizados pela consolidacdo da dimensao urbana da

reabilitacao.

A reabilitacdo progrediu irreversivelmente de um modo de intervir em edificios ao
servigco da politica de conservacao do patriménio arquiteténico, mas comecam a
surgir novos problemas relacionados com as areas urbanas - social, econémica,
fisica, funcional, cultural, entre outros, onde levou ao arrancar de um processo de
territorializacdo das politicas sectoriais e de integracdo e coordenacdo dessas
mesmas politicas. A reabilitacdo urbana assumiu-se como o principal modo de
operacionalizagcdo deste processo, adquirindo uma importancia acrescida no
sector das politicas urbanas e do processo de desenvolvimento global das
comunidades. Entre 1980 e 1982 foi lancada pelo Conselho da Europa a
Campanha Europeia para o Renascimento das Cidades, em que teve um papel
fundamental na sensibilizacdo dos decisores politicos e do publico em geral onde
0 objetivo principal era a necessidade de melhorar a qualidade de vida das

cidades.

Durante mais de um ano, uma intensa reflexdo mobilizou a Europa terminando na
conferéncia de encerramento em Berlim, onde se definiram os principios de uma
nova doutrina de planeamento urbano e os novos métodos de agdo compativeis
com as alteracdes culturais e econdmicas da sociedade contemporanea, onde a

reabilitacdo e a participacdo foram duas das palavras-chave deste evento.
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Em 1982, o Centro das Nagbes Unidas para os Assentamentos Humanos
(UNCHS) realizou um encontro de peritos sobre a reabilitacdo das éareas
habitacionais existentes. O relatério final deste encontro representou um

verdadeiro passo em frente para a reabilitacao.

Com efeito, este € o primeiro documento que refere explicitamente a dimenséo

urbana da reabilitag&o:

“Embora a reabilitacdo de edificios individuais é viavel e praticado em diferentes
paises, o0 parque habitacional em areas centrais da cidade ndo deve ser
considerado como uma colecdo de edificios individuais. Os edificios fazem parte
de ruas, quadras e bairros habitados por comunidades. E por esta razdo que a
énfase deve ser colocada em um conceito mais amplo de reabilitacdo que visa
atualizar as areas inteiras. Unidades habitacionais, que se tornam precérias ao
longo de um periodo de tempo muitas vezes sao habitadas por familias que
necessita de uma melhor educacédo, emprego, saudem, e fornecendo as familias
com melhores habitagbes, sem ao mesmo tempo garantir 0 acesso a
oportunidades adicionais, seria ser inutil e autoengano. Finalmente, algumas
areas centrais da cidade sdo de importancia histérica ou arquitetdnica
e entregarei 0s habitantes de uma cidade ou paisum sentimento de
identidade cultural ou politica. A preservacdo de tais é&reasndo deve ser
considerado comouma ma deslocacdo de recursos, que 0s paises em
desenvolvimento ndo podem pagar, (...) mas sim como um meio de mobilizacéo

de recursos.” °

10United Nations Centre for Human Settlements, cit. 15, capitulo II, parte b, ponto 2 (traducao livre)
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A passagem da reabilitacdo de edificios para a reabilitacdo urbana fez-se a par
com a ampliacdo do seu ambito de aplicacdo a todas areas habitacionais
degradadas ou sem condi¢des de habitabilidade, independentemente do seu valor
histérico, como fator fundamental da melhoria da qualidade de vida das
populacbes. A reabilitacdo ultrapassa assim o ambito da politica cultural,
tornando-se também um instrumento privilegiado da politica de habitacao.

Com efeito, a resolucdo do problema habitacional mediante a constru¢do de
novos empreendimentos em detrimento dos existentes € posta em causa: “As
medidas em vantagem da reabilitacdo fazem parte de uma tentativa mais ampla,
aos niveis nacional e internacional, de sublinhar a necessidade do provimento de
alojamento mediante a sua melhoria, em vez de ser através da ‘limpeza” e do

realojamento, cujos custos econémicos e sociais provaram ser muito altos.™*

Este documento apenas esta relacionado com a reabilitacdo de areas
habitacionais, a diversidade de caracteristicas e de enigmas dos territérios a
reabilitar aumentaram devido ao alargamento do ambito de atuagdo as areas

recentes

A partir desta altura, a principal motivacdo passa a ser a melhoria de condi¢des

de habitac&o das populacdes e ndo a preservacao do patriménio arquiteténico

O documento do UNCHS reconhece ainda a participacdo como um elemento
principal na fase de execucdo. Com conspecédo a defender a sustentabilidade da
reabilitacdo, as populacdes devem participar na execucdo das intervencdes e no

seu financiamento.

Apesar de nos anos oitenta ndo acontecer uma clara metodologia de processo
alternativo, em outras areas a evolucéo foi mais lenta. Por exemplo, o0 &mbito e os
objetivos da reabilitacdo urbana no final da década tinham atingido praticamente o

nivel no qual ainda hoje se encontram.

11 . . . . -
United Nations Centre for Human Settlements, cit. 15, capitulo IV (tradugéo livre).
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A evolucdo subsequente nestas areas resumiu-se essencialmente a consolidagéo
de conceitos ja enunciados, cujos objetivos especificos ja estavam na sua maioria

considerados nos anos oitenta.

A década de noventa ficou assinalada nos periodos cronoldgicos, na qual
conceitos como o de exclusdo social, de desenvolvimento humano e de
desenvolvimento sustentavel, vieram contribuir para colocar as pessoas no centro

dos processos e para a integracao das politicas sectoriais.

A CPPLRE - Conferéncia Permanente dos Poderes Locais e Regionais da
Europa, organizou em 1990 a “Conferéncia Europeia de Cidades: Estratégias e

programas”, e iniciou o desenvolvimento de uma Carta Urbana Europeia.

A Carta Urbana Europeia foi langcada em 1992, em simultdneo com a Declaracéo
Europeia dos Direitos Urbanos. Esta Carta teve por objetivo'? fornecer um
instrumento pratico e um manual de gestdo urbana para as autoridades locais;
definir os elementos principais para uma eventual Convengdo dos Direitos
Urbanos a realizar no futuro, e constituir um “cartdo-de-visita” do Conselho da
Europa em matérias relacionadas com o ambiente construido, sintetizando as
conclusdes do seu trabalho até a data. A Carta Urbana Europeia pretende
reconciliar a dimenséo fisica da cidade com a sua dimensdo humana, o territorio

com a comunidade.

Dos muitos documentos produzidos evidenciam-se: A Europa e a arquitetura
amanh&®, do Conselho dos Arquitetos da Europa — que se centra essencialmente
sobre as questdes da arquitetura e da construgéo —, e a Nova Carta de Atenas™,
do Conselho Europeu de Urbanistas (CEU), cujo caracter mais urbano justifica

uma analise mais detalhada.

12 European Urban Charter, cit. 6, pag. 6.

13 . . ~
Conselho dos Arquitectos da Europa — A Europa e a arquitectura amanha: propostas para o ordenamento
do quadro construido da Europa.

14 Nouvelle Charte d’Athenes
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A Nova Carta de Atenas € muito diferente da Carta de Atenas do CIAM, pois 0
novo modelo de cidade preconizado pela Nova Carta de Atenas, € marcada por
constituir uma tomada de posicdo e um compromisso de uma associacao
profissional de urbanistas europeia para com um novo modelo de cidade e para
com um novo processo de construir a cidade. Este documento teve ainda uma
importancia significativa pela sua grande difusdo e influéncia junto dos técnicos
ligados ao urbanismo, pois esta integra muitos dos valores e principios que
tinham vindo a ser consistentes nas décadas anteriores ao nivel da producédo e
gestdo das cidades, nomeadamente os valores historicos, culturais, sociais,

ambientais e de sustentabilidade.

Ao nivel do método e das politicas de desenvolvimento urbano e de intervencéo
em areas urbanas existentes — incluindo as operacfes de reabilitacdo —, séo

apontados um conjunto de principios, dos quais se destacam:

A.  Apostar na qualificagdo da cidade existente como forma de otimizar os

recursos,
B.  Qualificar e proteger o ambiente e como fator de desenvolvimento;

C.  Procurar um novo modelo de desenvolvimento que tenha em conta, ndo
s6 os fatores econdmicos, como também 0s sociais, culturais e

ambientais;

D. Implementar estratégias de reducdo das disparidades sociais a varias
escalas (entre areas urbanas, entre cidades, entre regides e entre
paises);

E. Promover abordagens multissectoriais, que atuem de forma integrada

nas dimensdes fisica, social, econémica e cultural;

F.  Encontrar formas de reabilitar o patriménio construido que se centrem
tanto na sua salvaguarda como na promoc¢do da sua conservacao e

reabilitacao;

G. Implementar novas formas de atuacdo que permitam e promovam a

partilha das responsabilidades;
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H. Repensar o papel do Estado e do sector publico em geral na reabilitagdo

urbana;

|.  Implementar processos verdadeiramente participados, nomeadamente ao

nivel das tomadas de decisdo e da hierarquizacéo dos objetivos;

J. Mobilizar a iniciativa local e da popula¢do, mediante o apoio a criacao de

capacidades e de competéncias nos atores.

K. Com o decorrer do processo, salienta a necessidade de uma abordagem
mais estratégica e assimilada a reabilitacdo. Atento para o facto de uma
estratégia multissectorial ndo ser uma listagem de acbes e projetos em
areas diversas. Uma estratégia multissectorial define-se numa visao
partilhada por todos os atores envolvidos, visdo esta que define, integra e
coordena os objetivos, as acdes e 0s projetos nas diversas areas, onde a
estratégia confere um enquadramento global, que d& sentido as acdes e
aos projetos individuais. Proporciona aos diversos atores um panorama
amplo da intervencgao, que estes conhecem e entendem, e que justifica e
contextualiza todas as acdes e projetos individuais. Por esta razdo, a
concecdo da estratégia é vista como uma fase crucial, na qual ndo so
sdo tomadas as principais op¢fes de atuacdo, como se constroi e reforca
0 empenho e a cooperacao entre os atores. A OCDE defende ainda que
a estratégia tem de ser concebida a longo prazo (10/15 anos), e que a

reabilitacdo urbana € um processo longo e continuado no tempo.

A OCDE sublinha ainda a necessidade de atuar preventivamente, ou seja,
suficientemente cedo para evitar que as areas urbanas entrem em processos de

declinio.

Ao nivel do processo de reabilitacdo urbana, considera-se ainda necessario
apostar na implementacdo de sistemas de aprendizagem politica,

designadamente a monitorizacéo e a avaliagcado continuada das intervencoes.
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Esta avaliacdo ndo tem somente por objetivo informar sobre a aplicacdo dos
fundos e o alcance dos resultados, revertendo para a concecédo de politicas
futuras, mas tem ainda vantagens por permitir reajustar a propria estratégia em
curso para uma dada area: “A sequéncia de fases estratégicas, com a sua
sucessdo de diagndstico, objetivos, implementacdo e avaliacdo, permite a

estratégia emergir em incrementos graduais, como se por tentativa e erro™>

No final da década de noventa os processos de reabilitacdo urbana locais podem
usufruir de variados apoios comunitérios, em especial nas regides abrangidas, no
entanto, o apoio das politicas da UE para a reabilitacdo urbana depende em
grande medida da existéncia de processos de reabilitacdo urbana locais, com
estratégias bem definidas, que tenham a capacidade de aproveitar as
oportunidades de financiamento disponiveis ao nivel comunitario no ambito das
suas prioridades e objetivos especificos, e de integrar os programas de apoio no

processo em curso.

No decorrer da década de noventa e o principio do século XXI, muitas das
tendéncias que tinham comecado a surgir na década de oitenta distinguiram-se. A
globalizagdo conduziu a uma constante deslocalizacdo das industrias, que
seguiram o0s baixos custos de mao-de-obra. Os paises europeus a maioria
especializaram-se na producéo de bens e servicos de qualidade, com elevado
valor acrescentado, e nas novas tecnologias de informacéo, exigindo ambas as
atividades uma alta qualificacdo e especializacdo dos recursos humanos. Esta
especializagéo colaborou para que uma parte da populacdo se visse rejeitada do
mercado de trabalho, por ndo ter as competéncias necessarias as novas
atividades em crescimento, 0 que gerou a alta taxa de desemprego de longa

duracéao.

P. Zagamé — Planification stratégique: quelques réflexions pour une transposition a la planification

nationale, citado em: Organization for Economic Co-operation and Development, cit. 1, pag. 123-124
(traducéo livre).
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A carta de Cracdvia, realizada em 2000 teve como principal objetivo “ O
patrimoénio arquitetonico, urbano e paisagistico, assim como 0s elementos que o
compdem, sdo o resultado de uma identificacdo com varios momentos associados
a historia e aos seus contextos socioculturais. A conservacdo pode ser feita
mediante diferentes tipos de intervengdes, desde a manutencdo a reabilitacdo”.
No Documento de Cracodvia ficam também claramente expressos o valor e a
importancia atribuidos a todas as culturas existentes, homeadamente “aquelas
culturas que por causa de barreiras de linguagem, clima, distancia geografica,
populacdo limitada ou circunstancias historicas ou politicas, ndo tém sido

largamente acessiveis™®.

O reconhecimento, a protecdo e a promocao da diversidade cultural, que terad o
seu auge no inicio do século XXI, fazem nesta altura a sua entrada nas agendas
das instituicbes europeias. A preocupacdo com a diversidade cultural, e, por
consequéncia, com as culturas minoritarias levou a que fosse dado neste
documento um passo em frente no que concerne aos procedimentos de
identificacdo e classificacdo do patriménio. Com efeito, a necessidade da
participacdo de multiplos atores nos processos comecam estender-se a
identificacdo e de interpretacdo do patrimoénio cultural: "As parcerias entre
diversos grupos as escalas locais, regional e nacional, tanto do sector publico
como privado, sao valiosas por assegurar a preservacao representativa e efetiva
do patriménio cultural. A preservacao e interpretacédo dos valores e do patriménio
cultural de diversos grupos serdo melhoradas com o envolvimento desses

grupos™’

16 Document of the Cracow Symposium on the Cultural Heritage of the CSCE Participating States, pag. 4
(traducdo livre).

Document of the Cracow Symposium on the Cultural Heritage of the CSCE Participating States, pag. 5
(traducéo livre)
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A identificacdo do patriménio cultural e a definicdo dos valores a proteger deixa de
repousar exclusivamente nas maos dos especialistas e peritos da matéria —
apesar de estes continuarem a ser uma referéncia, em especial no que respeita
aos valores historico e artistico —, passando a ter de levar em conta as
interpretacdes e os significados atribuidos por outros grupos, incluindo as culturas
minoritarias e locais. Neste sentido, o conceito de patriménio volta a alargar-se,
mas de uma forma nova. Enquanto até aqui este se tinha ampliado com base no
aumento de categorias e de caracteristicas dos objetos, agora a énfase passa
para o sujeito. Reconhece-se que o estatuto de patriménio ndo advém de uma
caracteristica intrinseca dos bens, mas que tem origem nos significados, nas
interpretacdes e nos valores de uma cultura. S&o os sujeitos que atribuem valor e
significado aos objetos ou as praticas, e estes devem ser preservados
exatamente por serem o repositorio da memoria e da identidade dos sujeitos.
Nesta perspetiva, ndo devem somente ser protegidos e considerados como
patrimonio os bens significantes para alguns grupos, mas deve-se garantir que

todos os grupos estéo representados e 0s seus bens e valores salvaguardados.

Em 2003, o CEU - Concelho Europeu de Urbanisticas lanca a primeira revisao da
Nova Carta de Atenas de 1998, mostrando a sua conspecédo atualizada sobre as
cidades e o planeamento urbano. Os métodos gerais da Carta de Atenas de 1998
sdo mantidos, havendo no entanto uma conspecdo mais organizada e

desenvolvida do modelo de cidade proposto.

Esta Nova Carta de Atenas sugere uma Visdo da cidade coerente que pode ser
atingida pelo urbanismo e pelos urbanistas, em colaboracdo com outros

profissionais.

O Conselho da Europa publicou em 2004 o documento mais organizado sobre a
reabilitacdo urbana, onde em 1976 esta definiu pela primeira vez o conceito de
reabilitacdo apresentou, sensivelmente trinta anos depois, uma atualizagdo do

conceito e objetivos da reabilitacdo urbana.
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O Conselho da Europa € a instituicdo internacional que desenvolveu mais
atividade nesta area, com uma uniformidade e uma abrangéncia na abordagem
nao igualada por nenhuma outra organizacdo internacional. No referido
documento, o Conselho da Europa faz uma pequena revisdo do progresso do
conceito de reabilitacdo urbana, no ambito dos documentos adotados pelos seus

organismos, resumindo 0s principais pontos desse progresso.

Em seguida a instituicido apresenta uma definicAo de reabilitacdo urbana,
objetivos e maneira de atuacdo. Neste documento resume 0 processo de

evolugéo do conceito de reabilitacdo urbana da seguinte forma:

“Este progressivo enriquecimento do conceito de reabilitagdo urbana por uma
sucessao de abordagens contrastantes mas, no entanto, complementares a
abordagem estritamente orientada para o patriménio, sublinha a mudanca
fundamental no conceito de reabilitacdo urbana da ‘prote¢cdo do patriménio” em
centros histéricos para o culminar em um “projeto urbano” Bona fide, baseado
numa abordagem multidisciplinar, integrando todas as politicas urbanas™®.

Relativamente a definicdo atual do conceito, Reabilitacdo urbana o Conselho da
Europa salienta que a complexidade dos processos tornou a reabilitacdo urbana
num processo politico, que pretende atuar nas diversas dimensdes do progresso:
“A reabilitacdo urbana é um processo de revitalizacdo ou regeneragdo urbana a
médio ou a longo prazo. E acima de tudo um ato politico, com vista & melhoria
dos componentes do espaco urbano e do bem-estar e qualidade de vida de toda a
populacédo. Os seus desafios humanos e territoriais requerem a implementacao de
politicas locais (e. g. politica do patriménio cultural e de conservacao integrada,
politica de coeséo territorial e de ordenamento do territorio, politica ambiental e de

desenvolvimento sustentavel).

18 Council of Europe, cit. 391, pag. 73 (traducéo livre).
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A reabilitacdo, portanto, é parte de um projeto urbano/plano de desenvolvimento
urbano, que implica uma abordagem integrada, envolvendo todas as politicas

urbanas®®.”

Devido a crescente complexidade inerente aos processos de reabilitacdo urbana,
juntamente com a ocorréncia de se estar a assistir a uma volta, em certas
cidades, levou com que a UNESCO, também desenvolve-se um documento onde
apoia-se a reabilitacdo de areas urbanas, centrado especificamente nas areas
histéricas. Esta publicou em 2008 dois documento, um manual de apoio aos
profissionais ligados aos assuntos urbanos®, e um outro, de menores dimensdes,
dirigido as autoridades locais®*. Porém relacionados com o documento do
Conselho da Europa analisado antes, os documentos da UNESCO sao menos

abrangentes e ndo tém o mesmo nivel de coeréncia e rigor.

O aumento da importancia das cidades, do poder das autoridades locais e a
criagdo de redes entre estas, reforcaram-se mutuamente, como resultado,
assistiu-se a um maior predominio das autoridades locais e a uma maior presenca
das questbes urbanas nas politicas nacionais e internacionais8. Com execucao, a
importancia das cidades e da reabilitacdo urbana foi bastante reconhecida no que
diz respeito as politicas europeias. A importancia das é&reas urbanas e da
reabilitacdo urbana para a expansao levou a que estas fossem consideradas de
forma transversal no financiamento comunitario para 2007-2013, tendo sido

incorporadas em todos 0s programas e iniciativas apoiadas pelos Fundos.

19 Council of Europe, cit. 391, pag. 75 (tradugéo livre).

20 UNESCO - Historic districts for all: A social and human approach for sustainable revitalization. Manual for
city professionals.

UNESCO - Historic districts for all: A social and human approach for sustainable revitalization. Brochure
designed for local authorities.
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Finalizando a reabilitagdo urbano teve um grande progresso desde dos anos
sessenta até aos dias de hoje. Desde de um plano técnico a uma dimenséao
arquitetdnica converteu-se num processo essencialmente politico a escala
urbana, no qual surgiu como um instrumento da politica de conservacéo integrada
do patrimonio cultural, tornou-se num processo de desenvolvimento urbano que
integra as varias politicas urbanas, a reabilitacdo urbana € hoje uma area onde
todos sdo chamados a intervir. Os seus principios e objetivos ndo sao distintos
dos que devem estar subjacentes ao desenvolvimento urbano. No entanto, existe
uma diferenca: a reabilitagdo urbana € essencialmente uma politica de coeséao,
direcionada a é&reas urbanas especificas que, pelas suas caracteristicas e
problemas particulares, necessitam de uma concentracdo excecional de meios e
recursos para se integrarem no processo global de desenvolvimento urbano. A
sua escala e a natureza dos problemas a que tem de dar resposta, possibilitam e
justificam a adoc¢&o de abordagens altamente participadas, que ndo sé melhoram
a qualidade do processo como promovem 0s proprios objetivos da reabilitacdo
urbana. A reabilitacdo urbana é atualmente um processo integrado de intervencao
em areas urbanas especificas, que tem por objetivo principal compelir uma
dindmica de transformagdo na &area em causa, integrando-a no processo de
desenvolvimento urbano global, tendo por base um conjunto de principios e

objetivos especificos.
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2.3. A REABILITACAO E O SEU ENQUADRAMENTO NACIONAL

Nas duas ultimas décadas se assistiu a uma lenta inversao desta apatia nacional
gracas ao trabalho de um pequeno numero de entusiastas sedeados num ainda

menor namero de instituicdo. (LIMA,Reis:1995)

Relativamente a préatica portuguesa neste dominio, em relacdo ao que acontece
no resto dos paises, ndo se desenvolve de forma isolada e, por isso, é essencial
ter em importancia as eventualidade internacionais para efetuar uma correta

analise do percurso escolhido pela politica portuguesa em relacdo a reabilitacao.

Depois da Il Guerra Mundial, alguns dos paises da europa registaram altos ritmos
de desenvolvimento, tanto a nivel econémico, como demografico. Perante esta
existéncia, houve a necessidade de aplicar novos objetivos e estabelecer novas

medidas, para resolver os conflitos entre os distintos usos de solo.

Cada pais, exp0s as suas leis, determinando as regras para o controlo do
processo de crescimento e desenvolvimento. O desacordo do nosso planeamento
€ constante, por isso ha uma maior inclinagdo para analisar os modelos
internacionais desde das técnicas, ferramentas para resolver 0S Nn0SS0S

problemas.

Na década de 40 foram estabelecidas algumas medidas legais, que, se revelaram
extremadamente graves para a conservagao e manutencdo do edificado, nas

guais se destacam a do congelamento das rendas dos imoveis arrendados.

Devido a 2° Guerra Mundial ouve mudancgas econémicas e sociais, 0 que resultou
numa modificagdo na politica habitacional do estado no final dos anos 40 e inicio
dos anos 50, partir desta data ouve uma falta de construgcéo habitacional, uma
reducdo da construcdo do modelo de casas unifamiliares. Os anos 50 ficaram
assim assinalados com um aumento de problemas na qual se destaca a questao

do alojamento e com planeamentos pouco eficaz. (SERRA, Nuno, 2002, p.185).
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Devido a estes fatores a habitagdo rural comecou a surgir cada vez mais, por este
motivo comecaram a preocupar-se mais com as duas maiores cidades como
Lisboa e Porto e criaram assim decretos de leis e programas habitacionais para

melhorar as condi¢des da cidades e incentivar a novas construgoes.

Nos anos 60, ndo houve grandes melhoramentos, devido a Guerra Colonial levou
a que muitos recursos ficassem absorvidos e o crescimento econdmico nao
progredia 0 que ate entdo se tinha vindo a verificar. Os planos de urbanizacéo
anteriores ndo conseguiam dar resposta ao crescimento urbano e demografico
gue se fazia sentir, 0 que levou em 1965 ser criado o Decreto — Lei 46673, de 29
de Novembro para a criagao de loteamento. Este Decreto — Lei tinha por objetivo
criar a divisdo de lotes em zonas urbanas ou rurais, destinada a construcéo de
habitacdo, estabelecimentos comerciais ou industriais. Devido a ndo terem sido
respeitados os contornos legais, os loteamentos resultaram por vezes em simples
parcelas sem infraestruturas com constru¢cdes sem qualidade e sem as minimas

condi¢cOes de habitabilidade.

No decorrer da década 60 surge um interesse de se intervir na cidade existente,
de salvaguardar objetos arquitetonicos, surge assim o conceito de renovacgao
urbana o que mais tarde se veio a denominar de reabilitagcdo urbana, este facto ja

acontecia por toda a Europa.

No inicio dos anos 70, € de destacar a Lei de Solos, esta lei definia uma politica
para a diminuicdo do custo dos terrenos para a construcédo. A lei de solos ao
longo dos anos foi-se alterando. Apos o 25 de Abril a nova Lei de Solos (Decreto
de lei 794/76) apresentava instrumentos juridicos, legislativos e financeiros para
as Areas Criticas de Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica (ACRRU). Esta
nova lei tinha como objetivo possibilitar realizar obras de beneficiacao, intervir no
patriménio edificado das zonas histéricas, alargar o poder de intervencdo dos
municipios nas areas degradas para diminuir a insuficiéncia de areas livres e
verdes, infraestruturas urbanisticas, equipamentos e diminuir as deficiéncias dos

edificios existentes.
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“A falta ou insuficiéncia de infraestruturas urbanisticas, de equipamento social, de
areas livres e espacos verdes, ou as deficiéncias dos edificios existentes no que
se refere as condicdes de solidez, seguranca e salubridade, atinjam uma
gravidade tal que s6 a intervencdo da administracdo, através de providéncias
expeditas, permita obviar eficazmente aos inconvenientes e perigos inerentes as
mencionadas situagfes. A delimitagcdo é feita por Decreto-Lei, e o estatuto
adquirido por estas areas permite uma ampla intervencédo dos poderes publicos,
nomeadamente para a reabilitacdo urbana, especialmente para a conservacao e
requalificagéo do edificado e fogos” (PORTUGAL, 1976a: art.® 41).

Em 1976 foi lancado o Programa para Recuperacdo de Imoéveis Degradados
(PRID), através do qual foi cedido um apoio financeiro destinado a efetuar
—obras de recuperacéo nas habitacfes degradadas de familias economicamente
carenciadas e sem hipotese de recurso ao crédito bancario” (IHM, 2004). O PRID
era assim o primeiro programa de apoio a reabilitagdo de edificios dos centros

historio, na qual o estado de degradacao era mais elevado.

Nos anos 80, a salvaguarda do patrimonio e a reabilitacdo dos centros histéricos
foram o principal tema nos encontros, conferencias e seminarios que se
multiplicaram nesta década. O tema reabilitacdo passou mesmo a ser uma

preocupacdao politica.

A 20 de setembro de 1985 com a aprovacdo do novo regime de arrendamento
urbano pela lei 46/85 o programa PRID foi relancado, até entdo os resultados nao
tinham alcancado o desejado. Apos o relangamento do programa, os resultados

continuavam abaixo dos 50%.

Até ao final dos anos 80 o programa PRID acaba por desaparecer por falta de
verbas. Neste seguimento surge o Programa de Reabilitacdo Urbana (PRU), para
substituir o programa anterior. O PRU é um programa diferente, este refere que o
imovel deixa de ser uma preocupacao isolada e que deve haver uma intervengao
mais abrangente, veio assim inserir uma nova vertente. (FLORES, Joaquim, 1998,
p.185).
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Figura 11 - A dimenséao social da reabilitagdo: Fernando Tavora

Fonte: José Aguiar, ICOMOS — PORTUGAL / FAUTL

Figura 12 - A dimensé&o social da reabilitagcdo: Fernando Téavora

Fonte: José Aguiar, ICOMOS - PORTUGAL / FAUTL
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Surge entretanto os gabinetes técnicos para a projecao e gestdo de processos de

reabilitacdo urbana — GTL.

O surgimento dos GLT, foi muito importante para a questdo da reabilitacdo e na
salvaguarda dos centros histéricos, tiveram um papel importante. Eles
desenvolviam propostas e projetos de reabilitacdo, diagndsticos das areas mais
degradadas, orientavam a execucéo dos trabalhos feitos, geriam os processos de
financiamento para a reabilitacdo, geriam o realojamento e promoviam a

recuperacao de edificios.

Em 1987 foi criado o Programa de Realojamento pelo Decreto-Lei n.° 226/87, de 6
de Junho, foi concebido para apoiar financeiramente os municipios na construcao
social para arrendamento, destinada ao realojamento de familias que residam em
fogos degradados, permitindo eventualmente auxiliar a imprescindivel diminuicdo
de densidade de ocupacdo em determinadas areas muito degradadas. Trata-se
de um tipo de investimento a fundo perdido, que atinge os 50% do valor da
construcdo nos empreendimentos que venham a ser promovidos pelos municipios

destinados ao realojamento dessas populagdes. (Sistelo, M. D. 2003)

O PRU, que estava mais direcionado para a politica das habita¢cdes, ndo fazendo
referencia a outos temas foi substituido em 1988 pelo PRAUD, na qual este
direcionava-se para a recuperacdo do patrimonio e para a recuperagcdo das areas
degradadas. Este novo programa aplicava-se a varias areas tais como areas
industriais e bairros degradados, mas onde teve mais destaque e ocorréncia foi

nas areas historicas.

O PRAUD contava ajuda do estado para poder desenvolver estudos e projetos de
reabilitacdo, obras de infraestruturas e equipamentos, o programa cedia apoios
técnicos e financeiros as Camaras Municipais para que pode-se realizar obras de
reabilitacdo e fazer o seu acompanhamento. O PRAUD era mais exigente do que
0 programa anterior, visto que delimitava as areas de intervengdo, indicava o seu

estado de degradacéo e o seu valor historico.
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Este programa subdivide-se em dois eixos distintos, um designado por PRAUD-
GTL, que visa o apoio a criagdo dos GTL'’s, financiando as agcdes de preparacao e
acompanhamento de operacdes de reabilitacdo e um outro denominado por
PRAUD-OBRAS, que se encontra direcionado para 0 apoio a projetos de
reabilitacdo de areas urbanas degradadas, desenvolvidas pelas autarquias locais
em espaco publico e em edificios com identidade historica ou cultural, bem como

infraestruturas e equipamentos.

O apoio financeiro do Estado traduz-se, no caso dos Gabinetes Técnicos Locais,
numa comparticipacdo de 75% das despesas das camaras municipais com as
remuneracdes dos elementos que integram o GTL. Neste caso 0 apoio € numa

base de despesa anual, sendo possivel a sua prorrogacao.

No caso do PRAUD Obras a compatrticipacdo da administracdo central ao abrigo
deste programa tem o limite de 25% do custo das operacdes materiais de

reabilitacdo que seja suportado pela autarquia envolvida. (DGOTDU, 2012).

Em 1988 surge o Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de
Iméveis Arrendados (RECRIA), veio substituir o Programa de Recuperacdo de
Iméveis Degradados (PRID), que ndo teve muita adeséo, principalmente nas
habitagdes arrendadas. O RECRIA tinha como objetivo inverter o estado de
degradacdo das habitacbes arrendadas, financiava a execucdo das obras de
conservacgao e recuperacdo dos imoveis em estado de degradacédo. O programa
consiste huma comparticipacdo a fundo perdido concedida pelo INH e pela
Camara Municipal onde se situa o imével. Tinham acesso ao RECRIA os
proprietarios e senhorios que procedessem a obras de conservacdo ou
beneficiacdo nos fogos ou partes comuns dos prédios e ainda as obras a realizar
em edificios que tenham pelo menos uma fragdo habitacional cuja renda tenha
sido objeto de correcdo. O programa era exclusivamente para obras de
reabilitagdo de edificios arrendados.
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Ao longo dos anos este programa teve a necessidade de ser aperfeicoado, em
1989 pelo D.L. n° 420/89, em 1992 pelo D.L. n°® 197/92 e em 1996 pelo D.L. n®
104/96. Até entdo o programa financiava exclusivamente as obras nos edificios
gue estivessem arrendados, fazendo com que os outros imoveis ficassem de
vagos por nao ter condi¢cbes, ouve assim uma diminuigcdo da populacdo a viver
nas cidades e um aumento do nimeros de imoveis de vago. Em 2000 pelo D.L. n°
329-C/2000 o RECRIA foi alterado, tendo como objetivo diminuir os imoveis de
vago nos centros das cidades. Com as alteracdes o programa garantia que se 0s
proprietarios dos imoveis fizessem obras recebiam o investimento realizado
através da fixacdo de novos valores da renda, procurando assim incentivar e

aumentar os imoveis para arrendamento.

No final dos anos 80 e inicio dos anos 90, o PRAUD sofreu modificacbes a nivel
financeiro a ajuda do estado é aumentada em 5%, esta modificacdo foi através do
despacho n°® 23/90. No entanto com estas modificacées 0s objetivos pretendidos néo
foram alcancados. Na segunda fase do programa, entre 1988 e 1991 assistiu-se a

uma diminui¢édo de candidaturas ao programa. (FLORES, Joaquim, 1998)

Os anos 90 ficaram marcados pela adesao de Portugal a Comunidade Econémica
Europeia (CEE), o que permitiu a vinda de fundos para Portugal aplicados a
reabilitacdo. Com estes fundos foi possivel nos anos seguintes remodelar e criar

novos incentivos e programas de financiamento a obras de edificios privados.

Depois da criagdo do RECRIA passado alguns anos foram criados outros
programas, alargando assim os apoios a reabilitagdo e tentar resolver problemas

gue até entdo nao tinham sido resolvidos.

Em 1996, surgem os programas Regime de Apoio a Recuperacdo Habitacional
em Areas Urbanas Antigas®® (REHABITA) (Decreto-Lei 105/96, de 31 de Julho).
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Este programa ndo se aplicava ao edificio isolado nas sim a uma escala
urbanistica, tinha o objetivo de apoiar financeiramente obras de recuperacéo das
areas urbanas antigas, apoiar acdes de realojamento provisorio ou definitivo,
apoiar a conservacao e a reconstrucao de edificios habitacionais, apoiava assim
as operacdes de reabilitacdo urbana dos municipios. As obras realizadas pelo
REHABITA eram financiadas pelo RECRIA, pelas camaras municipais do local do
imovel e 10% financiado pelo IHRU. (PORTUGAL, 1996b: Artigos 1° e 2°)

No mesmo ano é implementado o Regime Especial de Comparticipacdo e
Financiamento na Recuperacdo de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade
Horizontal (RECRIPH) (Decreto-Lei n°106/96, de 31 de Julho), que se destinava
as administrac6es de condominios e conddminos, e visava apoiar financeiramente
a execucdao de obras de conservacéo nas partes comuns de edificios, constituidos
em regime de propriedade horizontal. Permitia assim a recuperacao de imoveis
antigos. Seguiu-se o programa SOLARH (Decreto-Lei n° 7/99, de 8 de Janeiro),
primeiro designado por Programa de Solidariedade e Apoio & Recuperacdo a
Habitac&do, e mais tarde intitulado Programa de Apoio Financeiro Especial para a
Reabilitacdo de Habitacdes, pelo Decreto-Lei n.° 39/2001. O programa SOLARH
destinou-se a conceder empréstimos, sem juros, pelo Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, para o desenvolvimento de obras de conservagdo em
habitacbes devolutas, imoveis de instituicbes particulares, de municipios, de
solidariedade particular, em habitacdes devolutas na qual os donos séo pessoas
singulares e em habitacdes préprias na qual o agregado familiar tem poucos
recursos economicos. Este programa tinha assim como objetivo reabilitar o
parque habitacional, melhorar as condices de habitabilidade e aumentar o
namero de habitacbes de arrendamento para diminuir o nimero de edificios em

devoluto. O montante maximo de financiamento ndo excedia os 11.971,15€.

No sentido de tornar os processos mais simples e acelerar as operacdes de
reabilitacdo urbana, depois destes Ultimos quatro programas de apoio foram
criados os programas PROHABITA e o PROREABILITA. (INH, 2012)
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Em 1999 surge o Programa de Requalificacdo Urbana e Valorizagdo Ambiental
das Cidades — Polis, tem na melhoria da qualidade de vida nas cidades o seu
principal objetivo. As suas intervencdes desenvolvem-se no ambito urbanistico e
ambiental, visando a atratividade e competitividade dos territorios,
designadamente dos centros urbanos. Ao nivel da governanga do programa,
destaca-se o modelo de parcerias estabelecidas entre o Governo e as Camaras
Municipais. (Sousa, A. R. S, 2002)

O programa de Requalificagdo Urbana e Valorizagdo Ambiental das Cidades -
Polis tem por objetivos:

(i) Desenvolver grandes operacgOes integradas de requalificacdo urbana com

uma forte componente de valorizagcdo ambiental;

(i) Desenvolver acbes que contribuam para a requalificacéo e revitalizacao de

centros urbanos e que promovam a multifuncionalidade desses centros;

(iif) Apoiar outras acoes de requalificacdo que permitam melhorar a qualidade
do ambiente urbano e valorizar a presenca de elementos ambientais

estruturantes tais como frentes de rio ou de costa;

(iv) Apoiar iniciativas que visem aumentar as zonas verdes, promover areas
pedonais e condicionar o transito automovel em centros urbanos. (Sousa,
A.R. S, 2002)

O Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento
Regional apresentaram a Politica de Cidades POLIS XXI, neste caso o POLIS
apresenta-se como uma Politica e ndo como um Programa tal como no periodo

anterior.

Esta Politica visa dar resposta aos desafios que se colocam as cidades, de modo
a “transformar as nossas cidades em motores de desenvolvimento das regides e
do Pais”, o modelo de desenvolvimento apresentado incorpora as vertentes do

conhecimento e da inovacéo associada a base urbana.
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A reabilitacdo urbana assume no seio da Politica de Cidades um papel de
destaque. Esse destaque verifica-se, quer ao nivel da oportunidade que
representam bem como pelos impactos que poderd ter na resolucdo de

problemas, obstaculos e limitag6es das cidades.

A Politica de Cidades contém duas vertentes dentro do dominio da reabilitacao, a
componente da Reabilitagdo de Edificado e a componente da Reabilitacdo
Urbana, sendo certo que nao existe reabilitacdo urbana sem reabilitacdo do

edificado, ou seja, as componentes complementam-se.

Esta politica tem como ambicdo tornar as cidades com maior qualidade de
ambiente e de vida, tornar as cidades em competitividade e inovagdo, bem

planeadas e governadas.
Os objetivos estabelecidos pelo POLIS XXI séo:
() Qualificar e integrar os distintos espacos de cada cidade

(i) Fortalecer e diferenciar o capital humano, institucional, cultural e

econoémico
(i) Qualificar e intensificar a integracéo da cidade na regido envolvente

(iv) Inovar nas solucbes para a qualificacdo urbana, promovendo a

sustentabilidade ambiental e eficiéncia.
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2.3.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

No que respeita o engquadramento legal da reabilitacdo urbana, atualmente
encontram-se em vigor um conjunto de documentos legais que regularizam a

reabilitagdo urbana de uma forma geral.

Joan Busquets, repete a importadncia de revitalizar os centros historicos ao
inserindo a figura dos Projetos de Revitalizagdo Urbana em Centros Historicos e

Tecidos Antigos, defendendo que “ séo projetos urbanisticos que empreendem
novas acfes na cidade Historica para renovar a sua forca e assegurar a sua
persisténcia. (...) Esta estratégia permite a reabilitagdo com fins residenciais de
tipologias urbanas histéricas de forma criativa e respeitadora da organizacdo

arquitetonica original” (2006/2007: 245 e 265).

A abordagem juridica as operacdes de reabilitacdo urbana em contexto de
centros histéricos, ndo assume a forma codificada, apresenta-se dispersa e
assente em diversos diplomas. A legislacdo do patriménio cultural aplica-se em
parte aos centros histéricos, esta lei estabelece as “ bases da politica e do regime
de protecdo e valorizacdo do patriménio cultural, como realidade da maior
relevancia para a compreensdo, permanéncia e construcdo da identidade
nacional e para a democratizagdo da cultura e a politica do patrimonio cultural
integra as acdes promovidas pelo Estado, pelas Regibes Autonomas, pelas
autarquias locais e pela restante Administracdo Publica, visando assegurar, no
territério portugués, a efetivagcdo do direito a cultura e a fruicdo cultural e a
realizacdo dos demais valores e das tarefas e vinculagdes impostas, neste

dominio, pela Constituicéo e pelo direito internacional.”?.

22 Decreto - Lei n° 107/2001 De 8 de Setembro.
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Por exemplo, no respeitante as categorias de monumento, conjunto ou sitio,
conforme o estabelecido no TITULO IV - Dos bens culturais e das formas de
protecdo n°. 1 do artigo 15°. do diploma, transpondo para a legislacdo portuguesa
os principios estabelecidos na Convencao de Granada no ano 1985 (convencao
para a Protecdo do patrimonio arquiteténico europeu)Verifica-se que ndo existe
uma uniformizacdo de conceitos entre a legislacdo especifica para a reabilitacdo
urbana e as convencdes internacionais, bem como a legislacdo nacional
subordinada ao patriménio cultural no que diz respeito a zonas histéricas
definidas no n” 3 e 4 do art.° 1.° do DL n.° 104/2004 de 7 de Maio, ndo havendo
assim na ordem juridica portuguesa correspondéncia entre o conceito de centro

histérico e o conceito de zonas historicas.

A ligacdo entre as politicas de reabilitacdo urbana e o patriménio cultural, é
importante destacar que estas tém a sua expressdao maxima na articulacdo
desejavel consagrada entre os planos de pormenor de reabilitacdo urbana e os

planos de pormenor de salvaguarda.

Os diplomas que regulam a reabilitacdo urbana apresentam-se sob a forma de
Leis e Decretos-Lei, por sua vez no que diz respeito a gestdo dos centros
histéricos, processa-se pela elaboracdo de documentos estratégicos® resultantes
de projetos base, 0 n°.2 do art. 16° do Decreto - Lei 104/2004 de 7 de Maio, refere
que “... a SRU devera comunicar publicamente a conclusdo da elaboracdo de um
projeto base de documento estratégico através da afixacdo de avisos em todos os

edificios integrados na unidade de interveng¢éo.”

Z3Art.15° do DL 104/2004 de 7 de Maio.
24 Decreto-Lei 307/2009 de 23 de Outubro.
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A publicacdo do regime juridico da reabilitacdo urbana®® veio enaltecer a
importancia dada a mesma e definir o seu enquadramento legal, nomeadamente
em termos de competéncias dos municipios na definicdo das “areas de
reabilitagdo urbana”, inseridas em planos de pormenor especificos designados

por “planos de pormenor de reabilitacdo urbana”®>.

= Previstos no RJIGT- Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, aprovado pelo Decreto -Lei

n.° 380/99, de22 de Setembro.
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2.4. SINTESE DAS CARTAS E CONVENCOES NACIONAIS E INTERNACIONAIS

Publicacdo da obra “As Sete Lampadas da Arquitetura”
1849 Da autoria de John Ruskin, considerado o expoente da “restauro Romantico”

E elaborada a primeira lista que classifica 0s monumentos nacionais.
1881 Em outubro de 1910, esta lista é renovada.

Primeira carta italiana do restauro.
1883 Teoria do restauro moderno elaborada por Camillo Boito
Considerava os monumentos como documentos da histéria da humanidade.

1883 Carta de restauracgéo

1889 Carta de restauracao

Carta de Antenas
1931 Gustavo Giovannoni foi considerado um dos mais importantes intervenientes da
conferéncia de Antenas

1932 Carta italiana de Restauro
Propunha a realizagao de um inventario dos monumentos histéricos.

1933 Carta de Atenas - CIAM

1945 Criacdo da UNESCO

Criacdo do conselho da europa

1949 Desde 1960, o conselho da europa opera em favor da protecao e da valorizacao
do patriménio arquiteténico e arqueoldgico através da troca de ideias e de
especialistas, mas também elabora textos fundamentais e pondo de pé atividades
de importancia estratégica.

1954 Convencao para a protecéo dos bens culturais em caso de conflito armado

Convencéo cultural europeia

1954 Teve como objetivo criar medidas apropriadas para salvaguardarem e para
encorajarem o desenvolvimento de outras contribuicdes nacionais para o
patriménio cultural Europeu comum.

1957 Congresso Internacional de Arquitetos e técnicos de Monumentos em Paris.

Foi proposta a criacdo de organismos nos diversos paises para assegurar a
protecdo dos monumentos e a criagdo de uma assembleia internacional de
técnicos especializados na conservacdo de monumentos historicos.
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1960 Primeiro Encontro Nacional para a Salvaguarda e Regenerac¢do dos Centros
Historicos.

1964 Carta de Veneza

e Reconhecimento da responsabilidade de salvaguarda dos edificios histéricos
para as gerac0es futuras;

¢ Necessidade de manutencdes periddicas;

¢ Reconhecimento da importancia para a conservacao dos edificios historicos e
de Ihes serem atribuidos fins sociais Uteis;

e Enfase na utilizac&o de técnicas tradicionais, sempre que possivel, nas acbes
de conservacao;

1964 Segundo congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos de Monumentos
Histéricos — ICOMOS

1967 Carta de Quito

1975 Carta de Amesterdéo/ carta guropeia do patrimépio qrquitet()nico _

A Carta introduz o conceito de “conservacdo integrada” que considera a
conservacao do patriménio arquitetonico como uma componente fundamental do
ordenamento urbano e regional e ndo como um elemento marginal ou
secundario.

1976 Carta de Nairobi
UNESCO - Recomendagdo para salvaguarda dos Conjuntos Historicos ou
Tradicionais e 0 seu papel na vida contemporanea

1980 Instituto Portugués de Patriménio Cultural
Criado através do DL n° 34/80 de 2 de Agosto

Carta de Granada

1985 Convencao para a protegao do patriménio Arquiteténico da Europa.

Carta de Toledo
1986 Carta Internacional para a Salvaguarda das Cidades Histéricas.

N4

Pagina | 88
MESTRADO |NT~EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

1987 Carta de Washington

Carta Internacional para a Salvaguarda das Cidades Historicas — confirmada pelo
ICOMOS em Washington, em Outubro de 1987, procurando complementar a
Carta de Veneza.

Documento de Nara sobre a autenticidade do patriménio cultural — UNESCO,
1994 | |ccromeicomos

1995 Carta de Lisboa sobre a Reabilitagdo Urbana Integrada — 1° Encontro Luso-
Brasileiro de Reabilitagdo Urbana

“Reabilitacdo urbana

E uma estratégia de gestdo urbana que procura requalificar a cidade existente
através de intervencdes multiplas destinadas a valorizar as potencialidades
sociais, econdmicas e funcionais a fim de melhorar a qualidade de vida das
populacbes residentes; isso exige o melhoramento das condi¢des fisicas do
parque construido pela sua reabiltacdo e instalacdo de equipamentos,
infraestruturas, espacos publicos, mantendo a identidade e as caracteristicas da
area da cidade a que dizem respeito.”

“Restauro de um edificio

Obras especializadas, que tém por fim a conservacdo e consolidagcdo de uma
construcdo, assim como a preservacdo ou reposi¢cdo da totalidade ou de parte da
sua concecao original ou correspondente aos momentos mais significativos da
sua histéria.”

“Identidade dos Nucleos Histéricos

Artigo 2°

Sendo a preservacdo da identidade dos Nucleos Histéricos, expressa pelo seu
patrimonio edificado, cultural e social, € indispensavel que as operacdes de
reabilitacdo urbana sejam apoiadas pelas pesquisas histérica e sociologica,
perspetivadas numa dialética de integragdo.”

1999 Carta sobre o Patriménio Construido Vernaculo

A continuidade dos sistemas tradicionais de constru¢do e das competéncias
artesanais associadas com o vernaculo é fundamental para a expressao
vernacula, e é essencial para a reparacdo e para o restauro destas estruturas.
Tais competéncias devem ser retidas, registadas e passadas para as novas
geracOes de artesédos e de construtores, através da educacgéo e da formacéo.
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Carta de Cracovia
2000
Conferéncia internacional sobre conservacdo, onde € apresentada uma versao
dos principios de conservacao e restauro do patrimonio edificado, com base nos
principios da Carta de Veneza, mas adequados

“O patriménio arquiteténico, urbano ou paisagistico, assim como os elementos
gue o compdem resulta de uma dialética entre os diferentes momentos histéricos
e 0s respetivos contextos socioculturais. A conservagdo deste patrimoénio € o
objetivo desta Carta. A conservacao pode ser realizada mediante diferentes tipos
de intervengées,...”

Nova carta de Atenas

2003

e Centra-se nos habitantes e nos utilizadores da cidade e nas suas
necessidades, num mundo em grande mudanca

e Propde viséo corrente de cidade

e Propde novos sistemas de governancia e de envolvimento dos cidadaos nos
processos de tomada de deciséo,

e Utiliza novas tecnologias de comunicacao e de informacéo (TIC).

e Convergéncia de esfor¢os de urbanistas e outros profissionais

e Distingue aspetos da cidade em que o urbanismo exerce influéncia e outros
em gue ndo exerce

Declaracéo de Viena

2009 O 4.° Encontro do Férum Europeu de Responsaveis pelo Patriménio (FERP), que
reuniu 28 paises em Viena, em Maio de 2009, apela a todos os Governos
nacionais no sentido de reconhecerem o papel fundamental do patriménio no
desenvolvimento e implementacdo de politicas de recuperacdo econdmica
sustentavel, a semelhanca dos exemplos de Franca, Luxemburgo, Holanda,
Noruega e Eslovaquia.

2009 Carta de Bruxelas

2010 Orientacdo Técnicas para Aplicacao do Patriménio Mundial
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CapPiTuLO Il

3. CENTRO HISTORICO — A SUA DEFINICAO E EVOLUCAO

“O centro historico, outrora constituia o centro vital da urbe no seu complexo social, meios urbanos
de producéo e de comércio, negécios e administragdo. Entretanto, a expansao fisica rompe este
guadro, ao deslocalizar os sectores produtivos, administrativos e residenciais, dando lugar a
desertificacdo e envelhecimento da populacéo residente, a pobreza e a degradacéo da atividade

econdmica e dos edificios.”
Caetano, Lucilia (1999) — “Reabilitagao e Revitalizagdo dos centros histéricos urbanos.

O conceito de centro histérico tem sofrido alteragbes a medida que os tempos

passam.

Segundo Choay diz que “Os centros e bairros histéricos manifestam atualmente
uma imagem privilegiada, sintética e, de certa maneira, engrandecida das
dificuldades e das contradicbes com que se confrontam a valorizagdo do
patrimonio edificado, e em particular a sua reutilizacdo. Noutras palavras: a ma

integracéo na vida contemporanea” (CHOAY, Francoise, 2000, P.194).

O conceito de centro historico é relativamente recente, data de cerca dos anos 60
do século XX. Surge em 1962 em Franga, com a criacdo de um dos primeiros
instrumentos urbanisticos de protecdo do patriménio urbano - a Lei Malraux,
inaugura uma nova politica de preservacdo do patriménio francés, introduzindo
uma politica de incentivos fiscais aos proprietarios que se encarregassem da

restauracdo dos imoveis.
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Na década de 50 do seculo XX o futuro dos centros histérico j4 era debate, na
Europa, apos da Segunda Guerra, por forca da destruicdo massiva e consequente
necessidade de reconstrucdo e revitalizacdo de tecidos urbanos ja entdo, com
reconhecido sinal histérico e patrimonial, nos Estados Unidos, pelo fenémeno
progressivo da descentralizagdo e diretamente associado a construcdo de
grandes centros comerciais nas periferias, pois estes dois fatores vieram
demonstrar a importancia dos centros histéricos para as cidades de forma a
estudar formas de combater a degradacao e abandono dos edificios, apostando
na sua salvaguarda e conservagao dos mesmos. (Pereira, 2000).

No ano de 1977 decorreu um Coloquio, onde o tema a debater foi a Conservacéo
realizada em Quito, onde define-se centro histérico como sendo um espaco fisico
condicionado pelas relagcbes que se foram estabelecendo entre pessoas, ao longo
do tempo. Estamos perante uma fase da histéria em que se reconhece que estes
centros noa devem ser vistos apenas como portadores de uma heranca fisica e
material, mas sim como elementos indispensaveis a compreensao dos habitos,
crencgas, tradicdes sociais que se foram desenvolvendo ao longo do tempo e que,
obviamente sao representativos da identidade de uma populacdo. Segundo
Hardoy e Guttman “ A caracteristica especial de um centro histérico é o
reconhecimento por parte dos seus habitantes e dos habitantes do resto da
cidade de que o centro histérico € uma area urbana com identidade proépria e

aparéncia particular”.

Segundo o autor (Mério Nunes in Carvalho e Fernandes, 1988) diz que um centro
histérico “corresponde ao centro de pequenos prédios, porque nem sempre as
técnicas de construgbes permitiam maiores edificagbes.” E o espaco de pequenas
ruas, porque era reduzia a circulacdo de carruagens, € 0 espaco comercio a
retalho, mas também é um espaco socialmente rico, pois a sua fisionomia
depende dos que nele viveram construindo igrejas, mosteiros, palacios, edificios
grandiosos, casas harmoniosas, logo foi o lugar onde se desenvolveram os

principais episodios da histoéria social”
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Do meu ponto de vista a intervencdo de Mario Antunes € demasiado importante,
pois nos dias de hoje caracteriza-mos 0s centros historicos, como um local da
cidade onde se encontram edificios antigos, alguns deles bastante degradados,

onde reside a populacdo mais idosa.

Segundo o Decreto- lei n.° 426/89 de 6 de Dezembro N.° 2 do art. 1° define
centros urbanos antigos como “(...) conjuntos urbanos com interesse historico
cuja homogeneidade permite considerd-los como representativos de valores
culturais, nomeadamente histéricos, arquitetdnicos, urbanisticos ou simplesmente
afetivos, cuja memdria importa preservar, competindo as camaras municipais a
sua identificacdo, apds parecer das entidades com competéncias especificas nas

areas que concorrem para a sua qualificacéo e delimitacdo.”

O centro antigo de uma cidade, menciona o ‘ponto de origem de um aglomerado
urbano, correspondente a zona mais consolidada do aglomerado, frequentemente
localizada intramuros ou com vestigios das antigas muralhas, e onde se agrupam,
em estratos temporais sucessivos ou sobrepostos, o0s edificios mais
representativos e a arquitetura monumental, coincidindo por vezes com o Centro
Histérico.” (DGOTDU, 2005, p.125).

O decreto-lei n.° 104/2004 de 7 de Maio, que regularizava o regime juridico
excecional da reabilitacdo urbana de zonas historicas e de areas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica, autorizando a criacdo de Sociedades de
Reabilitacdo Urbana, pois este decreto-lei arrogava que as zonas historicas eram

aguelas que os Planos Diretores Municipais — PDM consideram como tal.

Segundo a DGOTDU, o “ centro histdrico coincide por via de regra com 0 nucleo
de origem do aglomerado, de onde irradiam outras areas urbanas sedimentadas
pelo tempo conferindo assim a esta zona uma caracteristica prépria cuja
delimitacdo deve implicar todo um conjunto de regras tendentes a sua

conservagéo e valorizagdo.”
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No entanto, do ponto de vista do IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagao
Urbana, os centros historicos estdo ligadas a “zonas centrais mais antigas dos
aglomerados urbanos, cuja malha urbanistica e pelo menos parte significativa das
edificacdes, remontam as fases iniciais do seu processo de crescimento urbano, o
gue Ihes confere um consensual estatuto de historicidade e como tal de
patrimoénio da histéria mais remota e da identidade dos respetivos aglomerados

urbanos em que se inserem”.

acedido em
20 de Abril de 2012.

Os centros historicos sdo area com problematicas importantes para a gestao das
cidades, sendo assim, necessario manter os seus valores culturais. De tal modo
verifica-se que o reconhecimento do centro historico, bem como a valoriza¢do do

patriménio, varia de época para época e de cultura para cultura.

Do meu ponto de vista 0s centros historicos constituem um elemento central de
um novo espaco urbano, que se apresenta como um sector fragil da cidade

derivado ao conjunto de caracteristicas geogréficas, historicas e patrimoniais.
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CAPiTULO IV

4. O CENTRO HISTORICO DE GUIMARAES

Legenda: intra-muros ————, zona tampao

Figura 13 - Planta de localizag&do — Centro Histérico de Guimaraes
Fonte: Autor
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4.1 ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO

O Concelho de Guimaraes fica situado no Norte do Pais, no Baixo Minho mais
concretamente no Distrito de Braga, pertencendo a regido do Minho, € uma parte

1.14 km da &area total do concelho.

O Concelho possui uma &rea de 241,28 Kmz, subdividida por 69 freguesias, com
162000 habitantes, soa quais 53,8% € populacéo ativa pela UNESCO

Atualmente o limite da area de intervencdo do GTL € coincidente com a zona
classificada Patriménio da humanidade 16 hectares e a zona tampdo com 98
hectares, e abrange quase na totalidade, as freguesias de Oliveira do castelo, S.
Sebastido e de S. Paio. O interesse reconhecido pelo histérico e cultural deste
conjunto urbano justificando-se pela preservacao, até a atualidade, de diversos
elementos do passado que permitem que se perceba a evolucdo urbana e se

reconhecam simbolos da histéria da nacionalidade.
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4.2.A SUA EVOLUCAO

Figura 14 -950 a 1279 Figura 15 -1279 a 1493
Fonte: GTL Fonte: GTL
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Figura 16 -1498 a 1750 Figura 17 -1750 a 1863
Fonte: GTL Fonte: GTL

Pagina | 97
MESTRADO |N'EEGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

’IV - 4-A REFORMA BOCOCO POMBALINA E NEOCLASSIA DA COADE (S0 AW3) £ = f /{;:dﬁmelmumm- o0 ;‘J‘ ;MQT‘}(;,”A"I fi.n - —-
Figura 18 -1863 a 1924 Figura 19 -1926 a 1974
Fonte: GTL Fonte: GTL
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Guimaraes

Figura 20 - Vista aérea de
Fonte: CMG / GTL
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A evolugéo do centro histérico passa pela forma de entender a origem da tipologia
habitacional, a area de estudo contém uma duradoura historia urbana. Na sua
origem esta o mosteiro duplice mandado construir, pela condensa Mumadona
Dias, vilva de Hermenegildo Mendes, onde a partir dele se ergueu um novo

espaco no Guimaraes medieval: burgo.

Este mosteiro continha caracteristicas que ndo passaram despercebidas a
condensa Mumadona, desde da escolha do local para a sua constru¢do, onde

este se trata de um mosteiro largamente enriquecido.

Condessa Mumadona Dias, ordena também a constru¢cdo de um Castelo no
Monte Largo, situado a Norte do mosteiro, como forma de prevencdo contra a

inseguranca que se sentia na Europa.

Estas duas constru¢des deram origem a Vila Baixa, que se situa junto ao mosteiro
e a vila alta que fica junto ao Castelo, dominadas mais tarde de Vila do Castelo e

Vila Sta. Maria da Oliveira.

Tanto o mosteiro como o castelo viram a crescer a sua primeira importancia e
alargadas as suas func@es iniciais convertendo-se num vetor de incontestavel

crescimento da povoacao e das populacoes.

No século XIV, no reinado de D. Dinis foi construidas as novas muralhas,
abrangendo as Vilas Alta e Baixa, mais tarde acabada por D. Jodo | que a
reforcou com torres e ameias, a autonomia jurisdicional da primeira, bem como a
cerca que a defendia deixaram de fazer sentido. O territorio intramuros obtinha
uma pronunciada estabilidade, que, porém, se mostrava incapaz de conter um
crescimento da populagédo urbana, o que se foi acentuando ao longo dos ultimos
séculos da Idade Média. Assim, nos finais do século XIV, D. Joado | ordenou a
destruicdo da cerca alta, e a constru¢cdo de uns primeiros Pagcos Municipais na

Vila Baixa, futuramente cabeca Unica do concelho de Guimaraes.
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O acesso a burgo, apés a construcédo da muralha, passou a ser feito pelas portas
abertas em pontos determinados pela intercecdo com as principais vias que
ligavam Guimardes as povoacdes vizinhas (Braga, Amarante, Vila Nova de
Famalicdo, Vila de Conde, Santo Tirso, Porto, Povoa do Lanhoso). Ao longo
destas ligacdes, foram construidos os suburbios de Guimardes. O desenho das
vias de comunicagao torna-se naturalmente no tracado de crescimento urbano da
cidade. Contudo, o suburbio da zona de Couros situada a sul do burgo destaca-se
desta organizacdo, pela forma de apropriagcdo do territério. A sua organizacao
espacial é semelhante a zona intramuros, sem planeamento e de forma
labirintica, demonstrando que a organizacéo € intencional e ndo fruto de falta de
espaco ou de conhecimento. Por essa época também, no burgo portuense,
surgem as primeiras noticias de uns Pacos do Concelho, junto a Sé, simbolo da

afirmacgé&o do poder concelhio laicizante face ao dominio senhorial da igreja.

A construgdo dos Pacos de Concelho, iniciada no século XVI e terminada
passado um século, com a pedra antiga, muralha da Vila Alta, entre a Praca de
Santiago e o Largo da Oliveira, revela uma grande sensibilidade na sua relacéo

com espaco publico.

Segundo FERRAO Bernardo* Os pacos alpendrados, permitindo a circula¢io
entre duas pragas sao um facto novo de grande significado m termos urbanos,

pois articulam entre si os dois polos civicos e econémicos de Guimaraes?®

E importante também salientar neste periodo entre séc. XVI e XVIII, a edificacdo
de Igrejas, conventos e casas nobres que, implantando-se em zonas estratégicas
do burgo, vao dando definicho aos contornos das ruas e origem a pragas,

contribuindo para a definicdo e consolidacédo do burgo.

26 FERRAO, Bernardo. A evolucédo da Forma Urbana de Guimaraes e a Criagéo do seu Patriménio Edificado

em Morais, Margarida, Vaz, Madalena. Guimaraes: patriménio cultural da humanidade-cultural heritage of
mankind. Guimaraes: CMG, 2002. P. 67
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Figura 21 - Praga da Oliveira
Fonte: CMG / GTL
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Figura 22 - Praga da Oliveira
Fonte: CMG / GTL
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Com a construgdo de novos edificios a cidade foi alterando a sua imagem, mas
ndo s6 a construcdo é que contribui para a sua alteracdo, mas sim com o

surgimento de regulamentacado urbana, preponderar pelo movimento iluminista.

No inicio do séc. XIX é tomada uma decisdo administrativa para fazer face ao
aumento demogréfico que se verificava, estimulado pelo crescimento econdmico.
A vila € decomposta em oito bairros, € feita a designacdo do nome das ruas e a
numeracao das casas. Ainda no referente século, no ano 1853, Guimaraes é

elevada a cidade pela Rainha D. Maria, fazendo juro a sua expansao.

Dez anos mais tarde, com o objetivo de avaliar o estado em que se encontrava a
cidade, a Camara Municipal de Guimaraes faz um pedido ao Engenheiro Manuel
de Almeida Ribeiro uma planta da cidade, com o Plano de Alinhamento e
Melhoramento da cidade, onde prescreve a abertura de novas ruas e algumas
demolicbes, sem introduzir todavia ruturas violentas na malha urbana, indicando
juntamente e com basa em critérios sobejamente justificados na memoéria
descritiva do estudo, a preservacdo e a valorizagdo das arquiteturas pré-

existentes. Este plano foi finalizado no ano 1967.

Este levantamento serviu de pretexto a realizagcdo de um plano, cuja intengéo era

modernizar o “ velho tecido urbano vimaranense”, Alberto Sampaio, ligado a
geracdo 70 e dando continuidade as preocupacfes do seu amigo Martins
Sarmento, procurard nas suas diversas obras, e nomeadamente nas Povoas
Maritimas (1890) e nas Vilas do Norte de Portugal (1899), compreender a
realidade presente pela explicacdo do passado, colhendo solugdes para o futuro e
alargando assim a problematica patrimonial, ao privilegiar na sua proposta de
reconstrucdo nacional, a cultura popular. Neste contexto ajudara a promover em
1882, a criacdo da Sociedade Martins Sarmento, com objetivos sociais e culturais,
cuja tarefa primordial era “ proteger e encorajar a educag¢éo popular do concelho”,
encorajando também o langcamento em 1884, a Revista de Guimardes, para

dinamizacao e divulgacédo da atividade cultural concelhia.
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No inicio do séc. XX pretendia a camara alargar a cidade “ proporcionando novos
lugares onde se edificasse em condi¢des sadias” 0 que so se verificara um pouco
mais tarde, procurava-se por outro lado melhora a imagem que ela proporcionava
ao visitante, propondo-se para tal, em 1911, a reformulacdo do largo do Toural e
em 1916 a construgcao de um parque envolvente do castelo e do paco ducal.

Durante o século XX, além do desenvolvimento urbano, importa referir a acdo dos
Monumentos Nacionais que, com uma politica de restauro e reconstrucao,
interveio em monumentos e em espacos publicos de reconhecido valor histérico,
de que séo exemplos as obras de conservacao no Castelo e Pagos dos Duques e
0 arranjo no Largo da Oliveira. Durante a Republica e até finais dos anos 20,
parece conservar-se, na area urbana de Guimardes e no seguimento dos
procedimentos do séc. XIX, ndo sO0 uma posicdo patrimonial conservadora,
traduzida na recolha e controle dos bens da Igreja e na alteragdo do conjunto de
projetos urbanos efetuados em 1914, como também e em simultaneo, uma atitude
demolidora, ilustrada pelas inconvenientes, consequéncias locais que provocaria
a execucao da proposta de criagdo do parque envolvente do castelo do paco
ducal, s6 mais tarde verificadas e pelas destruicdo parcial do pano nascente da
muralha. Até & consolidacdo do Estado Novo pode verificar-se uma preocupacao
com o patriménio arquitetonico vimaranense em alguma da producéo literaria
contemporanea, mas tratando-o, como no séc. XIX, apenas duma perspetivas
monumental, embora numa abordagem agora mais monografica ou aprofundada
e, cientificamente mais alicercada, como €, nomeadamente, o caso de o concelho
de Guimarades (1907) e os Subsidios Varios para a Historia Vimaranense no
Tempo do Prior do Crato (1929), de Jodo Monteiro Meira, dos Apontamentos para
a Historia Vimaranense no Tempo do Prior do Crato (1929), de Jodo Monteiro
Meira, dos Apontamentos para a Histéria do Concelho de Guimardes e da
Peregrinacéo pelo Termo de Guimarédes, de Eduardo de Almeida, dos Fastos
Episcopais da Igreja Primacial de Braga (1929), do monsenhor José Augusto
Ferreira, e dos diversos textos de Luiz de Pina, com destaque para Vimaranense
(1929) e o Castelo de Guimaraes (1933).
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Em 1928 e por iniciativa de Alfredo Guimardaes, o museu regional Alberto
Sampaio, restaurando-se entretanto o claustro romanico da colegiada da Oliveira
onde 0 mesmo se instalara e ali se recolhendo as obras de arte daquela e doutros
conventos vimaranenses; no ano 1931 serd estabelecido o arquivo municipal
Alfredo Pimenta onde ficara depositada a documentacdo paleogréfica da mesma

colegiada.

Apés alguns anos em 1936, e em comunicacdo apresentada ao 1° Congresso
Nacional de Turismo, defendera aquele autor, com afinco, a grande qualidade e
guantidade de recursos arqueoldgicos, arquitetdnicos, artisticos e bibliograficos
vimaranenses elaborando pouco depois, ja no quadro das Comemoracdes
Centenarias de 1940, um Guia de Turismo de Guimarées, ainda hoje uma das
melhores publicacbes do género, onde, para além de referir apenas o habitual
conteddo monumental da cidade descreve também "...velhos lugares, velhas
casas e costumes de gente alimentada pelo espirito forte e seguro da tradigcéo...";
Alfredo Guimardes publicara ainda, no quadro duma vasta producdo literaria, e
dentre outras obras, o Mobiliario Artistico de Guimaraes (1935) e, mais tarde, o de

Lamego.

O grande objetivo da Ditadura Nacional, no ponto de vista patrimonial, sera o da
recuperacao e valorizacdo dos edificios e espacos publicos mais representativos
de cada cidade, numa clara alusdo e promocdo do seu passado historico. Neste
guadro se iniciara em Guimaraes, logo em 1932, o restauro do Castelo, em 1937
o do paco dos ducal, este da autoria de Rogério de Azevedo e recuperando-se
entdo também a igreja de S. Miguel, sempre com base em principios de
reconstituicdo arqueologica presumivel e de purificacdo estilistica ou seja, de
reconstrucdo das edificacbes com base em factos historicos tidos como crediveis
e segundo o estilo da época supostamente original, numa linha de atuacéo
inspirada na ja entdo caduca licdo de Viollet-le-Duc.
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J& no ambito das Comemoragbes Centenarias de 1940 procurara otimizar-se
também a imagem da cidade quer procedendo ao rearranjo do largo do Toural e
da Alameda, quer otimizando-se uma das entradas da cidade, através do
rasgamento da avenida Conde de Margaride, quer ainda melhorando-se um dos
acessos ao castelo, com a abertura da avenida General Humberto Delgado,
acOes uma e outra responsaveis pela destruicdo de significativas malhas urbanas,
entdo consideradas ainda sem qualquer interesse patrimonial e também dum
significativo pano amuralhado, no segundo caso. De referir ainda, que neste
significativo conjunto de iniciativas se deteta ndo s6 uma alarmante ignorancia
das importantes contribui¢cdes teoricas contemporaneas ou anteriores de Boito,
Riegl e Giovannoni, como também das simultaneas recomendacfes da Carta de
Atenas (1931), subscrita pelo Servico Internacional de Museus, organismo
dependente da entdo ainda Sociedade das Nacgdes, onde se referia ja que “os
restauros, quando inevitaveis, deverdao respeitar a obra historica e artistica do
passado, sem excluir estilos de qualquer época’ e que “a utilizagdo dos
monumentos deve respeitar o seu caracter historico e artistico”, acrescentando-se
ainda que “devem ser respeitados o caracter e a fisionomia das cidades,

sobretudo nas proximidades dos monumentos”.

Na sequéncia da adocdo das conclusbes do 1° Congresso Nacional de
Arquitetura e das diretivas de Duarte Pacheco, elaborar-se-4, em 1949, o
Anteplano de Urbanizacdo da Cidade de Guimardes, da autoria de Maria José
Moreira da Silva e David Moreira da Silva; ao contrario do plano de Luiz de Pina,
este anteplanos pretendia abranger toda a problematica da cidade a fim de ai "
instalar ou remodelar, convenientemente, a despectiva ordem urbana ". Do ponto
de vista patrimonial, procurava o estudo, patenteando embora uma consciéncia
coletiva do valor histérico da cidade, mas numa opcdo segregadora e seletiva,
propor apenas a preservacdo e classificagdo das éreas consideradas de maior
valor arqueoldgico ou arquiteténico, para documentar o passado da cidade,
sacrificando, por auséncia da visdo integradora recomendada por Boito, Riegl e
Giovannoni e, também, pela Carta de Atenas, significativos espacos e edificios da

malha histérica, ali considerados como de interesse menor.
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Procedia-se ainda deste modo em Guimardes e no pais apesar da
contemporanea divulgacao da Carta de Veneza (1964), elaborada no quadro do I
Congresso de Arquitetos e Técnicos de Monumentos Histéricos onde se definia,
um novo conceito de monumento que passa a integrar “ndo sé a criagao
arquiteténica isolada como os conjuntos urbanos e rurais representativos de uma
civilizagdo particular” acrescentando-se ser objetivo do restauro “conservar e
relevar os valores estéticos e histéricos do monumento”, devendo “ser sempre
precedido e acompanhado de investigagao arqueoldgica e histérica” e nele se
respeitando “as contribui¢des validas de todas as épocas da edificagdo”. Alguns
anos mais tarde, e na sequéncia da Carta de Veneza, a responsabilidade
progressivamente assumida pela Unesco no tocante a salvaguarda do patrimoénio
cultural planetario, conduziria a aprovacéo, por esta instituicdo, da Convencéo
para a Protecdo do Patrimoénio Mundial, Cultural e Natural (1972), que procura
estabelecer um sistema eficaz de protecdo coletiva do patriménio de valor
universal e excecional, sendo os primeiros doze bens, de sete paises, inscritos na
respetiva lista em 1978, lista esta que no fim de 1995 incluird j4 oito bens

nacionais.

Em 1933, Alberto Pimenta fundara, de novo com Manuel Alves de Oliveira, o
Boletim de Trabalhos Histéricos, que assumird, a partir de entdo, um relevo
significativo na divulgacdo da cultura vimaranense, que o segundo fundador
dinamizara sozinho, apds o dobrar do século, ali publicando muito dos seus
trabalhos de investigacdo histérica. Por outro lado, e agora a propésito da
elaboracdo do Anteplano de Urbanizacdo da Cidade redigira o casal Moreira da
Silva uma interessante e fundamentada memoria descritiva e justificativa do
estudo, o mesmo ocorrendo com Rogério de Azevedo que, no quadro do restauro
do paco ducal e no contexto de acesa polémica mantida com Alfredo Pimenta,
escrevera o Desproposito a Propésito do Pago dos Duques de Guimarées (1942),
debrucando-se também sobre a problematica histérica suscitada por este edificio

em O Paco do Conde D. Henrique e o Paco dos Duques de Guimaraes (1942).
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Apos a Revolucdo de Abril e no @mbito das preocupacdes da Carta de Veneza, os
importantes vestigios das diversas épocas existentes no convento de Sta.
Marinha da Costa, permitirdo realizar, na sua adaptacdo a pousada, efetuada em
1975 por Fernando Tavora, uma experiéncia modelar de dialogo entre a
investigacao arqueologica e a projetacdo arquitetonica, a que estava subjacente a
convicgcdo de que tdo importante como a origem do edificio seria a sua propria

vida.

Entretanto, a progressiva sedimentacdo nos diversos paises, do significado
cultural do patriménio arquitetonico e do seu enquadramento historico ou
tradicional, realizada no quadro de uma filosofia europeia de salvaguarda,
conduzira, em simultdneo com o inicio da renovacdo do convento da Costa, a
elaboracdo, no seio do Conselho da Europa, da Carta Europeia do Patriménio
Arquiteténico (1975), onde por um lado, se confirma que aquele patriménio "é
formado ndo somente pelos nossos monumentos mais importantes, mas também
pelos conjuntos que constituem as nossas cidades antigas e as nossas aldeias
tradicionais, integradas nos seus ambientes natural e construido” e por outro se
reconhece que sé uma “conservacgao integrada” dos bens patrimoniais permitira
atingir resultados satisfatorios; importara pois que conservagéo seja “um dos
objetivos prévios dos estudos de planeamento urbano e regional’, resulte “da
acao conjugada das técnicas de restauro e procura de funcdes apropriadas” e
exija “a disponibilizacdo de meios juridicos, administrativos, financeiros e
técnicos”. Em reforco das recomendacdes desta carta, realizar-se-4, logo a seguir
e também no seio do Conselho da Europa, o Apelo sobre Arquitetura Rural e
Ordenamento do Territério (1976), onde se recomenda que a salvaguarda deste
patrimonio e da paisagem que 0 sustenta se efetue também com base na
“conservacgéao integrada”, agindo sobre as estruturas fisicas, a fixagdo humana, a
criacdo de emprego e a “articulagdo de atividades diversificadas tais como a

agricultura tradicional, o artesanato, as mini-industrias e as atividades de lazer.”
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Seré precisamente nesta perspetiva de preservacao global e critica que Fernando
Tavora realizar4, em 1979, o Plano Geral de Urbanizacdo de Guimarades, na
sequéncia do significativo aumento e pulverizacdo urbanas entretanto ocorridos
na cidade desde o estudo do casal Moreira da Silva, e face a necessidade de a
transformar num todo coerente, estruturando-a, definindo areas de expanséo e
estabelecendo sentidos de desenvolvimento; o plano, que abrangia uma
problematica muito vasta, ultrapassando a das questbes patrimoniais,
reconhecendo embora a existéncia duma certa consciéncia coletiva sobre o valor
e o significado da cidade, verificava todavia que a area urbana era um processo
descontinuo com sectores antigos de grande qualidade e zonas recentes de
grande banalidade. Neste contexto propde-se nele uma visédo qualificadora que se
nao restrinja apenas a monumentos, edificios de arquitetura erudita ou mesmo a
conjuntos urbanos ou rurais com interesse, mas antes se alargue no espaco e no
tempo, bem como no proprio significado do seu conceito, a toda a area citadina;
para tal efeito sugere-se a preservacdo de outros valores que ndo edificios,
propondo-se sinteticamente, e como se pode verificar no seu regulamento, que
toda a area urbana seja considerada como um "valor cultural’, com base no
principio de que " a defesa dos valores patrimoniais ndo é nunca um ato passivo

de receber e conservar, mas um ato criativo de conceber”.

O alargamento da nocdo de patrimonio arquitetonico e a sua aplicacdo numa
perspetiva urbana, que F. Tavora pds em pratica neste plano, articula-se
plenamente com a Recomendac¢do para a Salvaguarda dos Conjuntos Histoéricos
e sua Funcéo na Vida Contemporanea (1976), realizada pouco antes no quadro
da Unesco, onde se clarificam os significados dos conceitos de “conjunto histérico
e tradicional” e de “salvaguarda”, nela se caracterizando o primeiro como “uma
fixagdo humana, em meio urbano ou rural, cuja coeséo e valor sdo reconhecidos
dos pontos de vista arqueoldgico, arquiteténico, pré-histérico, historico, estético
ou sociocultural” e definindo-se a nogao de “salvaguarda” como “a identificacao,
protecdo, conservacao, restauro, reabilitacdo, manutencdo e revitalizacdo dos
conjuntos histéricos ou tradicionais (...) e do seu tecido social, econémico e

cultural’”.
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Na década de 80 a Camara Municipal de Guimardes encomenda O Plano Geral
Urbanizacdo aos arquitetos Fernando Tévora e Alfredo Matos Ferreira, onde

estes colaboraram com a equipa constituida por Dr. Rui Braz e Dr. Rui Tavares.

Figura 23 - Praga da Oliveira
Fonte: CMG / GTL

Figura 24 - Rua Camdes - Década de 80
Fonte: GTL
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Do estudo realizado conclui-se que evolugdo populacional da area urbana de
Guimardes, concentra uma importante parte da populacdo que nos anos de
1940/50 e 60 variava entre 36% e 367% da populacédo do concelho, no ano 1970
representava 35,5% e no ano 1890 se estima um valor de 37,9%. O que se pode
resumir desta andalise é que a taxa de urbanizacdo constitui uma tendéncia de
fixacdo da populacdo na referida area que se verifica crescer mais rapidamente

do que o restante concelho.?’

No Plano Geral de Urbanizacado da cidade Guimaraes é definida a area do Centro
Histdrico, no qual se propde “ uma visdo qualificadora que na se limite apenas a
monumentos ou conjuntos urbanos, mas antes de alargue, no espaco e no tempo
bem como no préprio significado seu conceito, a toda a é&rea urbanizada,
sugerindo também a preservacdo de outros valores que nao edificios e

preconizando que esta area fosse considerada como “ valor cultural” 22

As discricdbes do Centro Histérico de Guimardes deste tempo mencionam
sobretudo o estado de degradacgéo e preservacdo dos espacos publicos; a falta
de equipamentos e de apoios e a decadéncia e falta de infraestruturas. O seu
espaco urbano era constituido por pracas transformadas em parques de
estacionamento, ruas que se revelavam lugares marginalizados, consequéncia da
degradacdo fisica e social, e por edificios antigos sem condicbes de poder ser
habitados.

20 Plano Geral de Urbanizacéo da Cidade, CMG 1982 pag. 14
28 Plano Geral de Urbanizacao da Cidade, CMG 1982 péag. 67
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O patrimoénio construido segundo Teresa Ricardo “ nao tinha sido objeto de
grandes intervencbes até entdo, porque também a Camara Municipal de
Guimardes teve sempre um consultor de estética, associado aos Monumentos
nacionais, e atuou sempre com uma referéncia muito forte que é: “Aqui nasceu
Portugal”. 2" Segundo o arquiteto Alvaro Siza: Guimardes nao havia sofrido, como
tantas vezes sucede, intervencbes no Centro Historico caracterizadas pela

insensibilidade ou por uma ideia peculiar de progresso. Melhor ou pior

conservados, subsistiam monumentos e tecido urbano, em precioso
»n 29

relacionamento”.
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Figura 25 - Mapa PGU 1981
Fonte: CMG

RICARDO, Teresa. Entrevista realizada & arquiteta Alexandra Gesta sobre o processo de intervencdo no

centro histérico de Guimarées em Projeto, Obra e Plano: Metodologias de intervengdo em Centros Historicos.
FAUP 2004. pag. 171
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Figura 26 - Planta com indicacdo da area critica definida em 1979 e area de

protecao do IPPC
Fonte: CMG
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4.3.A REABILITACAO URBANA - GUIMARAES
4.3.1. CoMOEMERGIUO GTL

O centro historico de Guimardes, na qual historia esta propriamente ligada ao
desenvolvimento da identidade nacional de Portugal, preserva um conjunto de
construcdes historicas, onde ilustram a evolucdo dos diferentes tipos de edificios
desde a ldade média até ao século XIX. Até meados de 1890, este conjunto de
reconhecido valor formal encontrava-se num processo de rapida degradacao
tanto fisica como social que se estava a tornar impossivel de impedir. Devido a
todos este fatores a Camara Municipal de Guimardes apresentou uma
Candidatura em Fevereiro de 1985 para a criagdo de um Gabinete Municipal
(GTL), para gerir um processo de recuperacao do centro histérico, aproveitando o
incentivo dado pela administracdo central dentro do PRU. Este projeto consistia
nos seguintes objetivos, de manutencéo da populacdo residente, proporcionando
melhores condi¢cdes de habitabilidade, e a preservacdo da autenticidade dos

modos de intervir no patriménio.

Nesta época, existia ja uma organizacdo criada pela Camara Municipal de
Guimaréaes, por sugestdo do arquiteto Nuno Portas, pois este estava ligado a
Guimaréaes pois coordenava a execucao do PDM na Cidade na qual foi iniciada no
ano de 1983, e na sequéncia das indicacdes dadas em relagcdo ao CHG no PGU
de 1981, a encargo do arquiteto Fernando Tavora. Em 1984 Camara Municipal
criou o gabinete do Centro Histérico com a funcdo de gerir e desenhar as
iniciativas privadas e municipais a levar a cabo na area das trés freguesias
centrais, nas quais Freguesia de S. Paio, Freguesia de Oliveira do Castelo e S&o
Sebastido. Com a constituicdo do GTL, estava-se mais perto de responder as
indicacfes que ja havia ter sido dadas no PGU e no PDM, de melhorar o estado
de conservacdo do Centro Histérico e de garantir a continuidade do trabalho
iniciada pelo Gabinete do Centro Historico.
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Figura 27 - Planta com a indicagdo da area de intervencao do Gabinete
do Centro Histérico — 1984
Fonte: CMG

y\

Figura 28 - Planta com indicacdo das &reas de intervencdo prioritaria

apresentada no relatério de candidatura ao PRU — 1985
Fonte: CMG
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A arquiteta Alexandra Gesta, foi nomeada para a direcdo do gabinete como
técnica integrante dos quadros da CMG, onde mais tarde convida o arquiteto

Fernando Tavora para assessorar esse nhovo Gabinete.

Neste contexto procedeu-se em 1985 ao desenvolvimento do projeto da Casa a
Rua Nova e ao inicio do projeto da Praca do Municipio.

A area de intervencdo abrange, nesse tempo, os antigos tecidos historicos “intra-
muros”, alguns tecidos envolventes dos anos 30-40 e zonas de expansdo do

periodo da revolucao industrial.

O Municipio estabelece desde o inicio algumas regras de gestéo para o futuro do
GTL, sobretudo no que diz respeito ao licenciamento, procurou potenciar as
intervencdes particulares, negociou com o0s autores dos projetos e com 0S
proprietarios, impedindo quando possivel o demolir para reproduzir em betéo,
recusando assim o fachadismo que, ainda hoje, € tomado por muitos como a

solugao “tipo” de projeto a aplicar em Centros Historicos.

Em 1983 — 1984 inicia-se uma série de protocolos, no qual resulta um protocolo
com o IPPC, na qual colaborava no sentido de melhorar a eficiéncia dos

pareceres, na orquestracao de politicas de coeréncia da gestao patrimonial.

A entidade DGERU, pretendia financiar a realizagdo de planos de pormenor, com
equipas exteriores ao municipio, pelo contrario o municipio pretendia antes que o
investimento fosse aplicado em estudos mais operacionais, em estudos urbanos,
projetos e estudos de trafego, na qual alguns ja estavam a ser concretizados,
como o plano de trafego para o Centro Histérico com propostas e estudos
alargadas a zona envolvente das muralhas, conduzido por Robert Sedussi e
concluido em 1984. Estas foram recusadas pela DGRU. A camara acabou por
recusar o financiamento da DGERU para um plano pormenor para o Centro

Historico, com uma equipa exterior a escolher pela entidade financiadora.
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Figura 29 - Planta com indicacdo das 3 zonas correspondentes as fases
propostas ao PRU — 1985
Fonte: CMG

Péagina | 116
MESTRADO |N'EEGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

No que refere o quadro do Despacho 4 SEHU 85, estrutura-se o seguinte quadro

de atuacdo:

—Iniciar a gradual adaptacdo do nucleo urbano histérico as rigorosas
exigéncias de conforto, seguranca, etc., conservando a sua arquitetura e a
sua identidade, pois € importante especialmente manter a populacéo
residente, pelo que se inicia uma sistematica recuperacdo e melhoria das

habitacdes;

—Optar por investir, reabilitando, na requalificacdo de infraestruturas, em
equipamentos e nos espacgos publicos, como estratégia indutora ou

revivificadora do interesse privado;

—Tanto quanto para repropor o0 centro histérico como nucleo de referéncia,
através dos seus espacos urbanos e da qualidade da sua arquitetura, por
uma reabilitagdo funcional e formal de todo o conjunto urbano, estreitando
relagbes entre a periferia e o0 centro histérico, interconectando

funcionalidades complementares e potencialidades.

O GTL nega intervencdes com excesso de projeto, com a excessiva atuacdes
privadas que introduz mecanismos expulsivos, como aconteceu no Le Marais,
devido ao intervencionismo publico, expropriacdes sistematicas que esgotam a
capacidade publica, como em Bolonha ou no Porto. O método de intervengdo nos
edificios privados, evitando a renovacao excessiva, € sobretudo, a de um restauro
de beneficiacdo cautelosa e de um restauro filolégico. Guimardes apresenta-se
como uma cidade que vai ao encontro de todos os pontos referidos até este
momento, sendo o seu centro histérico um exemplo de requalificacdo e
conseguindo, com uma metodologia bem determinada, manter todas as origens
da cidade. O municipio ndo se substituiu a economia privada, comprando para

(re) vender ou alugar, ao contrario de outras cidades portuguesas.
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Age-se lote a lote, e evita-se o reordenamento cadastral que, alterando
dramaticamente a tipologia parcelaria, inicia (como ha muito estudou Giovannone)

rapidos processos de adulteracdo e de transformacao do patriménio urbano.

Assim a intervencao nao € um processo de substituicdo do existente, mas sim um
processo de manutencdo. A intervencdo nos edificios particulares, no ponto de
vista da reabilitacdo depende do seu estado de conservacéo, do investimento que

0 proprietario e da solvéncia do morador.

A forte repercussdo nas rendas aconselha o recurso aos mecanismos de
financiamento estatal, como o PRID e, depois, o RECRIA e a preferéncia por

atuacdes minimas.

Devido as dificuldades de trabalhar com técnicas antigas, dificuldade na méo-de-
obra e para melhor levar a cabo um projeto que é, cada vez mais, de restauro
urbano, realizaram-se cursos de formac&do em construcdo tradicional como de

carpinteiros, canteiros, trolhas, pintores, jardineiros, etc.

Em 1986 o GTL participou no Encontro Nacional dos GTL fazendo comunicagéo
intitulada “Um Ano de Trabalho” Nesta comunicacéo sao percetiveis as vontades
e as inquietacdes deste gabinete, com apenas uma ano de existéncia, ao definir o
objetivo da agao: “ Para Guimardes querem um Centro Histérico continuo com a
cidade, uma unidade urbana funcionalmente integrada, mesmo que

morfologicamente diferenciada e mantendo a sua especialidade formal.

O centro histérico de Guimardes ndo deve uma area recuperada em circuito
fechado, mas um lugar de cidade que se vivera de modo fluido, em unidade com
a cidade, sem necessidade de ocasido e razao privilegiadas para sua visita e seu

uso.

No decorrer desse primeiro ano foram concluidas as intervencdes na Casa da
Rua Nova e na Praca d Municipio, pondo em prética os conceitos definidos para a
atuacéao do CHG.
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Nestas acdes, ha a intencdo de devolver o espaco publico como continuidade a

casa, como sinal de urbanidade.

Os principais critérios estabelecidos para as atuacées municipais no que respeita

a intervengdo em espacos e edificios publicos e reabilitacdo de imdveis sédo:

— A aquisicdo de edificios pelo municipio deve jogar um papel ativo no
combate a situaces comuns de abandono e retencdo de imoveis devoluto

com fins especulativos ou simplesmente em casos de insolvéncia.

— Deve por outro lado incidir preferencialmente sobre edificios devoluto que
revelam vocagdo para a instalagdo dos equipamentos indispensaveis que a
iniciativa privada nunca promovera e cuja localizagcdo constituira por seu
turno um fator de promocdo e revitalizacdo funcional dos espacos

marginalizados na estrutura desigual do centro histérico.

— A escolha dos imoveis devera obviamente ter em atencdo os valores
patrimoniais a salvaguardar, devendo a qualidade especial dos edificios ou o

seu particular estado de degradacao constituir prioridades a ponderar.*!

O apoio financeiro ao GTL através do programa PRU termina em 1986, sendo

integrado no municipio como “gabinete do centro histérico”. Passa a DGOT a

financiar 25% dos custos de diverso tipo de projetos urbanos de espacos

publicos, da pavimentacéo, infraestruturas, etc.

30 GTL, Um ano de Trabalhos em comunica¢do do GTL de Guimardes no encontro Nacional dos GTL em

1986

81 GTL, Um ano de Trabalhos em comunicacdo do GTL de Guimardes no encontro Nacional dos GTL em
1986, Pag. 55
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No final dos anos 80 comecam a surgir os resultados da atividade do GTL, em
1989 o projeto da Praca de Santiago € concluido e realiza-se aqui o Il Encontro
Internacional de Municipios com Centro Histérico. Nesse mesmo ano termina a
assessoria do Arquiteto Fernando Tavora ao GTL, passando a colaborar como
projetista responsavel por alguns espacos urbanos, como a renovac¢ado do Largo
Joao Franco e da Praga Condensa de Juncal, terminadas em 1994/95. Em 1995
Alexandra Gesta sai nesse periodo do GTL e ser& substituida por Teresa Costa,

como Diretora.

No inicio da década de 90, surgiu a necessidade de enquadrar e regulamentar,
criando instrumentos normativos e procedendo ao tradicional enquadramento
legal destes processos. A auséncia de uma legislacdo operativa, ao nivel
nacional, impedia a resolucdo de questdes centrais, como as referentes a politica
de solos, de gestdo da ocupacao de solos; auséncias que dificilmente poderiam
ser colmatadas por regulamentos mais ou menos repressivos e datados, que em
todo o caso também aqui existem (mas que, tacitamente, o GTL apenas mobiliza

em ultimo e derradeiro recurso).

Ao Arquiteto Fernando Tavora, pelo restauro e adaptacdo da casa da rua nova a
sede do GTL, foi-lhe atribuido o Premio Europa Nostra em 1993. A equipa do
GTL, pela melhor obra de conservacao, obteve o Premio Nacional de Arquitetura,
gue pela primeira vez na historia a Associacdo dos Arquitetos atribui o premio a
uma equipa coletiva e municipal, que ate entdo premiava apenas autores
individualizados. Seguiram-se artigos, de destaques e convites para encontros e
congressos para comunicar a experiencia de Guimardes, no pais, na prépria
cidade e no estrangeiro, com a presenca de universidades ou centros de

exceléncia exteriores.
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Nesta mesma década, ja se podiam observar resultados desta atuagdo sobretudo
na zona intra-muros. A imagem da cidade é transformada com a renovacédo de
trés espacos publicos (Largo da Oliveira, Praca de Municipio e Praca de
Santiago) e a intervencgédo nos edificios que os limitam. As alteracdes feitas nestes
espacos (pracgas) partido da CMG quando encomendado ao R. Stussi em 1983,
que terminou em 1985, onde foi retirado destes espagos a apropriagdo como

parque de estacionamento.

Por autorizacdo da CMG, a area de intervencdo do GTL é alargada em 1992, a
pedido do proprio gabinete, pois o0 GTL ja tinha provas do valor do seu trabalho.
Durante 1992 e 1994 fez-se um levantamento dos edificios existentes na area de
intervencdo pertencente ao GTL, onde descrevia todo o estado do edificio

(materiais, namero de pisos, etc.).
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4.3.2. RICUH — REGULAMENTO DE INTERVENCAO NO CENTRO URBANO E
HISTORICO DE GUIMARAES - A CANDIDATURA A PATRIMONIO CULTURAL DA

HUMANIDADE

O ano 1994 fica marcado pela publicagcdo do Regulamento de Intervencédo no
Centro Urbano e Historico de Guimardes — RICUH, foi o Unico regulamento

publicado ate hoje.

O RICUH surgiu passado um década da existéncia do GTL. “ Sedimentado que
estad o conceito de que urge preservar 0 nosSso patrimonio arquitetonico, porque
inserido num conceito mais vasto, que € o do patriménio cultural, e porque apenas
através dele se mantera viva a memoria de um passado comum, torna-se
necessario redefinir e formalizar os processamentos e condicionantes que vém

sendo impostos para a reabilitacédo do imoveis da area classificada.

Com o RICUH tenta-se uniformizar os elementos de publicidade e conservar as
caracteristicas exteriores do edificio, onde o regulamento reflete as preocupacdes
do GTL em controlar no que respeita a publicidades nos estabelecimentos

comerciais.

Em 1995 o Centro Histérico de Guimaraes candidata-se a Patrimonio Cultural da
Humanidade, a elaboracdo do documento para apresentar a UNESCO em 2001.
Este documento apresenta os diferentes estudos de caracter historico, urbano e

social, apresenta também os principios de atuacao e estratégia do GTL.

Em junho de 2000 o CHG foi visitado pelos técnicos do ICOMOS para avaliacao
do estado da candidatura. Em janeiro de 2001, uma representante da UNESCO,
veio a Guimaraes, com o intuito de examinar toda a 4rea proposta, assim como 0s

conceitos e contelidos escritos.

3 GTL, Introducdo em RICUH, CMG-GTL: Guimaraes, Novembro 1994 (anexo IV)
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Nesta visita foram revistos todos os documentos e afinados os limites da zona
tampdo, qua abrange toda a zona intra-muros, e a area a ser classificada
conforme se pode ver na planta da figura.18 Os técnicos do ICOMOS e da

UNESCO néo analisaram apenas o valor cultural, mas também a conservagao.

/ ! B = ! AT S Ry = 7
A g ;,3« Ol T RN T ~ P MG
Figura 30 - Planta com indicacdo da &rea classificada como Patriménio da

Humanidade e zona tampéao
Fonte: GTL

As quatro principais pracas das zonas intra-muros haviam sido recuperadas assim
como as vias que se juntavam, dando seguimento a implementacdo do plano

viario e formando um percurso coerente na zona intra-muros.
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Os projetos do Largo Jodo Franco e da Praca Condessa de Juncal, sdo
executados da autoria do arquiteto Fernando Tavora e do GTL, tal como a Praca

do Municipio e o do Largo a Oliveira.

As reabilitacbes da Casa dos Coutos, para acolher o Tribunal da Relacdo de
Guimaraes e da Casa de Navarros Andrade, transformada em Arquivo Municipal

sao duas iniciativas publicas que afetam dois grande edificios no conjunto urbano.

Figura 31 - Tribunal da Relacéo
Fonte: Autor

Figura 32 - Arquivo Municipal

Fonte: Autor
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4.3.3. APOS CANDIDATURA A PATRIMONIO CULTURAL DA HUMANIDADE (2001)

A recente classificacdo do centro histérico de Guimardes como Patriménio da
Humanidade, resultado de um prolongado processo de requalificacdo urbana que
teve por objetivos a recuperacéo e a preservacdo de um patrimonio construido de
grande qualidade formal e estética, bem como a melhoria das condi¢6es de vida

da sua populacao residente.

Como referido anteriormente o GTL estava direcionado para a zona intra-muros,
mas a partir de 2001, faz-se um maior investimento na zona tampéao. Desde da
criacdo do gabinete, sdo desenvolvidos projetos, como a remodelacdo da Antiga

Fabrica de Curtumes Ancora em 2003 na zona de Couros.

A zona de Couros € uma das apostas cm a criagdo do Complexo Multifuncional
de Couros. S&o reabilitados os edificios da antiga fabrica de Curtumes Ancora e a
Casa dos Sa Osorio, No conjunto estédo integrados o Museu dos Costumes, a
Pousada de Juventude, o Espaco Internet, sendo assim esta zona da cidade,
torna-se uma nova zona de interesse, provocando um novo movimento de

pessoas.

Em 2004 O GTL fez a candidatura ao Prémio Europa Nostra 2004, na qual
apresentou todo o trabalho executado até a essa data. A equipa do GTL era
composta por “ uma Diretora de Projeto, quatro Arquitetos, dois Engenheiros, um
Arquedlogo, um Topégrafo, dois Desenhadores Técnicos, um Fiscal e dois
Funcionarios Administrativos, onde tinham que desempenhar as seguintes

funcdes:

— Elaborar os projetos de reabilitacdo de espacos comuns e de recuperacao

de edificios.
— Promover e acompanhar as respetivas obras.

— Propor ao municipio, nos casos em que tal se imponha, o realojamento
temporério dos ocupantes dos fogos a recuperar e promover o seu

realojamento definitivo.
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— Informar e apoiar os proprietarios e moradores para dinamizar a sua
participacdo na realizacdo das obras nos edificios e na obtencdo dos apoios

financeiros.
— Dar parecer sobre utilizacao dos edificios e espacos recuperados.
— Dar parecer sobre o licenciamento de obras na sua area de intervencao

—Submeter anualmente & aprovacdo da autarquia o orcamento e a

programacao trienal, bem como o relatério de atividades “**

Segundo o documento anterior até 2004, 327 edificios da area de intervencao
haviam sido alvo de intervencédo, dos quais 103 financiamento da administracao

central. Figura 25

Nesta etapa, em que ha jA um grau de desenvolvimento das metodologias de
atuacao e de articular a manutencéo do carater do Centro histérico de Guimaraes
com os objetivos de cidade e de edificado pretendido, o GTL achou importante a

execucao do Plano de Pormenor (PP) para sua area de intervencao.

Em 2005 é concluido a intervencdo na Praca da Mumadona, com projeto

realizado por Siza Vieira.

Entre 2005 e 2006, foi iniciado o levantamento, de elementos e realizacdo de
cartas orientadoras. Em 2006, o GTL colabora no Plano Piloto de Luta Contra
Incéndios e Seguranca para areas do CHG, onde se inclui a carta de risco e

diretrizes no sentido de melhorar a segurancga dos imoveis e habitantes.

Em Margo de 2007 foi suspenso o PP pela administracao do poder local, em que

0 RICUH continuou a ser o Unico documento a regular a area de intervencao.

33GTL, Gabinete Técnico Local da Camara Municipal de Guimardes — Estrutura, Missdo, Atividades,

Realizacdes em Gabinete Técnico Local da Camara Municipal de Guimardes — candidatura ao Prémio
Europa Nostra 2004, CMG: Guimaraes, 2004
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ESPAGO PUBLICO REABILITADO MEDIFICIOS REABILITADOS -4rea classificada uUNESCO =wdrea de intervengao

Figura 33 - Edificios Reabilitados até 2004
Fonte: GTL
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A 28 de Dezembro de 2007 é publicado um aviso n® 26247/2007 no Diério da

Republica, onde levou & integracdo do GTL nos quadros da CMG.

Neste aviso estdo discriminadas as funcdes do gabinete (Ponto 2):
— “Elaborar e gerir o plano de urbanizagéo da cidade de Guimaraes.

— Elaborar projetos de obras de iniciativa municipal que visem a

preservacao. Recuperacéo, e reutilizacao de edificios.

— Proceder a andlise técnica dos projetos de licenciamento através da

emissao de pareceres técnicos.

— Acompanhar a execucao das obras resultantes dos projetos aprovados

pelo DTGL de modo a contribuir para a correta concretizagao.

— Elaborar estudos urbanisticos e projetos sobre o espaco publico que visem
a sua (re) qualificacdo e (re) utilizaco.?

Pois o GTL ja exercia fungcdes semelhantes a estas sobre o CHG. Passado 20
anos o gabinete deixa a sua casa (a Casa da Rua Nova) e passa as ter a suas

instalagdes no edificio da CMG.

Guimaréaes apresenta em 2007 a candidatura ao Painel Europeu de sele¢cfes das
capitais europeias da cultura e em 2009 é selecionada para ser capital da cultura
em 2012.No ano de 2009 foi reabilitada a Ilha de Sab&o na rua de Couros. Em
Junho do mesmo ano é apresentado para discussdo publica o projeto para a

praca do Toural.

34 Aviso n° 26247/2007 no Diério da Republica 28 de Dezembro de 2007 p.38049
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Em 2010 conclui-se o arranjo urbanistico do Largo Martins Sarmento, na qual
ganhou o 3° premio Nacional na categoria de Espacos Publicos e Exteriores de

Equipamento, com projeto da Arquiteta Paisagista Rita Salgado.

Em 2012 Guimardes sdo concluidas e reabilitados varios edificios, inserido no
pacote de obras a edificar no ambito da Capital Europeia da Cultura, como a
Praca do Toural concluida em 2012, projeto realizada por Maria Manuela Oliveira

— Centro de estudos, Escola de Arquitetura da Universidade do Minho.

E construido a Plataforma das Artes e Criatividade no antigo Mercado Municipal,
o edificio foi projetado pelo Atelier Pitdgoras. E um projeto Multifuncional,

dedicado a atividades culturais, artisticas e econémico — social.

‘\\‘\

Figura 34 - Plataforma das Artes e Criatividade

Fonte: Autor
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Em 2012 foi também inaugurado o instituto de design, o edificio resulta da
reabilitagdo urbana da antiga fabrica de curtumes da ramada na zona dos couros,

€ reabilitado uma fabrica descativado para o Laboratorio da Paisagem, projeto do

atelier Cannata e Fernandes.

—
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Figura 35 - Instituto de design - antes da Figura 36 - Instituto de design — depois da
intervencgao intervencao
Fonte: GTL Fonte: Autor

Figura 37 - Laboratério da Paisagem
Fonte: Autor
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A extensdo do Museu Alberto Sampaio ainda em fases de acabamento € uma
recuperacdo do palacete na Praga de Santiago chamada de “Casa de Santiago”
antigo centro de saude. O edificio encontrava-se em avanco estado de
degradacéo.

i |

L4 ]

Figura 38 - Casa de Santiago — Antes da Figura 39 - Casa de Santiago - Depois da

Intervencgéo Intervencéo
Fonte: Autor Fonte: Autor
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4.3.4. CONSERVACAO E PRESERVACAO DO CENTRO HISTORICO DE GUIMARAES —

INTERVENCOES REALIZADAS

"Os conceitos e processos de intervencdo sistematica na cidade existente tém evoluido
significativamente ao longo das Ultimas décadas e, em consequéncia, mudaram de intencédo e de
figura os instrumentos de planeamento e projeto bem como a organiza¢édo da gestédo. Por
intervencao na cidade existente entendemos o conjunto de programas e projetos publicos ou de
iniciativas autdnomas que incidem sobre os tecidos urbanizados dos aglomerados, sejam antigos
ou relativamente recentes, tendo em vista: a sua reestruturagéo ou revitalizagdo funcional
(atividades e redes de servigos); a sua recuperagdo ou reabilitacdo arquitetonica (edificagdo e
espacos nao construidos, designadamente os de uso publico); finalmente, a sua reapropriacdo
social e cultural (grupos sociais que habitam ou trabalham em tais estruturas, relacdes de

propriedade e troca, atua¢des no ambito da seguranca social, educacéo, tempos livres, etc.) "

Nuno Portas, "Notas sobre a intervencéo na cidade
existente". Sociedade e Territério, Ano 1, n.° 2, 1985, p. 8-13.

Apés a passagem da fase de expansdo urbana e a de colmatacdo das caréncias
infraestruturais basicas, nomeadamente acessibilidades e saneamento, assiste-se
nos ultimos anos a uma preocupacdo relativamente ao ambiente urbano, nos
aspetos fisicos, econdmicos e sociais e a adocdo de uma metodologia de
intervencao integradora, visivel na intervencdo publica local, assim como nos
programas lancados a nivel nacional que procuram agir conjuntamente em varias
diretrizes. (Sousa, A. R. S 2002)

bY

Para além das causas ligadas a melhoria da qualidade de vida urbana ou a
diminuicdo da degradacdo das é&reas centrais das cidades, na origem das
intervencdes de restauracdo estava, portanto, o objetivo da rentabilizacdo do
espaco, quer pela instalacdo de atividades mais lucrativas, quer pela atracao de
residentes com um estatuto socioeconémico mais elevado; estas intervencdes e
as suas reflexdes permitiam um aumento das receitas fiscais locais, pelo que os
municipios se viam motivados a promové-las, na medida em gue representavam

uma importante fonte de rendimentos.
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A ocupacdo de casas antigas nas areas centrais tornou-se, para determinadas
familias, uma alternativa interessante face a hipétese de compra de uma

habitacdo nova na periferia.

A dilatacdo da capacidade atrativa das areas antigas e a modificacdo de atitudes
decorreu ainda da emergéncia de novos valores. Uma nova pequena burguesia
associada a novos estilos de vida e novos valores, ao contrario da ideologia
modernista que marcara o éxodo para as areas periféricas, valoriza a diversidade
funcional e social, a participacdo na vida de bairro e a preservacdo do ambiente e

do patriménio, elementos caracteristicos das areas antigas centrais.

Podemos assim sintetizar os argumentos para se intervir no centro das cidades

da seguinte forma:

(i) “Os residentes devem ser apoiados para que possam elevar as suas
condi¢cdes de vida ao nivel das que tém os residentes de toda a regido

urbana envolvente;

(i) Seria um desperdicio de capital publico deixar avancar o processo de

declinio;

(i) As atividades devem ser mantidas, na medida em que asseguram

emprego e servigos aos residentes;

(iv) Um centro forte € essencial para assegurar um bom sistema de

transportes publicos;

(v) O centro constitui o principal elemento de identificacdo da regido urbana.”
(Magalh&es, Andreia 2000)
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Para tal, as politicas de revitalizacdo adotadas por muitas cidades enquadram-se

na seguinte tipologia de intervencdes:

(i) “Atracdo de novas atividades ligadas a investigagdo e as novas

tecnologias;
(i) Modernizacéo dos sistemas de transportes e comunicagoes;

(i) Criacdo de uma oferta atrativa de equipamentos sociais, culturais e de
lazer destinados a populacéo residente mas também direcionados para o

desenvolvimento do turismo urbano;
(iv) Revitalizagdo do comeércio;

(v) Melhoria da qualidade ambiental e do parque habitacional’. (Sousa, A.
R.S, 2002)

Desde que a CMG aderiu ao PRU e apareceu o GTL, as intervencdes foram
divididas em trés tipos de intervencdes a efetuar, espacos publicos, edificios
publicos e edificios privados.
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INTERVENCOES EM ESPACOS PUBLICOS

Com a acédo dos espacos publicos a estratégia operacional, poderia simplificar-se
dizendo que o GTL de Guimardes privilegiou trés frentes fundamentais de

abordagem:
(i) O apoio técnico as iniciativas particulares, o estimulo e o controlo;

(ii) A reabilitagdo modelar do patrimonio e dos edificios de responsabilidade

municipal, o restauro e a conservacao;
(i) A requalificacdo dos espacos publicos.

Pretendia-se com isto que a melhoria fosse uma forma de incentivo aos
particulares, a melhoria dos espacos publicos em tecidos historicos tem evidentes
reflexdes no incremento da qualidade residencial destas apertadas malhas
urbanas. A cidade historica sempre se completou a exiguidade dos espacos
domeésticos com a utilizacdo de equipamentos publicos e espacos (como o0s
lavatorios, antigos banhos, fornos comunais e etc.) onde a pracga fronteira, o largo
ou a rua se tornavam salas de estar, ou antecamaras, e os logradouros tantas

vezes funcionavam como creches ou cozinha.

A nivel dos espacos publicos procedera o G.T.L., dentre outras acbes, a
requalificacdo das ruas Gravador Molarinho, Dr. Avelino Germano, Nuno Alvares
Pereira, Tulha e Escadinhas da Alameda, bem como a renovacéo da praca de S.
Tiago e largo da Camara, estas sob desenhos de F. Tavora assessorados pelo
gabinete e ainda dos largos da Condessa do Juncal e Jodo Franco, segundo

projetos do mesmo arquiteto.
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Por sua vez e no que concerne a edificios municipais promovera o G.T.L. a
recuperacao das suas proprias instalacdes na rua Nova, ainda sob orientacédo de
F. Tavora, da biblioteca municipal, dos postos de Turismo da Alameda e da praca
de S. Tiago, da albergaria de S.Crispim, da Casa dos Pobres, da associacdo A
Muralha e de alguns espacos interiores da Camara Municipal, projetando também
uma fonte para a rua de S. Antonio, algum mobiliario urbano e as instalagées
sanitarias da praca de S. Tiago e da Alameda; importara ndo esquecer também, e
no quadro da sua acao, a importantissima tarefa de acompanhamento e controle
dum extenso numero de projetos de iniciativa privada, levados a efeito na sua

area de intervencdo e, também, fora dela.

O investimento na zona tamp&o ao nivel dos espacos publicos é consideravel, no
entanto ndo produz o mesmo impacto na imagem da cidade que aquele que se

obtém na érea de intervencao.
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INTERVENCOES EM EDIFICIOS PUBLICOS

A acdo sobre a intervencao de edificios publicos e a criagdo de equipamentos na
cidade, plano utilizado pelo GTL e CMG, no sentido de concentrar o Centro

Historico.

Tentando criar um maior impacto na imagem da cidade, ha uma preferéncia por
edificios de excecdo, casas nobres, conventos, antigas fabricas, onde se
localizam nos pontos da area a intervir. Segundo o grafico das tipologias do
edificado existente no CHG, este possui um grande namero de edificios publicos
(conventos, igrejas, passos do concelho e casas nobres) no centro da cidade,
onde a intervencao nestes edificios altera a imagem da cidade. Para além destes
aspetos, sao estes edificios que normalmente reinem as condicées necessarias
para a instalacdo de novas funcdes, sobretudo pela sua area e espacos exteriores

privados.

As casas nobres de dominio privado, por vezes séo deixadas ao abandono pelas
suas grandes dimensodes e falta de fundos para poder intervir. No entanto existe
outra situacdo no qual o edificio possui de varios proprietarios, consequéncia das

herancas, que por vezes dificultam os processos de reabilitagao.

A primeira intervencdo publica foi na Casa da Rua Nova. Nesta intervencao
demonstrou-se a populacdo a intencdo do poder local em intervir no edificado
corrente, pois este € semelhante, estrutural e tipologicamente, aos edificios

habitacionais existentes na area de intervencao.

Dos equipamentos que ocupam edificios de excecdo, importa destacar a
Biblioteca Municipal Raul Brand&o (1990), o Tribunal da Relagéo situada na Casa
de Coutos (1998), o Arquivo Municipal situado na Casa de Navarros Andrade
(1999) e o Centro de Ciéncia Viva situada na Antiga Fabrica de Curtumes Ancora
(2003/2008).
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No caso da Biblioteca Municipal Raul Branddo, este faz parte do conjunto
edificado na Praca do Municipio, esta intervencao € construida uma estrutura em

betdo, e os interiores sdo adaptados as suas funcdes de utilizacao.

No que se refere a intervencao na Casa dos Coutos (Tribunal da Relacao) esta é
do cargo do GTL, esta reabilitacdo caracteriza-se por ser uma recuperacdo do
pré-existente, pois a séo utilizadas técnicas construtivas e materiais tradicionais, a
estrutura tipolégica € mantida. Nesta intervencéo é defendida a reversibilidade do
edificado, pois no futuro se este edificio for novamente ocupado como habitacao,

serd apenas necessario uma modificagdo no mobiliario.

O projeto da Casa de Navarros Andrade (Arquivo Municipal) foi realizado por
concurso, pois este esta ao cargo do Atelier Pitagoras, o GTL apenas intervém
como papel regulador dando o seu sugestdo. Este edificio, obriga uma maior
resisténcia da estrutura. Nesta intervencdo sdo construidas uma cave, e uma
nova estrutura em betéo, as paredes exteriores e escadas interiores mantem-se e
todo o resto é construido de raiz, onde fica marcado pela utilizagdo de novas

materiais.
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INTERVENCOES EM EDIFICIOS PRIVADOS
O GTL nas intervencfes em edificios privados procede de trés formas possiveis:
() Emitindo pareceres para licenciamento de obra;

(i) Dando apoio técnico (obras de beneficiagdo ou consultadoria a
proprietarios e projetistas);

(i) Executando projetos para obras de conservagdo com financiamento do

tipo RECRIA ou comparavel

As intervencdes privadas sé@o obras de beneficiacdo. Eram os técnicos do GTL
gue procuravam o0s proprietarios dos edificios, onde Ihe sugeriam a realizacao de
obras de restauracao, e lhe prestavam todo o apoio técnico, informando-os dos

apoios financeiros possiveis.

No entanto face ao sucesso destas intervencfes sao 0s proprietarios que
procuram o apoio do GTL. As ac¢des de beneficiagdo consistem, na sua maioria,
em pequenas obras de restauro de coberturas, beirais, caixilharias, rebocas e

integracdo de sanitarios, por vezes, inexistentes ou insalubres.

Com estas acbes o GTL pretendia demonstrar a povo vimaranense que era
possivel melhorar a qualidade habitacional sem ter necessidade de aumentar a

renda ou haver investimentos financeiros.

Hoje, o povo e o0s préprios proprietarios demonstram a consciéncia de que,
fazendo obras de reabilitacdo e manutencdo do edificados, melhora a sua
gualidade habitacional, sem se necessario demasiado custoso e trabalhoso. No
gue diz respeito aos proprietarios com dificuldades econémicas para reabilitar as
suas habitacdes, estes sdo candidatos a apoios financeiros como a RECRIA.
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4.3.5. A IMPORTANCIA DA CRIACAO DE NORMAS DE INTERVENCAO PARA

GARANTIR A QUALIDADE DA CONSERVACAO

Porque cada cidade tem as suas normas para intervir, pois € importante criar
modelos de rigorosa atuacdo projectual, criando o seu método de trabalho
promovido pela autarquia como um modelo exemplar, desde de simples
pormenores a grandes detalhes, explicando as transforma¢des admissiveis mas
aceitando iguais ou maiores contingéncias da preservacdo do que as que se
impunham aos privados. A conservagao urbana néo se alcanca pela teoria mas

sim pelos resultados.

Para que as intervencdes fossem de um caracter exemplar nos espacos da
competéncia do GTL, este consegui impor iniciativas municipais e ao desenho, a
maior qualidade arquitetonica e o maior rigor, para tal € de destacar o convite de

alguns dos mais importantes arquitetos portugueses, como Portas, Tavora e Siza.
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4.3.6. APOIO E CONTROLO TECNICO DAS INTERVENCOES PARTICULARES

O Gabinete Técnico Local de Guimarades, apesar do controlo das alteragbes
urbanisticas, estdo diretamente responsaveis pela fiscalizacdo e controlo em obra
das intervencgdes concretas e pela gestdo dos licenciamentos, o que implica uma
constante negociacdo com 0s projetistas e 0s proprietarios.

A assisténcia técnica aos particulares atinge, aqui, uma grande escala, podendo
passar pela resolucdo de obras de menor expressdo mas suscetiveis de forte
impacto na imagem do Centro Histérico — de escala desinteressante para 0s
projetistas, ou daquelas que ndo necessitam de projeto, até a producdo de
projetos alternativos aos recusados. A estratégia de apoio a (re) habitacdo do
C.H. em Guimardes baseou-se na preferéncia pelo apoio a obras de impacto
minimo (no mesmo momento muito mais préximas do espirito da conservacao
urbana), permitindo muitas vezes manter os residentes durante o decorrer dos
trabalhos, diminuindo os impactos econdémicos e psicolégicos sobre uma
populacédo envelhecida. Esse tipo de intervencdes, muito mais contidas, permite
também reduzir ao um minimo, eventualmente mais toleravel, a atualizacédo das
rendas depois da realizacdo dos trabalhos. Permite ainda ao pequeno proprietario
poder balancar-se a operacdes de reabilitacéao.

==

Figura 40 - Casa do crivo no Largo Dr. Jodo Figura 41 - Edificio na praca do municipio 2012
Mota Prego, 2012 Fonte: Autor

Fonte: Autor
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Figura 42 - Edificio na praga santiago, Figura 43 - Casa da Rua da Rainha 2012

2012 Fonte: Autor
Fonte: Autor

Figura 44 - Edificio na Rua Egas Figura 45 - edificio da muralha, 2012
Moniz, 2012 Fonte: Autor
Fonte: Autor
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4.3.7. GUIMARAES RECUSOU O FACHADISMO E PREFERIU INTERVENCOES DE

IMPACTO MINIMO

O ICOMOS e a UNESCO, com outras organizacdes internacionais, estdo nos dias

»35

de hoje particularmente preocupadas com a evolugdo do “Fachadismo”, assim

como sobre as suas consequéncias sobre o patriménio urbano Europeu®®.

Guimaraes, recusou o fachadismo como “método” condutor da alteragcdo das

edificacdes no seu Centro historico.

O Fachadismo, rompendo os ligacdo entre tipologia e morfologia urbana na
cidade histérica, pois a cultuar consumista na arquitetura quer destruir todos os

espacos que foram emergindo ao longo da evolugao da cidade, da sua historia.

Para além das questdes relacionadas com a conservacgdo, existe também outro
tipo de questbes que estdo direcionados para o sector financeiro. Como em
outras cidades do pais, Guimarédes tem um maior nimero de proprietarios no seu
Centro Histérico que é constituido por pessoas de baixos recursos econdmicos,
descapitalizados por essas politicas e que ndo podem enfrentar investimentos

volumosos sem resolucao financeira a curto, ou meédio prazo.

35 . . . e S ~

Entendendo fachadismo como a demoli¢cdo de antigos edificios e sua substituicdo por novas construgdes,
com profundas mudancas tipolégicas, volumétricas, estruturais e construtivas, onde a antiga fachada sobre a
rua principal é preservada de forma acritica, ou é reconstruida numa imitagdo for¢cada da antiga.

O problema do fachadismo néo é sé nosso, atingindo proporgdes significativas em paises como a Franca
ou a Bélgica e alastra rapidamente para os paises do Leste, sendo praticamente inexistente na Italia e na
Inglaterra. Sobre o assunto prepara-se para Janeiro de 1999, em Paris, um primeiro grande encontro
internacional para debater este problema o qual decorrera sobre o titulo de Fachadismo e Identidade Urbana
com organizagdo do ICOMOS Internacional.
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Mas, no que respeita 0 dominio econémico, existem outros ponto desfavoraveis
segundo Alexandra Gesta “(...) se 0 quadro da ocupacdo do parque habitacional
do centro histérico surge como uma zona de investimento nulo, face a atual
situacdo das rendas, acrescido do facto da elevada densidade de ocupacao
acelerar o processo de envelhecimento e degradacao dos imdéveis, a iniciativa
privada tende naturalmente a investir onde a capitalizacdo seja mais facilmente
visivel, o terciario. Até que a lei da oferta e da procura sugira o contrario a
terciarizacdo dos centros parece a saida mais rapidamente rentavel, com os
Unicos limites da acessibilidade local, do estacionamento ou da imagem da
vizinhanca. Este processo quando descontrolado, deixado a livre iniciativa, vai
expulsando progressivamente a habitacdo existente. N&o exercendo uma
expulsdo compulsiva vais gradualmente substituindo o parque habitacional por um

programa terciario” >’

Um bairro historico degradado condiz quase sempre, a uma comunidade com
problemas socio-economicas. E assim evidente que intervir de uma forma
excessiva, com fachadismo ou com renovacado urbana, em edificios historicos
pode trazer associado um processo de expulsdo dos antigos moradores, como
afetar decisivamente a transmissao da sua autenticidade, enquanto testemunho
cultural, favorecendo um processo de substituicao social (“Gentrification”) ja que
sera obviamente impossivel ao municipio ou ao Estado, expropriar e adquirir

todos esses edificios para permitir o realojamento.

37 Alexandra Gesta, ob. cit., 1987, p.20.
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4.3.8. CARACTERIZACAO DOS EDIFiclos TiPO DO CENTRO HISTORICO DE

GUIMARAES

O conjunto dos edificados que dao forma ao Centro Historico de Guimardes é
resultante da evolucdo de técnicas construtivas, adequadas as necessidades dos
residentes.

Entre os séculos X e XIlll, a constru¢cdo dos edificios era organizada de forma
cerrada, definiu a apropriacdo do terreno envolvente ao mosteiro da Sra. Da
Oliveira do Castelo. As casas ndo se tocavam ou respeitavam qualquer
regularidade de implantacdo ou alinhamento das fachadas. O cenério decorrente
das memodrias entre arquivos permite afirmar que o material mais utilizado nas
casas era, sem duvida, a madeira”. Apesar de Guimaraes se inserir numa sub-
regido granitica ndo permite extrapolar a transposicdo dos recursos geoldgicos
ou, pelo menos, estabelecer uma relacéo linear, entre materiais existentes e a
prevaléncia dos mesmos. “Por certo, ao tempo, seria o0 castanho uma das
espécies mais utilizadas, ndo podendo atestar-se, via arquivistica, o uso do
pinho 8. Como a duracdo destes materiais é tanto menor, quanto maior é a
humidade do solo era necessario proteger os referidos materiais, afastando-os do
chéo, fazendo beirados salientes e, sempre que possivel pintando as fachadas,
ou revestindo-as de cimento. Dai surgird uma das razdes da utilizacdo de pedra
no rés-do-chéo e taipal de rodizio nos superiores, outra razao estara relacionada

com o facto de se tratar de uma técnica com materiais mais leves e baratos.

38Maria da Conceicéo Falcdo, Guimaraes: Duas Vilas, Um Sé Povo. Estudo da Histdria Urbana (1250-1389).

Volume 3, Biblioteca Geral da Universidade do Minho.
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No século XVI as técnicas de construgdo evoluiram, na qual contribuiram para
gue os edificios ganham-se altura, onde os pisos térreos eram em pedra. Os
pisos superiores eram construidos sobretudo em taipa de fasquio e taipa de

rodizio. *°

7

Nos casos em que o sobrado € apoiado sobre a estrutura de soalho, em
cachorros ou em socos de pedra que avangcam em relacdo a fachada de pedra do

piso térreo, denominam-se casas de ressalto

a.Alvenaria de pedra

By
N
i
Vot
W

b.Taipa de rodizio

K
i
A

c.Tabique

d. Soalho

Figura 46 -- Construcéo Tipica de Guimarées
Fonte: GTL

Na figura a cima pode-se ver a tipologia da casa habitacional corrente no Centro
Histérico de Guimardes. Construtivamente, estas habitacbes assumem paredes
resistentes de alvenaria de pedra de granito, reservando-se para o primeiro e para
0 segundo andar o processo de construcdo de Taipa de Rodizio. Material mais
leve e mais barato que também é mais perecivel. As paredes divisorias nao
resistentes sdo de tabique de madeira revestida. As paredes exteriores Sao
rebocadas com argamassas e pintadas, isto nas paredes dos andares, ndo se

verificando o0 mesmo no piso do rés-do-chéo.

39 . . . . ~ . P .
Estrutura mista de madeira e tijolo macico — compde uma estrutura reticular construida por vigas de

madeira colocadas a prumo de 12cm x12cm.
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Este anteriormente caiado, apresenta-se agora limpo, com a pedra que 0O
compdes a vista. O uso de telha era vulgar, no seculo XVIlI passa também a ser
obrigatério, podendo deduzir-se qua anteriormente era utilizado o colmo e a
palha. O telhado de uma &gua diz-se ter sido predominante, passando
posteriormente a verificar-se telhados de duas aguas, e muito raramente trés ou

guatro aguas.

No século XVIII as fachadas, a taipa comecam a ser gradualmente substituidas
pela pedra, pois ate esta fase a pedra era utilizada apenas nas fachadas das
casas burguesas.

As coberturas assentam diretamente sobre o topo das fachadas, eliminando as
cornijas. Os telhados avancam a rua, dando origem a beirais segurados por

barrotamento de madeira trabalhados e decorados.

No século XIX surge o prédio de rendimento, realca-se um dos grandes
momentos de construgao deste tipo, que foi permitido a destruicdo da muralha na
zona sudoeste, na qual a praga toural foi ocupada por uma frente de prédios de

rendimento.

A partir do momento que existiu dois pisos, a zona de dormir passou a ser o

primeiro piso e a zona de trabalho o rés-do-chéo.
Nos finais do século XIX até a atualidade ficou registos nos quais:

A. No piso térreo a zona de trabalho, destinada ao comércio ou & atividade
profissional. A maioria dos edificios do CHG apresenta dois vaos ao nivel
do rés-do-chdo, um para entrada e acesso as escadas, e outro para
apresentacao da atividade e aproximacao dos clientes.

B. Os pisos superiores desenvolviam-se as salas e as alcovas, sendo também
possivel encontrar a cozinha no ultimo piso, isto porque permitia uma

rapida saida de fumos e cheiros.
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C. Quanto aos sanitarios, este comecgaram por ser construidos nas traseiras e
a partir de meio do seculo XIX passaram a ser integrados no projeto de

construcédo do edificio.

Resistiram até aos nossos dias modelares de casas urbanas edificadas em
diferentes datas. E de importancia destacar as casas burguesas quinhentistas, as
casas alpendradas, as casas urbanas de fachada lisas, as casas de construcdo
integral em granito, do século XIX, as casas de trato pombalino, os edificios

revestidos e azulejo e as casas urbanas do século XIX.

Os edificios assim indicados, ocupam um lote estreito entre 3m a 8m,varia
sobretudo entre dois a cinco pisos, o lote é geralmente ocupado na sua totalidade
nas situacdes em que os edificios sdo construidos junto a antiga muralha e nos
guarteirdes intra-muros. Ja na zona tampdo os edificios sdo ocupados

parcialmente, deixando uma pracga no interior do quarteirao.

Apos o levantamento deste estudo, pode-se dizer que as técnicas construtivas e
0s matérias utilizados sdo semelhantes. Pois o0 que caracteriza e define as

tipologias sdo as dimensofes, a organizacao interior e a composic¢éo da fachada.
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4.3.9. ESTADO DA CONSERVACAO DOS EDIFiCIOS DO CENTRO HISTORICO DE

GUIMARAES

Existem indmeros edificios anteriores ao séc. XX inseridos no nosso pais. O
abandono é frequente, deixando este patriménio a mercé do tempo e das diversas

causas de deterioracao.

Esta tendéncia deve ser rapidamente invertida, no sentido da promocdo da
manutencdo e conservacdo da paisagem arquiteténica e da salvaguarda do
patrimonio historico edificado, através de politicas patrimoniais e de incentivos
multiplos. A configuracdo do objeto de andlise do presente trabalho “Centro
Historico de Guimaraes” vai de encontro ao que se construia na época na regiao
do Minho.

A presente dissertacdo pretende fundamentalmente examinar o estado de
conservacao dos edificios que compdem o Centro Historico, a necessidade e o
nivel de intervencdo a realizar, com base nos principios e critérios de
conservacao, reabilitacdo e restauro de edificios historicos, nas principais cartas e
convengles internacionais de salvaguarda do patrimoénio, ndo esquecendo as

exigéncias atuais de conforto e habitabilidade.

Com esse objetivo, foi feita um levantamento do estado de conservagao dos 480
edificios do Centro Historico, como se pode verificar na planta que se encontra na
figura 47. Para fazer este levantamento foram elaboradas fichas de caraterizacéo
de edificios, onde foram classificados quanto ao tipo de conservagdo, 0 hiamero

de pisos e seu uso utilizado. Anexo Il
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Figura 47 - Planta de estado de conservagéo
Fonte: Autor

Pagina | 150
MESTRADO |N'I;EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

EsTADO DE CONSERVACAO DOS EDIFicios 1986

7% 0%

25%

H Bom

M Razoavel
® Mau

0% M Ruina

B Em restauro

Grafico 1 — Estado de Conservagédo dos Edificios 1986
Fonte: Relatério de Atividades do GTL 1896

ESTADO DE CONSERVACAO DOS EDIFiCIOS 1999

2% 1%

B Bom

M Razoavel
H Mau

M Ruina

B Em restauro

Grafico 2 — Estado de Conservagéo dos Edificios 1999
Fonte: Planta com indicac&o estado de conservacéo zona intra-muros 1999
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EsTADO DE CONSERVACAO DOS EDIFicios 2008

2% 0%

13%

24% H Bom

H Razoavel
H Mau
H Ruina

0,
61% M Em restauro

Grafico 3 - Estado de Conservacédo dos Edificios 2008
Fonte: Cartografia CMG/GTL

EsTADO DE CONSERVACAO DOS EDIFicios 2012

% 39
7% 2% 3%

65%

23% B Bom
M Razoavel
B Mau

M Ruina

M Em restauro

Grafico 4 - Estado de Conservacédo dos Edificios 2012
Fonte: Autor
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Apds o levantamento e analises dos gréficos verificou-se que o estado dos
edificios tem progredido com o passar dos anos. Como podemos verificar nos
graficos acima representados, a percentagem de edificado em bom estado tem
aumentado, ao longo dos anos, e pelo contrario, o edificado em razoavel estado
de conservagcao e o edificado em mau tem vindo a diminuir. Podendo assim
concluir, que o edificado do centro histérico tem vindo a ser reabilitado cada vez

mais.
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Tipo de Uso dos Edificios 2012

E Habitacéo

®m Comercio

= Servicos

B Equipamentos
® Devolutos

= Qutros

= Habitacdo/comércio

= Comércio/devoluto

12% 3% 204

Grafico 5 - Tipo de Uso dos Edificios 2012
Fonte: Autor

Com a recolha de dados quanto ao tipo de uso dos edificios, foi elaborado o
gréfico 5 na qual se pode observar que o uso dominante no Centro Histérico de
Guimaraes com 29% sao os edificios que tem habitagcdo e comercio, em seguida
com 27% edificios s6 com habitacdo, com 18% edificios s6 com comercio, com
12% edificios em devoluto, com 7% edificios em que tém uma parte com
comercio e a outra esta em devoluto, com 3% equipamentos, com 2% edificios de
servigo e por ultimo com 2% foram considerados como outros, como por exemplo

as varias capelas que se encontram ao longo do Centro Historico.
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NUumero de Pisos existentes nos Edificios 2012

5% 3%

® Com 1 Piso
m Com 2 Piso
= Com 3 Piso
®m Com 4 Piso

® Com 5 Piso

Grafico 6 - Nimeros de pisos nos Edificios existentes 2012
Fonte: Autor

Quanto ao numero de pisos, a maior parte dos edificios, com 47% tem 3 pisos,
em seguida sao os edificios com 4 pisos com 28%, os edificios com 2 pisos com
17%, os edificios com 5 pisos com 5% e por ultimo os edificios com apenas 1 piso
com 3%.
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4.3.10. MAPA CRONOLOGICO DE ACONTECIMENTO DO GTL

1983

1983

1984

1985

1985

1986

1986

1989

v

Nesta época, existia ja uma organizacao criada pela Camara Municipal de Guimarées,
por sugestdo do arquiteto Nuno Portas, pois este estava ligado a Guimarées pois
coordenava a execucdo do PDM na Cidade na qual foi iniciada no ano de 1983, e na
sequéncia das indica¢Bes dadas em relacdo ao CHG no PGU de 1981, a encargo do
arquiteto Fernando Téavora.

Inicia-se uma série de protocolos, no qual resulta um protocolo com o IPPC

Em 1984 Camara Municipal criou o gabinete do Centro Histérico com a fungéo de

gerir e desenhar as iniciativas privadas e municipais

Devido a todos este fatores a Camara Municipal de Guimardes apresentou uma
Candidatura em Fevereiro de 1985 para a criagdo de um Gabinete Municipal (GTL),

para gerir um processo de recuperacao do centro histérico

Desenvolvimento do projeto da Casa a Rua Nova e ao inicio do projeto da Praca do

Municipio

A partir do ano 1986 termina o apoio financeiro através do programa PRU ao GTL de

Guimaraes

Em 1986 o GTL participou no Encontro Nacional dos GTL fazendo comunicagéo
intitulada “Um Ano de Trabalho”

Em 1989 conclui-se o projeto da Praga de Santiago e realiza-se aqui o Il Encontro
Internacional de Municipios com Centro Historico.
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1990

1992

1994

1995

2000

2001

2001

2004

2006

No inicio da década de 90, surgiu a necessidade de enquadrar e regulamentar,
procedendo ao tradicional enquadramento legal destes processos e criando

instrumentos normativos.

Durante 1992 e 1994 fez-se um levantamento dos edificios existentes na area de

intervencéo pertencente ao GTL

Fica marcado pela publicacdo do Regulamento de Interveng¢do no Centro Urbano e

Historico de Guimardes — RICUH, foi o Unico regulamento publicado ate hoje.

Em 1995 o Centro Historico de Guimarades candidata-se a Patrimoénio Cultural da

Humanidade, a elaboragdo do documento para apresentar a UNESCO em 2001

Em junho de 2000 o CHG foi visitado pelos técnicos do ICOMOS para avaliacdo do

estado da candidatura.

Em janeiro de 2001, uma representante da UNESCO, veio a Guimaraes, com o intuito

de examinar toda a area proposta, assim como 0s conceitos e contelidos escritos.

O GTL 2001, faz-se um maior investimento na zona tampao

Em 2004 O GTL fez a candidatura ao Prémio Europa Nostra 2004, na qual
apresentou todo o trabalho executado até a essa data

Entre 2005 e 2006,foi iniciado o levantamento, de elementos e realiza¢do de cartas
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2006

2007

2007

2009

2010

2011

2012

Em 2006, o GTL colabora no Plano Piloto de Luta Contra Incéndios e Seguranga para
areas do CHG, onde se inclui a carta de risco e diretrizes no sentido de melhorar a

seguranga dos imoveis e habitantes.

Em Marco de 2007 foi suspenso o PP pela administracdo do poder local, em que o

RICUH continuou a ser o Unico documento a regular a area de intervencao

A 28 de Dezembro de 2007 é publicado um aviso n° 26247/2007 no Diario da

Republica, onde levou & integragdo do GTL nos quadros da CMG.

No ano de 2009 foi reabilitada a Ilha de Sabado na rua de Couros. Em Junho do

mesmo ano é apresentado para discussédo publica o projeto para a praca do Toural.

Em 2010 conclui-se o arranjo urbanistico do Largo Martins Sarmento, na qual
ganhou o 3° premio Nacional na categoria de Espacos Publicos e Exteriores de

Equipamento, com projeto da Arquiteta Paisagista Rita Salgado.

No ano de 2011 é reabilitada a Praca do Toural, projeto realizada por Maria Manuela

Oliveira — Centro de estudos, Escola de Arquitetura da Universidade do Minho.

No ano 2012, Guimaraes é selecionado para ser Capital da Cultura. No mesmo ano

sdo reabilitadas vérios edificios, no qual a Casa da Memoria onde se situava a antiga

Fabrica Patria, a Plataforma das Artes e Criatividade, antigo Mercado Municipal, o
Laboratério da Paisagem numa antiga fabrica, a Extensdo do Museu de Alberto

Sampaio, e Residéncia de Artistas
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5. SINTESE

O municipio de Guimardes desde sempre se preocupou em preservar 0 seu
centro histérico. Mesmo antes de ser criado o GTL o patriménio construido nao
tinha sido objeto de grandes intervencdes, a Camara Municipal teve sempre um
consultor de estética, associado aos monumentos nacionais. Desde a muito que

Guimaraes tem uma referéncia muito forte que & “Aqui nasceu Portugal”

As intervencgdes no Centro Histérico de Guimardes ndo aconteciam como em
muitos outros, que na qual, se caracterizam pela insensibilidade ou por uma ideia

peculiar de progresso, Guimarées preservou sempre a sua autenticidade.

O GTL, foi criado para gerir o processo de recuperacdo do Centro Histérico que
se encontrava em processo rapido de degradacdo tanto fisico como social,

apresentava-se com a falta de equipamentos, de apoios e falta de infraestruturas.

O GTL tinha como objetivo manter a populacéo residente, melhorar as condi¢des
de habitabilidade e preservar a autenticidade dos modos de intervir no patriménio.
Negoceia com os proprietarios e com os autores dos projetos impedindo o demolir
para reproduzir em betdo recusando o fachadismo que ainda hoje € tomado por
muitos para projetar e ampliar os centros histéricos. Torna assim a intervengao

um processo de manutencao e conservacao e nao de substituir o existente.

Ate aos dias de hoje a Camara Municipal e o0 GTL tem conseguido preservar o
seu centro historico e alcancado os objetivo atras referidos, melhorou as
condicbes de vida, reabilitou espacos publicos, executou e acompanhou a
reabilitacdo de muitos edificios. Devido a estes factos e pelo levantamento
realizado e comparado com os dos outros anos anteriores podemos concluir que
o estado de conservacdo dos edificios tem vindo a melhorar ao longo dos anos,
estando mais de metade dos edificios inseridos na parte intra-muros em bom

estado.
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Desde o inicio da sua atividade, o trabalho do GTL foi reconhecido através da
atribuicdo de prémios pelas intervencgdes efetuadas no Centro Historico e pela sua
conservacdo na qual se destaca em 2001 classificacdo de Patrimonio da
Humanidade pela UNESCO e este ano 2012 é selecionado para capital da

cultura.

Como que se pode ver no mapa cronolégico anterior onde descreve todos o0s
acontecimentos e evolucédo do GTL, desde do seu aparecimento até aos dias de

hoje
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CAPiITULO V

6. ANALISE DOS ESTUDOS DE CASOS

Figura 48 - Planta de indicagéo da analise dos estudos de casos

Fonte: Autor
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EsTuDOS DE

CONCLUSAO DA

AUTOR DO PROJETO

CATEGORIA TIPO DE ESTRUTURA
CASOS INTERVENGAO DE REABILITAGAO
) Alvenaria de granito no
Arquiteto Fernando o o i . ]
Casa da Rua ) O primeiro edificio rés-do-chéo e taipa de
Téavora em o o .
Nova — Rua 1985 . publico a ser rodizio nos pisos
) colaboragédo com o - )
Egas Moniz GTL reabilitado superiores. Estrutura em
n°113, 115 madeira
Edificio na . . Alvenaria de granito no
Arquiteta Margarida i . )
Rua ] rés-do-chéo e taipa de
e Engenheira Com . .
Gravador 2004 ] rodizio nos pisos
] Madalena Vaz - projeto )
Molarinho n° GTL superiores. Estrutura em
77 ) madeira e betdo.
Apoio _ i
Alvenaria de granito no
o ] ) RECRIA ]
Edificio na Arquiteta Margarida rés-do-chéo e taipa de
Rua Egas 2005 e Engenheira Sem rodizio nos pisos
Moniz n°® 77, Madalena Vaz - projeto superiores. Estrutura em
79 GTL madeira no interior e na
cobertura.
No al¢ado principal
. alvenaria de granito
Edificio Nora . .
) revestido a azulejo, no
do Zé da ) » ) i
Arquiteto Filipe alcado posterior no rés-
Curva — Rua 2006 )
) Machado do-chédo granito e
da Rainha n° -
paredes de tijolo nos
125/129 . .
pisos superiores.
Intervencéo de Estrutura em madeira
iniciativa privada Alvenaria de granito com
reboco em toda a fachada
Edificio no s6 no ultimo piso taipa de
Largo da 2009 Arquiteto Eduardo rodizio. Estrutura em
Oliveira n° Guimarées madeira no interior e na
25 cobertura, exceto a caixa
do elevador que é em
betdo.
Tabela 1 - Indicac&o dos estudos de casos
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6.1. JUSTIFICACAO DOS ESTUDOS DE CASOS

Para a escolha dos estudos de casos, foi realizada uma consulta de varios
projetos de edificios reabilitados, intervencdes que tiveram apoio do municipio,
gque foram realizadas, acompanhadas pelo GTL e intervencdes de iniciativa
privada, onde se pode ver e alisar a lista de processo consultados que se

encontra no anexo I.

Depois da consulta dos projetos, da visita a varios edificios e com a opinido de
alguns arquitetos do GTL, foram selecionados alguns projetos que melhor
representavam a reabilitacdo na parte intra-muros do Centro Histérico e dos quais

tinha mais informacéo.

O edificio da Casa da Rua Nova foi escolhido por ser o primeiro edificio publico a
ser reabilitado depois de surgir o GTL, pois trata-se de uma reabilitacdo exemplar

a ser seguida na qual ganhou o premio Europa Nostra 96

Foram escolhidas duas habitacbes reabilitadas e acompanhadas pelo GTL,
financiadas pelo municipio e pelo programa RECRIA. Ambos os projetos foram
executados pela Arquiteta Margarida Morais, na qual uma destas habitacdes
ganhou o prémio RECRIA 2006, s&o assim dois exemplos de como o GTL

intervém nas habitacdes do Centro Historico.

Também foram escolhidas duas intervencdes de iniciativa privada, sdo duas
intervencdes mais recentes, uma delas € o edificio no Largo da Oliveira e foi
escolhido por ser considerado pelo GTL um benéfica reabilitacdo pois o sistema
construtivo foi mantido como o0 existente e a0 mesmo tempo respeitado a
legislagdo em vigor nomeadamente sobre a acessibilidade, comportamento

térmico e acustico.
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O outro edificio de iniciativa privada é o Restaurante Nora do Zé da Curva, esta
intervencdo mostra como € possivel a ocupacdo funcional seja alterada,
adaptando assim um edificio que era de habitacdo em um estabelecimento

comercial respeitando o0 seu sistema construtivo existente.

7

Estes casos de estudo mostram como € executada a reabilitagdo no Centro
Historico de Guimardes, como € possivel a sua conservacdo mantendo e
respeitando o sistema e 0s matérias construtivos existente, mudando ou ndo a

sua ocupacao funcional.

6.2.A INTERVENCAO EXEMPLAR

O primeiro edificio publico a ser reabilitado depois de surgir o GTL, servia como

uma reabilitacdo exemplar para a comunidade.
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CASA DA RUA NOVA

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO REABILITADO

LocALIZAGAO Rua Egas Moniz n® 113, 115
Area 83 m°
DIMENSOES DO Frente 3,84 m
LOTE Profundidade 18,82 m
Logradouro 23,44 m*
Tipo de escada Central, paralela a fachada, num lanco
ORGANIZAGAO : :
N° Pisos 3 Pisos
INTERIOR . _ i
Ocupacgéo funcional Equipamento puablico
ELEMENTOS Alvenaria de granito no rés-do-chéo e taipa de rodizio nos pisos superiores.
CONSTRUTIVOS Estrutura em madeira
AUTOR DO ) ) .
Arquiteto Fernando Tavora em colaboragdo com o GTL
PROJETO

CONCLUSAO DA

INTERVENCAO

1985
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A. LOCALIZACAO URBANO

A chamada casa da rua nova localiza numa das primeiras ruas do burgo,
existindo a no ano de 1215, esta rua, fazia ligacdo entre as vias que saiam do
burgo, uma para o porto e outra para Lamego/ Viseu. A sua direitura influenciou o
desenho da cinta de muralhas mandada construir por D. Dinis, agora, designada

pela rua de Egas Moniz.

Nesta rua, os lotes verticalmente medem 4-5 metros e profundidade
aproximadamente de duas vezes a sua largura. Os edificios ocupam quase a

totalidade dos lotes e as frentes verticais rondam 0s quatro pisos.
B. RECONHECIMENTO DO PRE-EXISTENTE

A casa designada por casa da Rua nova, é uma casa tipica de uma casa urbana
burguesa, pois tem uma frente de cerca 4 metros, profundidade com 13 metros, e

tem trés pisos. O seu terragco é delimitado pela muralha de 5 metros de
profundidade e a mesma largura do lote

Tem origem medieval e foi reconstruida no século XVII e parcialmente alterada no

interior no seculo XIX.

Na sua reconstrucdo no seculo XVII foram mantidas as paredes em granito do
rés-do-chao e os andares construidos em taipa de rodizio. “Mantendo embora os
ressaltos de origem medieval, a fachada apresenta uma composicao de influéncia

renascentista e pormenores que recordam o mobiliario portugués da época.”

A Camara Municipal de Guimardes compra a casa da Rua Nova, em 1980, o
edificio apresentava uma total degradacdo do ponto de vista estrutural, tendo
mesmo desaparecido a fachada posterior, mantendo-se no entanto clara a sua
compartimentacdo. Para a reabilitacdo do edificio a camara decide elaborar o

respetivo projeto do qual foi encarregado o arquiteto Anténio Menéres.
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O imovel ameacava ruina, foram entéo realizados, em 12 fase, alguns trabalhos,
nomeadamente: construcdo de uma cobertura de protecdo, escoramento da
fachada sobre a rua, consolidacédo de empenas, saneamento de sanitarios no rées-

do-chéo e limpeza do Péteo.

Em 1983 os trabalhos foram suspensos e dispensados os servigos do arquiteto
Anténio Menéres por ndo cumprimento do contrato. A responsabilidade pela
intervencdo passa a ser do arquiteto Fernando Tavora e do GCH, o gabinete

orientaria, do ponto de vista técnico e administrativo, os trabalhos a executar.

Antes da intervencao do arquiteto Fernando Tavora e do GCH, na organizacéo

interna do edificio encontrava-se:
— Rés-do-chao — zona de comércio
— 1°Piso — zona de dormir
— 2°Piso — cozinha
C. PROJETO DE REABILITACAO
PROCESSO DE INTERVENGAO

Este edificado tem um elevado valor patrimonial, desde da intervencdo em 1984.
Em 1980 a camara de Guimarées ja tinha adquirido o imovel, com a finalidade de
“‘obedecer a dois objetivos nos quais, “conservar o imovel dado o seu valor
patrimonial” e “promover uma recuperacdo exemplar”. *° A Camara de Guimaraes
decide comprar o edificio e proceder a processo de reabilitacdo, “proceder a sua
recuperacao procurando, ao mesmo tempo, que a intervencéo realizada tivesse
um caracter exemplar constituindo assim um ato pedagdgico e um incentivo para

a reabilitacdo do centro histérico da cidade™*.

40 Informacédo do GCH (Fernando Tavora e Alexandra Gesta) a CMG a propdsito da Recuperagédo da Casa
da Rua Nova consultada no Arquivo Municipal Alfredo Pimenta.

41Gesta, Alexandra. Memoria Descritiva na candidatura da Casa da Rua Nova ao premio Europa Nostra 1985
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Tendo presente estes objetos, o critério utilizado na recuperacdo foi o de
consolidar a estrutura, manter a compartimentacao, inclusive de alteracdes do
seculo XIX, apenas com introducéo de instalacdes sanitarias e construir uma nova
fachada posterior integrada no espirito do edificio existente. A intervencao procura
manter a sua autenticidade, adaptando apenas cada espaco para a zona de
trabalho para o GTL.

Apesar de nao ter registos exatos do custo da obra, segundo as informacdes do
GTL e a CMG no sentido de requerer financiamento de 825 000 (41115€). Apés a
realizacdo da 22 fase e parte da 32 fase a verba concedida ja tinha faturada
requerendo o GCH o reforco de 5000.00/m? para os 170 m? a serem afetados
pelas obras, e ndo como inicialmente previsto apenas 85m?. S&o portanto
investidos mais 850000.00 para prosseguirem os trabalhos na Casa da Rua Nova.

No final o custo por m? foi de 10000.00 aproximadamente.
Assim, na nova distribuicdo encontramos:

— Rés-do-chdo — na parte da frente um hall de entrada servindo também de
espacgo de exposicdes, na parte posterior tém a rececdo e as instalacdes

sanitérias
— 1°Piso — sala de reunides e o gabinete do diretor

— 2°Piso — duas salas de trabalho uma de arquitetura e outra de engenharia
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Planta do 1° piso

Planta do 2° piso

Legenda: 1 — Hall de Entrada, 2 — Entrada dos Funcionarios, 3 — Recegdo, 4 — Instala¢des Sanitarias,
5 — Sala de Reunides, 6 — Sala do Diretor, 7 — Sala de Arquitetura, 8 — Sala de Engenharia, 9 —

Logradouro

Figura 49 - Plantas da proposta de intervencao

Fonte: GTL
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Figura 50 - Algado principal Figura 51 - Algado posterior
Fonte: GTL Fonte: Autor

Y
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Legenda: 1 — Parede em alvenaria de Granito, 2 — Parede em Taipa de Rodizio, 3 — Divisérias em

Tabique, 4 — Pavimento em Soalho

Figura 52 - Corte longitudinal da proposta de intervencéo

Fonte: GTL
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TRABALHOS EXECUTADOS

A intervencédo realizada na Casa da Rua Nova, foi recuperar os pisos todos, a
fachada da rua e divisérias. Devido a fachada posterior se ter degradado e
demolido e ndo haver dados concretos e fiaveis sobre a estrutura e desenho da
fachada, o arquiteto optou por desenhar uma nova fachada construindo-a de raiz,

onde privilegia a integracdo com o pré-existente.

Todos os materiais utilizados, pormenores e vaos desenhados foram baseados no

edificio existente.
FACHADAS EXTERIORES
— Fachada principal

No rés-do-chdo a parede em granito estava em
razoavel estado. Nos pisos superiores a fachada
era em taipa de rodizio, o reboco existente foi
removido, picado ate a estrutura, onde foram
substituidas alguns elementos estruturais que
estavam em mau estado. A fachada foi rebocada

com argamassas pobres e pintadas de branco.

— Fachada posterior

A fachada posterior foi totalmente construida de
raiz desenhada pelo arquiteto, sendo executada

no rés-do-chdo em granito e nos pisos SUPEriores Figura 53 - Fachada principal

em taipa de rodizio. Fonte: GTL
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PAVIMENTOS

Os pavimentos em solho de madeira
e a estrutura foram recuperados,
substituindo algumas pecas que
estavam em mau estado e néo
tinham segurangca por elementos
novos equivalentes as existentes. O

soalho foi lixado e envernizado.

Figura 54 - Ultimo piso, durante a obra em 1985
Fonte: GTL

TETOS

No rés-do-chdo as vigas da estrutura do pavimento estdo a vista no teto, nos

pisos superiores em algumas areas tem um forro em madeira.

As vigas em madeira foram recuperadas e reforcadas pontualmente com pilares

metalicos.
PAREDES INTERIORES

No rés-do-chao as paredes em granito foram limpas e as juntas foram renovadas.
Nos pisos superiores as paredes interiores eram em tabique e taipa de rodizio,
foram utilizadas técnicas tradicionais de constru¢ao para recuperar as paredes. O
reboco foi picado até a estrutura sendo substituido alguns elementos em mau
estado por outros novos. As paredes foram reboradas e pintadas, deixando
descoberta alguns detalhes construtivos, como por exemplo o interior da parede
mostrando a sua estrutura, reforcando assim o sentido de exemplaridade da

intervencao.
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Figura 55 - Paredes interiores
Fonte: GTL

CAIXILHARIAS

Todas as caixilharias em madeira interiores e exteriores foram recuperadas,
guando néo foi possivel foram executadas conforme o original e manteve-se o

vidro simples.
COBERTURA

A estrutura da cobertura em madeira foi recuperada substituindo algumas vigas e
revestida com telha de canudo. A estrutura e o forro das beiras foram

recuperados mantendo as caracteristicas do pré-existente.
ISOLAMENTOS

Uma das preocupacdOes na execucao da obra, era a recuperacdo do edificado,
mantendo o seu valor cultural e autenticidade, beneficiando de condi¢cbes
sanitarias. No diz respeito ao conforto térmico, era uma das questdes com pouca
importancia. Esta obra serviu no inicio do GTL de exemplo para a populacédo que
vivia ou possuia edificios semelhantes, demonstrando-lhe como poderiam intervir
nas suas casas, preservando as suas caracteristicas culturais e dotando-as de

condi¢des de conforto e salubridade.

Péagina | 173
MESTRADO |N'I;EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

Figura 56 - Fachada principal antes da Figura 57 - Fachada principal depois da
intervencéo, 1985 intervencéo, 1985
Autor: GTL

Figura 58 - Pormenor da Fachada principal Figura 59 - Pormenor da Fachada principal
antes da intervencéo, 1985 antes da intervencdo, 1985
Fonte: GTL Fonte: GTL
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Figura 60 - Hall de entrada
Fonte: Autor

Figura 61 - Recegédo Figura 62 - Hall de entrada dos funcionéarios
Fonte: Autor Fonte: Autor
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Figura 63 - Sala de reunides Figura 64 - Sala do Diretor
Fonte: Autor Fonte: Autor

) ) Figura 66 - Sala de Arquitetura
Figura 65 - Sala de Arquitetura

Fonte: Autor
Fonte: Autor

Figura 67 - Area de circulacéo Figura 68 - Pormenor da parede
Fonte: Autor Fonte: Autor
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D. SINTESE

Na Casa da Rua Nova encontramos uma simplicidade de intervencéo, havendo
um esforco por manter a tipologia do edificado, como as divisérias que definiam
as alcovas. Recebeu, pela sua qualidade, o Premio Europa Nostra 1985, tornando

mais forte e reconheciveis as ac6es de requalificacdo do GTL.

Apos a minha andlise feita ao edificio como podem ver na ficha de caracterizacédo
gue se encontra no anexo lll podemos ver que o edificio ainda se encontra em

boas condic¢des.

Depois do edificio ter deixado de albergar o GTL, passando este para a Camara
Municipal de Guimarées, esteve fechado algum tempo, tendo a CMG planos para

o imével. Atualmente encontra-se a exercer la a Divisdo Mapa 2012.

O processo de reabilitacdo deste edificio foi consultado no Arquivo Municipal

Alfredo Pimenta, encontra-se nos projetos do GTL na remessa 21 pasta 5 e 12.

Péagina | 177
MESTRADO INT~EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

6.3.INTERVENCOES coM APOIO RECRIA

As intervencdes em edificios particulares com apoio financeiro do programa
RECRIA séo da responsabilidade do GTL. Perante estas situacdes, é feita, numa
primeira fase, uma avaliacdo pelos técnicos do GTL. Visitam o edificio e ap0s isso
emite um parecer técnico detalhado e dividido em duas partes:

— Uma primeira parte onde s&o expostas as anomalias existentes segundo
as partes constituintes do edificio.

— Uma segunda parte em que sdo descritas as obras a efetuar para melhorar
a qualidade habitacional e estética do edificio.

Perante esta avaliacdo é ponderada a necessidade de execucdo de projetos das
diversas especialidades. Assim, encontra-se duas formas de atuacdo: as

intervencdes sem projeto e as intervengdes com projeto.
— Com projeto

Quando é necessario intervengdes mais rigorosos onde a estrutura do edificio e a

organizacao dos interiores é alterada € feito um projeto de intervencgéo pelo GTL

Estes projetos sdo também sujeitos a licenciamentos, mas no entanto o tempo de
aprovacao é mais curto, visto que estes se comecam a discutir dentro do GTL

antes de serem apresentados para aprovagao.
— Sem projeto

Nas situacoes em que nao existe um projeto de intervencgao, a listagem de obras
a efetuar é enviada a um empreiteiro para que este proponha um orcamento, para
dar seguimento a candidatura para o financiamento. Este processo de reabilitacdo
€ realizado sobretudo quando a estrutura e a organizacéao tipoldgica do edificio
sdo mantidas. As obras sédo dirigidas pelos técnicos responsaveis, havendo um

constante controlo do que é executado.
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6.3.1. INTERVENCAO COM PROJETO

EDIFiCIO NA RUA GRAVADOR MOLARINHO

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO REABILITADO
LOCALIZACAO Rua Gravador Molarinho n° 77
Area 55 m*
DIMENSOES DO Frente 3,12m
LOTE Profundidade 15,50 m
Logradouro Tem um pétio no 1°piso aproximadamente 6m*
_ Tipo de escada Central, paralela a fachada, num dois lanco
ORGANIZAGAO . .
N° Pisos 3 Pisos
INTERIOR ~ : : B
Ocupacéo funcional Comercio, Habitacéo
ELEMENTOS Alvenaria de granito no rés-do-chéo e taipa de rodizio nos pisos superiores.
CONSTRUTIVOS Estrutura em madeira e betao
AUTOR DO ) ) .
Arquiteto Fernando Tavora em colaboragédo com o GTL
PROJETO
CONCLUSAO DA
" 2004
INTERVENGAO
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A. LOCALIZACAO URBANO

A Rua Gravador Molarinho surgiu no Século XIV, pois é uma das ruas mais
antigas da zona intramuros, pois parte de Sul em direcdo ao Norte, para acesso a
Vila Alta e ao Castelo, com a extensdo na Rua das Trinas. Esta rua inicia-se
perpendicularmente & Rua da Rainha e termina no Largo dos Laranjais

Os lotes que a compdem variam de dimenséo, sendo ocupados por casas nobres
e edificios correntes, sendo de destacar que aqui se situa o Arquivo Municipal que

ocupa a casa de Navarros de Andrade, caracteriza-se por ser uma rua estreita.

B. RECONHECIMENTO DO PRE-EXISTENTE

7

Este edificio em termos funcionais é semelhante a muitos edificios do Centro
Historico de Guimaraes, no rés-do-chdo existia um estabelecimento comercial e
NOsS pisos superiores existia a habitacdo. O edificio encontrava-se construido nos
materiais tradicionais, a fachada principal construida em alvenaria de granito ao
nivel do rés-do-chdo e os pisos superiores em taipa de rodizio com reboco.
Encontrando-se porem ja adulterado no que respeita a sua fachada posterior,
erguida em alvenaria de tijolo dado o edificio ter sido objeto de ampliacdo para o

logradouro.

A escada que dava acesso aos pisos da habitacdo comecava no estabelecimento
comercial ndo havendo uma separacdo devido ao comércio ser explorado pelos
proprietarios. No piso do rés-do-chdo a escada comecava num pequeno lancgo
perpendicular a fachada, mudando a rua orientacao, ficando paralela a fachada e

sendo assim nos restantes pisos criando espacos de frente e de traseiras.
Antes da intervencéo, na organizacao interna do edificio encontrava-se:

— Rés-do-chdo — zona de comércio junto a fachada principal, na parte de traz
armazém, uma cozinha e uma casa de banho,

— 1°Piso — zona de dormir com instala¢des sanitarias,

— 2°Piso — cozinha e uma sala de estar.
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Planta do 2° Piso

HENAN R NRRRYER LA

————

Planta de Cobertura

—

Figura 69 — Plantas do pré-existente
Fonte: GTL
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Figura 70 — Desenhos do levantamento do pré-existente - algado e corte longitudinal
Fonte: GTL

C. ANALISE E LEVANTAMENTOS

Antes da intervencdo o edificio apresentava-se com alguma degradacdo, a
cobertura e a estrutura do edificio apresentava instabilidade, tinha mas condi¢cbes
higiénico-sanitarias e a instalacao elétrica estava muito degradada, apresentando

inseguranca.
D. PROJETO DE REABILITACAO
PROCESSO DE INTERVENCAO

Esta intervencgao iniciou-se em Abril de 2003, terminando em 2004, focou-se na
estabilizacdo da estrutura, na reorganizacdo do interior, da renovacdo das
instalacGes sanitarias e cozinha, que contribuiram para a melhoria da higiene do
edificio. Como ocupacéao funcional pretendia-se a instalacdo de comércio ao nivel
do rés-do-chdo e uma habitacdo unifamiliar nos pisos superiores. A solucao
distributiva para a habitacdo n&o difere muito da distribuicdo funcional existente,
pois o dimensionamento do lote ndo permitia grandes alteracdes. A tubagem de
evacuacao de fumos e cheiros da cozinha existente foi removida, pois o espaco

da cozinha foi transferida para o ultimo piso.
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O custo final da obra foi de 73376,10€, na qual 12602,92€ foram financiados pela
camara e 18904,37€ foram financiados pelo INH. A intervencao teve um custo de
339€ por m?.

Assim, na nova distribui¢éo do edificio encontramos:

— Rés-do-chdo — um espaco comercial explorado pelos moradores e uma

instalacdo sanitaria e arrumos de apoio ao estabelecimento comercial;

— 1° Piso — um quarto, uma instalacdo sanitaria completa e uma sala de
estar.
— 2° Piso — cozinha com sala de jantar virada para o logradouro e um quarto

voltado para a rua.

Planta do Rés-do-chéao

Planta do 1° Piso
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Planta do 2° Piso

Planta da Cobertura

Legenda: 1 — Area comercial, 2 — instalag&o sanitaria, 3 — arrumos, 4 — quarto, 5 — terrago, 6 — sala de estar,

7 — cozinha e sala de jantar

Figura 71 - Plantas da proposta de intervencéo
Fonte: GTL
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Legenda do corte: 1 — parede em alvenaria de granito, 2 — parede em taipa de rodizio, 3 — parede
diviséria em tabique, 4 — parede em tijolo, 5 — laje em madeira, 6 — laje em betéo, 7 — cobertura com

estrutura em madeira

Legenda dos algados: 1 — telha canudo, 2 — reparagéo da caixilharia existente, 3 — régua de madeira, 4 —
reboco estanhado, 5 — gradeamento em ferro existente, 6 — alvenaria de granito, 7 — caixilharia em

madeira e vidro, 8 - balaustrada em madeira para pintar

Figura 72 - Desenhos da proposta de intervencao - Corte, alcado principal e algcado posterior

Fonte: GTL
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TRABALHOS EXECUTADOS
PAREDES DAS FACHADAS EXTERIORES
— Fachada principal

A fachada principal, em taipa de rodizio, a estrutura encontrava-se em razoavel
estado de conservacao, o reboco existente foi removido, picado ate a estrutura da
parede. Em toda a fachada foi colocada uma rede de fibra de vidro fixada com
elementos adequados. Antes do reboco foi feito um barramento de cal em toda a
parede, depois foi rebocada, estanhada e pintada. No paramento em alvenaria de

granito ao nivel do rés-do-chéao, foi feito uma limpeza com junta refundada a cor.
— Fachada posterior

A fachada posterior foi redesenhada, retirando alguns elementos discordantes. A
fachada do rés-do-chdo foi mantida, no primeiro e segundo piso devido ao
aumento do compartimento a fachada foi executada em alvenaria de tijolo,

rebocada, estanhada e pintada.
PAVIMENTOS

Foi reforcada a estrutura de madeira para assentamento do soalho de madeira
desde a fachada principal até a caixa de escadas e da caixa de escadas até a
fachada posterior foi construida uma estrutura em betdo. Substituiram o soalho de
madeira existente por um novo em madeira de pinho tratado. Como acabamento,
0s pavimentos em soalho foram lixados e envernizados com verniz sem brilho. No
pavimento da cozinha e instalagdes sanitarias foi executado um revestimento em

ceramico.
TETOS

Nos compartimentos voltados a fachada principal os tetos eram em madeira,
estes foram recuperados, substituindo algumas pecas em mau estado por pecas

equivalentes.
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Nos espacos voltados a fachada posterior onde foi executado uma nova laje, 0s
tetos foram executados em gesso cartonado, tendo assim dois métodos

construtivos diferentes nas duas partes do edificio.
PAREDES INTERIORES

Nos compartimentos voltados a fachada principal mantiveram-se as paredes em
tabique, na outra parte do edificio, as paredes divisérias foram executadas em
alvenaria de tijolo, rebocadas e estanhadas. Algumas foram revestidas
exteriormente por contraplacado de madeira de mogno sapel. Nas paredes
interiores das instalacdes sanitérias foi aplicado revestimento cerdmico até ao

teto.

CAIXILHARIAS DE VAOS EXTERIORES

Na fachada principal, no rés-do-chdo foram substituidas por novas conforme os
desenhos. Nos pisos superiores, reparacéo integral das esquadrias, caixilhos e

portadas. Na fachada posterior foram substituidas por novas.

Como acabamento, as madeiras foram emassadas e pintadas com duas demaos
de primério e trés de sub-capa / Oleo. Aproveitaram se as ferragens em bom

funcionamento e substituiram as degradadas.
CAIXILHOS DE VAOS INTERIORES

Foram substituidas por novas.

VARANDAS

A estrutura da varanda de madeira da fachada principal foi reparada com respeito
integral pelo seu desenho e pormenorizagao.
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COBERTURA

Em relacéo a estrutura foram substituidas as pecas fortemente deformadas (vigas
e barrotes), por novas em material equivalente aos originais. Foi removida a telha
existente, telhna marselha e procedeu-se ao assentamento de placas de subtelha
onduline e telha de canudo, em estrutura de madeira. Os Beirais foram reparados

com desenho e pormenorizag&o iguais aos existentes.

Os caleiros e tubos de queda existentes foram removidos e colocados novos em
chapa de zincada. A chapa zincada teve acabamento de duas de méos de

primario e duas de maos de pintura final.
ISOLAMENTOS

Em relacdo a eficiéncia térmica foram executadas solu¢des construtivas no
sentido de o melhorar. O isolamento térmico da cobertura, sera em placas de
poliestireno extrudido roofmate. As paredes exteriores foram isoladas
termicamente pelo interior com placas rigidas de poliestireno extrudido Wollmate.
As placas de isolamento térmico foram fixas por meio de colagem e algumas com
auxilio de fixacdo mecanicos. Foi também melhorado pela introducéo de subtelha
onduline na cobertura, pela reparacdo das caixilharias e pelo melhoramento da

ventilagéo.

Figura 73 - Parte superior da fachada principal

antes da intervencédo, 2003 depois da intervengdo,2012
Fonte: GTL Fonte: Autor

Figura 74 - Parte superior da fachada principal
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Figura 75 - Fachada posterior, 2003
Fonte: GTL

Figura 77 - Vista do rés-do-chéo
antes da intervencéo, 2003
Fonte: GTL

Figura 79 - Escadas antes da intervencéo.

Fonte: GTL

Figura 76 - Fachada principal,‘ 2012

Fonte: Autor

Figura 78 - Vista do rés-do-chao
depois daintervengdo, 2012
Fonte: Autor

Figura 80 - Escadas depois da intervencéo
Fonte: Autor
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Figura 81 - Cozinha antes Figura 82 - Cozinha depois de intervengéo, 2012
de intervencgao, 2003 Fonte: Autor
Fonte: GTL

Figura 83 - Casa de banho, 2012 Figura 84 - Sala de estar, 2012
Fonte: Autor Fonte: Autor
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E. SINTESE

A reabilitacdo do edificio na Rua Gravador Molarinho n°® 77 € um de muitos
projetos executados e coordenados pelo GTL e proporcionado pelo programa de

apoio financeiro RECRIA.

ApO6s a minha analise feita ao edificio como podemos ver na ficha de
caracterizagdo que se encontra no anexo Il podemos ver que o edificio ainda se

encontra em boas condi¢cdes e encontra-se habitado.

O processo de reabitacdo deste edificio foi consultado no Arquivo Municipal
Alfredo Pimenta, encontra-se nos projetos do GTL na remessa 22, n°® 6/2006 na
pasta 14 e também encontra-se outro processo com o Alvara 373/26 Marcgo de
2004
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6.3.2. INTERVENCAO SEM PROJETO

EDIFiCIO NA RUA EGAS MONIZ

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO REABILITADO

LOCALIZACAO Rua Egas Moniz N° 77, 79
Area 52m’
DIMENSOES DO Frente 4,0m
LOTE Profundidade 145m
Logradouro N&ao
Tipo de escada Central, paralela a fachada com dois langos
ORGANIZAGAO : .
N° Pisos 3 Pisos
INTERIOR B
Ocupacéo funcional Habitacdo, Arrumos
ELEMENTOS Alvenaria de granito no rés-do-chao e taipa de rodizio nos pisos superiores.
CONSTRUTIVOS Estrutura em madeira
AUTOR DO ] ] . .
Arquiteta Margarida Morais e Engenheira Madalena Vaz - GTL
PROJETO
CONCLUSAO DA
- 2005
INTERVENGAO
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A. LOCALIZACAO URBANO

Esta construcdo situada na Rua de Egas Moniz ocupa um dos lotes estreitos

desta rua com traseiras voltadas para a ilha da antiga muralha.
B. RECONHECIMENTO DO PRE-EXISTENTE

O edificio encontrava-se ocupado, no rés-do-chdo funcionava como arrumos e
nos pisos superiores existia duas habitagBes. A configuracdo deste edificio é
semelhante a muitos edificios da parte intra-muros. Tem duas frentes com 4m e
14,5m de profundidade, ocupando assim a totalidade do lote, ndo tendo
logradouro. Construcdo com trés pisos construidos com materiais tradicionais, a
fachada principal estava construida no nivel do rés-do-chdo em alvenaria de
granito e nos pisos superiores em taipa de rodizio. A fachada posterior, ao nivel
do rés-do-chdo era a parede da antiga muralha e nos pisos superiores estava
construido em taipa de rodizio. A estrutura do edificio era em madeira e as

paredes divisérias em tabique.
C. ANALISE E LEVANTAMENTOS

A reabilitacdo do edificio iniciou-se com uma avaliacdo do estado de conservacéo
do edificio. O parecer técnico realizado pelo GTL, foi feito em Novembro de 2004,
na qual se destacam a falta de condi¢cbes de higiene nas habitacdes devido a
degradacdo dos materiais, instabilidade na estrutura do edificio, bastante
infiltracdo de agua devido da degradacédo da cobertura. Instabilidade nas escadas
com elementos estruturais apodrecidos. Existia apenas uma casa de banho no

edificio para as duas habitac6es na qual se apresentava em mas condic¢des.

O GTL fez um levantamento das principais anomalias detetaveis por elemento
Construtivo, com um registo fotografico das anomalias mais relevantes

encontradas.
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PAREDES EXTERIORES

Paredes em granito no rés-do-chdo encontravam-se em razoavel estado de
conservagcao e em taipa de rodizio nos restantes pisos em avancado estado de

degradacéao. O reboco apresentava-se fissurado.

PAVIMENTOS

No rés-do-chdo o pavimento em granito encontrava-se em razoavel estado de
conservacao. Nos pisos superiores 0S pavimentos, em estrutura e soalho de
madeira, apresentavam-se instaveis, deformados, com manchas e infiltragbes de
humidade. Alguns revestimentos plasticos tipo lindleo, ceramico e alcatifa
apresentavam-se com infiltragcbes de humidade e em avancado estado de

degradacéo.

TETOS

Alguns tetos estavam em avancada degradacao, a cobertura encontrava-se muito
degradada, a agua foi-se infiltrando e provocou estragos, rotura de alguns

elementos, deformagdes, manchas e aparecimento de fungos.

Figura 85 - Tetos antes da intervencgao
Fontes: GTL

PAREDES INTERIORES

As paredes eram em taipa de rodizio, rebocadas e pintadas, apresentavam
elevadas deformacgdes, buracos e manchas devido as sucessivas infiltragdes de

agua e humidade.

Péagina | 194
MESTRADO |N'I;EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

VAOS EXTERIORES

Muitas das caixilharias, incluindo as portadas apresentavam-se em avanco estado
de degradacéo devido as infiltragcdes de agua e humidade, manchas, dobradicas
enferrujadas, algumas madeiras apodrecidas. Existia estores plasticos pelo
exterior, em dissonancia com o regulamento vigente (RICUH) para o centro
histérico. No rés-do-chdo as portas apresentavam um desgaste excessivo da

madeira na zona junto ao chéo.
VAOS INTERIORES

As portas e janelas do interior apresentavam-se em razodvel estado de
conservacao, sé no ultimo piso é que se apresentavam com avancado estado de

degradacéo.
VARANDAS

A estrutura em madeira apresentava uma elevada deformacéo e o gradeamento

estava enferrujado.
COBERTURA

Encontrava-se em muito mau estado de conservacdo. Uma das vigas principais
apresentava niveis de deformac&o muito elevada. As telhas existentes de canudo
encontravam-se, de um modo geral em mau estado, algumas partidas e nao

existia forro onduline.
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Os beirais eram em telha tipo capa canal. Revestimento em madeira, forro em
mau estado, atacadas pelo bicho da madeira. E os rufos encontravam-se

bastantes degradados.

Figura 86 - Cobertura antes da intervenc¢ao, 2004
Fonte: GTL

CAIXA DE ESCADAS

A estrutura das escadas era instavel e pontualmente cedéncias de alguns
elementos. Encontrava-se em mau estado de conservacdo. O corrimao tinha
madeira que revelava sinais de apodrecimento e a tinta estava descascada. No
teto da caixa de escadas existia um lanternim em madeira pintada, apresentava-

se bastante degradado.

Figura 87 - Escadas antes da intervencéo, 2004
Fonte: GTL
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INSTALACOES ELETRICAS

Na sua maioria a rede elétrica andava sobre as paredes e no interior da casa 0s
niveis de humidade era elevados, o0 que agravava esta situacéo e existia um risco

muito elevado de ocorréncia de curto — circuito. E ndo existiam armarios a

proteger os contadores.

Figura 88 - Instalacéo elétrica antes da intervencédo, 2004
Fonte: GTL

D. PROJETO DE REABILITAGAO
PROCESSO DE INTERVENGAO

A intervencdo comecgou em Agosto de 2005 e terminou em Novembro do mesmo
ano. A reabilitacdo foi executada com técnicas e materiais tradicionais de
construcdo. Todos os elementos que se apresentavam degradados foram
recuperados sendo alguns substituidos por material equivalente, melhorando
assim as condicdes de higiene. Para melhorar as condi¢cdes sanitarias das
habitacdes foi remodelado a Unica casa de banho que existia no primeiro piso e
construida outra casa de banho no ultimo piso para a outra habitacdo. As
cozinhas foram também renovadas e executada uma nova extracdo de fumos e

cheiros.
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A escada comum paralela a fachada de acesso as habitagdes teve que se manter

devido a distribuicdo de espagos frente e traseira, na qual o patamar do 1° e 2°

piso € publico as duas habitacGes, sendo a Unica maneira do proprietario do 3°

piso ter acesso. A obra teve um custo no total de 58412,55€, na qual 19327,09€

foram financiados pela camara e 28990,63€ financiados pelo INH. O custo foi de

204€ por m*
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Planta do 2° piso

Planta do piso recuado
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Planta de cobertura

Legenda: Arrumos - Habitacdo 1 - Habitagédo 2-

Figura 89 - Plantas da proposta de intervencéo

Fonte: GTL

Pagina | 199

MESTRADO |N'I;EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

== 7

QomcIm
@

Legenda dos algados: 1 — telha canudo, 2 — beiral em madeira, 3 — régua de madeira, 4 — parede em taipa
de rodizio com reboco estanhado, 5 — reparacdo da caixilharia existente, 6 — gradeamento em ferro
existente, 7 — alvenaria de granito, 8 — portas em madeira existentes e recuperadas.

Figura 90 - Algado Principal
Fonte: GTL

Na distribuic&o do interior encontramos assim:

Rés-do-chado — arrumos e acesso as habitagdes.
— 1 Piso — habitagdo 1 com uma casa de banho, um quatro e uns arrumos.

— 2 Piso — cozinha e copa da habitagcdo 1 que fica virado para o algcado

posterior, quarto da habitagéo 2.

— Piso Recuado — habitacdo 2 com casa de banho, arrumos, cozinha e copa

virada para o algado posterior.
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TRABALHOS EXECUTADOS

A reabilitacdo deste edificio pretendia sobretudo estabilizar a estrutura, recuperar
elementos degradados e melhorar as condicfes de habitabilidade. Dos trabalhos

executados indicados no parecer técnico destacam-se:

PAREDES DAS FACHADAS EXTERIORES

Paredes em granito no rés-do-chdo encontravam-se em razoavel estado de
conservacao e em taipa de rodizio nos restantes pisos em avancado estado de
degradacédo. O reboco apresentava-se fissurado. Todas a superficies de granito
foram limpas e as juntas renovadas, estdo foram refundadas e executadas com
argamassas pobre a base de saibro. Relativamente as paredes em taipa de
rodizio, o reboco foi picado até a estrutura da parede, onde se verificaram
algumas anomalias estruturais, nestes parametros alguns elementos foram
reparados e outos substituidos com os materiais equivalentes aos originais. Foi
colocado uma rede tipo “galinheiro” e depois foram rebocadas, estanhadas e

pintadas de cor branca.
PAVIMENTOS

No hall de entrada, do rés-do-chdo, executou-se a picagem da argamassa do
pavimento em granito, as juntas foram refundadas e executadas com argamassas

pobre a base de saibro.

Nos pisos das habitacbes todo o tipo de revestimento que existia sobre os

pavimentos (alcatifa, plastico tipo lindleo e azulejos ceramicos) foram retirados.

A estrutura de pavimento e o soalho existente foram recuperados, substituindo
alguns elementos degradados com defeitos susceptiveis de reduzir

significativamente a resisténcia por elementos novos equivalentes as existentes.

Como acabamento os pavimentos em soalho foram lixados e envernizados com
aplicacao de verniz de soalho (verniz cera) sem brilho sobre verniz extra-duro

com brilho.
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Aplicado um preservador de madeira com a devida toxicidade relativamente aos
agentes bioldgicos destruidores de madeira, de modo a exercer uma Acao toxica,

inibitiva e repulsiva.

Na cozinha e na casa de banho como acabamento foi aplicado um revestimento
cerédmico, assente sobre um painel de MDF hidrofugo e tela de PVC.

Figura 91 - Pormenor do encontro de Figura 92 - Arranjo da fachada
revestimentos, 2005 durante as obras, 2005
Fonte: GTL Fonte: GTL

TETOS

Recuperacdo dos tetos existente em madeira de pinho, substituiram elementos
gue estavam em mau estado. Como acabamento foi lixado e pintado com duas
demao de primario e duas deméao de tinta de sub-capa/dleo.

PAREDES INTERIORES

No rés-do-chdo as paredes interiores de granito foram limpas e as juntas foram
renovadas, refundadas e executadas com argamassas pobre a base de saibro. As

paredes em tijolo foram caiadas e pintadas.
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Nos pisos superiores, foi retirado todo o papel de parede que existia a forrar as
paredes. As paredes sao em taipa de rodizio, o reboco foi picado até a estrutura
da parede, alguns elementos foram reparados e outos substituidos com os
materiais equivalentes aos originais. Foi colocado uma rede tipo “galinheiro” e
depois foram rebocadas, estanhadas e pintadas. Nas instala¢cdes sanitarias, foi
executada uma parede em tabique e revestida ate dois metros com revestimento

ceramico.

Os rodapés foram recuperados, substituiram elementos apodrecidos por novos de
madeira e desenho igual ao existente, foram emassados e pintados com primario

e sub-capa/oleo.
CAIXILHARIAS DE VAOS EXTERIORES

Nos vaos executaram-se 0s seguintes trabalhos: repararam integralmente os
caixilhos, aros, guarnicbes de madeira das janelas, portas e portadas,
substituiram alguns vidros quebrados, aproveitaram algumas ferragens em bom
funcionamento e substituiram as degradadas. Como acabamento, as madeiras
foram emassadas e pintadas com primario e sub-capa/éleo. Os vidros
substituidos foram de acordo com o regulamento (RICUH) — vidro simples. Foram

retirados os estores em PVC.
CAIXILHOS DE VAOS INTERIORES

As portas interiores foram reparadas, as madeiras foram emassadas e pintadas
com primario e sub-capa/dleo. Algumas portas foram mesmo substituidas por

novas.
VARANDAS

Foram recuperadas a estrutura e forro substituindo alguma pecas que estavam
em mau estado, e foram pintadas e colocaram uma chapa a revestir o pavimento
com pendente para a rua. Na varanda da fachada principal, o gradeamento em
ferro foi lixado e seguidamente pintado, com primario e sub-capa/esmalte.
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Na varanda da fachada posterior, 0 gradeamento em madeira foi recuperado,
substituindo alguns elementos degradados por outos equivalentes, a madeira foi

lixada e pintada.
COBERTURA

Na cobertura foram substituidos algumas vigas, barrotes e ripado em mau estado
por material equivalente ao existente. A estrutura em madeira foi revestida com
telha de canudo e introducéo de placas de sub telha de onduline. Foi aplicado na
estrutura um preservador de madeira com a devida toxicidade relativamente aos
agentes biol6gicos de madeira, de modo a exercer uma acédo toxica, inibitiva e

repulsiva.

A estrutura e forro dos beirais foram reparados com desenho e pormenorizagao
iguais aos existentes e com colocacéo de telhdes. Foram colocados novos rufos
em chapa de ferro zincada.

Figura 93 - Estrutura da cobertura durante as Figura 94 - Detalhe do beiral durante
obra, 2005 as obras, 2005
Fonte: GTL Fonte: GTL
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CAIXA DE ESCADAS

Foi retirado o plastico tipo linéleo, foi verificado a estrutura da escada substituido
elementos que apresentavam resisténcia diminuida, colocacdo de espelhos e
cobertores em madeira de pinho tratado. Foi aplicado um preservador de madeira
com a devida toxicidade relativamente aos agentes biolégicos de madeira, de

modo a exercer uma acao toxica, inibitiva e repulsiva.

Como acabamento as escadas foram lixados e envernizados com aplicacdo de
verniz de soalho (verniz cera) sem brilho sobre verniz extra-duro com brilho.
Repararam o corrimdo, reparando e colocando balaustres e elementos
degradados, com desenho e pormenorizacéo iguais aos existentes. O teto da
caixa de escadas, o lanternim foi recuperado substituindo alguns elementos

degradados, a madeira foi lixada e pintada.
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Todas as tubagens a vista foram embutidas nas paredes e pavimentos.

Executaram armarios no hall de entrada para resguardo dos contadores em MDF.
INSTALACAO ELETRICA

Retificaram a rede elétrica, e foi embutida nas parede e pavimentos e executaram

armarios para resguardo dos contadores em MDF.
ISOLAMENTOS

N&o foram realizados estudos sobre os niveis de conforto térmico e acustico do
edificio, devido a serem obras de beneficiagdo. No entanto, pode-se referir que as
condicbes foram melhoradas com a introducdo de uma subtelha onduline na

cobertura e com a reparacao de todos 0s vaos exteriores.
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Figura 95 - Fachada principal antes da Figura 96 - Fachad\a‘depois da

intervencgao, 2004 intervencgao, 2012
Fonte: GTL Fonte: Autor

Figura 97 - Hall de entrada antes Figura 98 - Hall de entrada depois
da intervencgéo, 2004 da intervencdo, 2006
Fonte: GTL Fonte: GTL
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Figura 99 - Escadas e vao interiores Figura 100 - Escadas e vaos interiores
antes da intervencdo, 2004 depois da intervencéo, 2006
Fonte: GTL Fonte: GTL

Figura 101 - Instalagdo sanitaria antes da Figura 102 - Instalacdo sanitaria depois
intervencéo, 2004 da intervencéo, 2006
Fonte: GTL Fonte: GTL
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Figura 103 - Paredes interiores da Figura 104 - Cozinha depois da

cozinha durante as obras, 2004 intervencgdo, 2006
Fonte: GTL Fonte: GTL

£

Figura 105 - Escadas durante as obras, 2004
Fonte: GTL

Figura 106 - Escadas depois da

intervencdo, 2006
Fonte: GTL
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E. SINTESE

Tal como a reabilitacdo do edificio na Rua Gravador Molarinho n° 77, este edificio
reabilitado foi também executado e coordenado pelo GTL e proporcionado pelo
programa de apoio financeiro RECRIA. Esta intervencdo € um dos casos sem
projeto, foi assim executado e baseado num parecer técnico levantado pelo GTL.
Os desenhos rigorosos deste edificio foram realizados depois da reabilitacdo ter
sido executada, aproposito da candidatura ao premio RECRIA 2006 na qual foi

distinguido com o terceiro prémio.

Apos a minha andlise feita ao edificio como podem ver na ficha de caracterizacéo
gue se encontra no anexo Il podemos verificar que o edificio ainda se encontra
em boas condicdes. As duas habitacbes do edificio encontram-se ocupadas,

sendo uma delas ocupadas apenas em tempo de férias.

O processo de reabilitacdo deste edificio foi consultado na Camara Municipal de

Guimaréaes na divisdo GTL, o processo encontra-se com o N° 306/05.
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6.4.INTERVENCOES DE INICIATIVA PRIVADA

CAsADA NORA ZE DA CURVA

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO REABILITADO

LOCALIZACAO Rua Rainha Dona Maria Il n® 125, 127 e 129
Area 89.80 m”
DIMENSOES DO Frente 6,35 m
LOTE Profundidade 18,62 m
Logradouro Sim, com umas escadas exteriores — 7.32m”
Tipo de escada Central, paralela a fachada com dois langos
ORGANIZAGAO . .
N° Pisos 3 Pisos + 1 Recuado
INTERIOR _
Ocupacéo funcional Restaurante
No alcado principal alvenaria de granito revestido a azulejo, no algado
ELEMENTOS . . . . . : .
posterior no rés-do-chdo granito e paredes de tijolo nos pisos superiores.
CONSTRUTIVOS )
Estrutura em madeira
AUTOR DO . .
Arquiteto Filipe Machado
PROJETO

CONCLUSAO DA
) 2006
INTERVENCAO
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A. LOCALIZACAO URBANO

O edificio encontra-se inserido em area classificada pela UNESCO como zona de
Patrimonio Cultural da Humanidade e pela Camara Municipal de Guimardes de

zona de prote¢do a imoveis, cujo requerente € o Sr. Carlos Faria Fernandes.

Confrontando com uma rua estreita, rua esta que liga dois largos, o largo Jodo
Franco e largo da Oliveira, largo este muito movimentado por turistas. Esta rua faz
também ligacdo a praca do Toural, uma das pracas com mais movimento em

Guimaraes.
B. RECONHECIMENTO DO PRE-EXISTENTE

O edificio encontrava-se abandonado, no rés-do-chdo teria funcionado um

estabelecimento comercial e nos pisos superiores era uma habitac&o.

Neste edificio encontra-se uma situacdo volumétrica, construtiva e de
confrontagdes semelhantes a maioria dos edificios na area intra-muros. Tem duas
frentes a principal 6,35m e a posterior com 3,30m e cerca de 16,30m de

profundidade, ocupando quase a totalidade do lote.

Construcdo com quatro pisos e recuado, 0 recuado supde-se que nao seja do
edificio original, porque originalmente o telhado devia acabar na cornija em
granito que existe na fachada principal, na qual se encontra um gradeamento
assente nessa cornija com trés colunas em granito. Verifica-se que este granito
nao € da mesma época de construcdo do resto do edificio. Esta situacao ja se

verificava antes da intervencao.

O edificio encontrava-se construido nos materiais tradicionais, a fachada principal
construida em alvenaria de granito com revestimento de azulejo da época e com
cantarias de granito nos vaos e o recuado em parede de tijolo. No alcado
posterior, 0 rés-do-ch8o em granito e 0s pisos superiores em paredes de tijolo.
Toda a estrutura do edificio era em madeira e as paredes divisérias era todas em
tabique.
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A escada que dava acesso as habitacbes desenvolvia-se a meio do edificio em
dois langos, criando assim espacos na frente e nas traseiras. A organizacao

interna do edificio antes da intervencao desenvolvia-se com:

Rés-do-chdo — comércio, arrumos e acesso a habitacao.

— 1° Piso — sala de estar voltada a fachada principal, um quarto voltado a
fachada posterior e uma casa de banho

— 2°Piso — trés quartos e uma casa de banho

— Piso Recuado — uma sala de estar com um terraco voltado para a fachada

principal, e voltada para a fachada posterior existia a cozinha com copa

Planta do rés-do-chao

‘\
i
|
|
|

Planta do 1° piso
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piso

Planta do 2°

N

Planta do recuado

tao

0

Plantado s
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Planta de cobertura
Legenda: 1 — Entrada, 2 — Comercio, 3 — Arrumos, 4 — Logradouro, 5 — Acesso vertical, 6 — Quarto, 7-1.S., 8

— Sala, 9 — Varanda, 10 — Cozinha, 11 — Acesso ao s6téo, 12 — Terrago, 13 - S6tao

Figura 107 - Plantas do pré-existente,
Fonte: Arquiteto Filipe Machado

ST

Figura 108 - Corte longitudinal do pré-existente Figura 109 - Fachada principal antes da
Fonte: Arquiteto Filipe Machado intervengao, 2005
Fonte: Arquiteto Filipe Machado
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C. ANALISE E LEVANTAMENTOS

A reabilitacdo deste edificio foi iniciada com uma avaliagdo do estado de
conservacao feita pelo arquiteto com um registo fotografico em julho de 2005. O

edificio encontrava-se ja a alguns anos em devoluto.

A &rea de comercio estava em estado de degradacdo, com bastante humidade,
as habitacdes demostravam mas condicbes de habitabilidade pela degradacao
dos materiais, humidade, falta de condicGes sanitarias, estas encontravam se

mesmo totalmente degradadas.
PAREDES EXTERIORES

As fachadas encontravam-se em razoavel estado de conservacdo. Na fachada
posterior o reboco estava bastante sujo encontra-se com manchas e fungos.

Colonizacao biolégica derivada da humidade.
PAVIMENTOS

No rés-do-chdo o pavimento estava em cimento, apresentava-se ja bastante
degradado, com muito desgaste. Nos pisos superiores, 0S pavimentos e a
estrutura eram em madeira, 0 soalho apresentava-se com muita humidade
estando a maior parte dele sem apodrecido, em alguns sitios ja néo tinha soalho.

Nas instalacdes sanitédrias o0 pavimento em ceramica encontrava-se bastante

degradado.

Figura 110 - Estado dos pavimentos antes da intervencédo, 2005
Fonte: Arquiteto Filipe Machado
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TETOS

Os tetos em madeira ja se apresentavam em degradacgdo, algumas deformacoes,

machas de humidade, e a rotura de alguns elementos.
PAREDES INTERIORES

No rés-do-chdo as paredes em granito, apresentavam-se em razoavel estado de
conservacdo. Todas as outras paredes do interior do edificio eram em taipa de

rodizio, estavam muito degradadas. Em algumas paredes o reboco ja tinha caido

e a estrutura encontrava-se a vista.

Figura 111 - Estado das paredes interiores antes da intervencéo, 2005
Fonte: Arquiteto Filipe Machado

VAOS EXTERIORES

As caixilharias, portas e janelas apresentavam-se em razoavel estado de

conservacgao, nao se apresentavam em muito mau estado.
VAOS INTERIORES

Apresentavam-se em razodvel estado de conservacdo, ndo se apresentando

muito degradadas.
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VARANDAS

Apenas apresentavam bastante sujidade da humidade o gradeamento estava

enferrujado.
COBERTURA

Toda a estrutura era em madeira, ja apresentava alguma degradacao. As telhas
de canudo encontravam-se de um modo geral em mau estado, existindo algumas

partidas.
CAIXA DE ESCADAS

Alguma madeira das escadas apresentava sinais de apodrecimento. O corrimao
estava em razoavel estado de conservacdo. No teto das escadas existia uma

claraboia, apresentava algumas fendas no reboco

i
Figura 112 - Escadas antes da intervenc¢ao, 2005
Fonte: Arquiteto Filipe Machado

D. PROJETO DE REABILITAGAO
PROCESSO DE INTERVENCAO

A reabilitacdo deste edificio iniciou-se em Abril de 2006 e terminando em
Novembro do mesmo ano, teve como objetivo, alteragdo de fungdo habitacéo

para estabelecimento de restauracéo e bebidas.
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A proposta pretendia estabilizar a estrutura de madeira do edificio, bem como

dotar o edificio de boas condi¢des de utilizacdo e preservar 0 mais possivel.

O programa distribui-se na vertical ocupando os espacos do restaurante: o rés-do-
chéo, 1° andar e parte do 2° andar, 0os espacgos para administracdo ocupam a
restante parte do 2° andar, piso do recuado e sé6tdo. O estabelecimento é

composto por:

— Rés-do-chdo - com uma entrada com bengaleiro que formam uma
antecamara, zona de refeicBes, bar, cozinha, compartimento das arcas
frigorificas, armazenagem, despensa de dia e depésito de gas no

logradouro (apenas acessivel pelo pessoal trabalhador).

— 1° Piso - composto por zona de refei¢cdes, instalacdes sanitarias dos

utentes e sanitarios e vestiarios do pessoal trabalhador.

— 2° Piso - composto em parte por zona de refeicdes, sendo a restante

escritorio da administragdo com respetivo sanitario.

— Piso do recuado e s6tdo - é de uso apenas da administracdo com sala de

reunides com sanitério, bar com acesso ao terrago e s6tdo para arrumos

Planta do rés-do-chao
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Planta do 1° piso

Planta do recuado
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Planta do sétéo

Planta de cobertura

— },;-_,_,,,;__ .20

Figura 113 - Plantas da proposta de intervencao

Fonte: Arquiteto Filipe Machado

Legenda:

1 - Entrada

2 — Zona de refeicdes
3 - Bar

4 — Acesso vertical

5 — Monta-pratos

6 — Cozinha

7 — Sala de arcas frigorificas

8 — Despensa do dia

9 — Logradouro exterior

10 - I.S. do pessoal

11 - 1.S. feminino dos utentes
12 — 1.S. masculino dos utentes
13 — Varanda

14 — Escritério da administracéo

15-1.S.
16 — Sala de reunides
17 — Acesso ao s6tao

18 — Copa
19 — Terrago
20 - S6téo
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Figura 114 - Corte longitudinal e transversal da proposta de intervencgéao

Fonte: Arquiteto Filipe Machado
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Figura 115 - Algado principal e posterior da proposta de intervencéo
Fonte: Arquiteto Filipe Machado
Legenda: 1 — Telha de canudo, 2 — Parede lateral em taipa de rodizio, 3 — Parede em tijolo rebocada,

4 — Gradeamento em ferro existente, 5 — Cornija em alvenaria de granito, 6 — Caixilharias em madeira,
7 — Parede em alvenaria de granito revestida com azulejo

Péagina | 221

MESTRADO |N'I;EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

No edificio ndo se propds nenhuma outra fungdo (nomeadamente habita¢éo) além
de restaurante, devido as dimensfes reduzidas do edificio e a intencdo de
preservar 0 mais possivel: a estrutura espacial e as técnicas construtivas do
edificio. A introducdo de uma outra funcao no edificio implicaria a introducédo de
um acesso vertical independente, o que iria desvirtuar a tipologia do edificio
existente de caixa de escada central com claraboia no cimo, o que nao era de
todo intencdo do projeto. No final da reabilitacdo o seu custo foi de

aproximadamente 140000,00€, o custo por m? foi de 350€.
TRABALHOS EXECUTADOS
PAREDES DAS FACHADAS EXTERIORES

A fachada principal em alvenaria de granito, revestida com azulejo caracteristico
do centro histérico e com cantarias de granito nos vaos, foi apenas alvo de
limpeza pois encontrava-se em bom estado. A fachada posterior também foi

apenas limpa e pintada de novo.
PAVIMENTOS

No rés-do-chéo o pavimento foi revestido com granito, nos pisos superiores todo o
soalho foi retirado e verificou-se que algumas vidas da estrutura estavam em mau
estado. Todos os elementos da estrutura degradados foram retirados e
substituidos por novos, de maneira a garantir a seguranca e estabilizar os pisos.

Todo o soalho dos pisos por se encontrar bastante degradado foi todo substituido

por um novo em madeira de pinho.

Como acabamento os pavimentos em soalho foram lixados e envernizados com
aplicacdo de verniz de soalho. Aplicado um preservador de madeira com a devida
toxicidade relativamente aos agentes biolégicos destruidores de madeira, de

modo a exercer uma Acéo téxica, inibitiva e repulsiva.
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Nas instalacdes sanitérias dos utentes e dos empregados, como acabamento foi
aplicado um revestimento ceramico, assente sobre um painel de MDF hidréfugo e
tela de PVC. No ultimo piso no recuado, no pavimento foi colocado um Deck em

madeira.

Figura 116 - Pavimentos durante as obras, 2006

Fonte: Arquiteto Filipe Machado

TETOS

A excecao do teto sobre as escadas que esta executado em madeira todos os
outros tetos foram executados com tetos falsos, podendo assim esconder todas
as infraestruturas. O teto da escada e a claraboia foi recuperado, substituiram
elementos que estavam em mau estado. A madeira foi lixada e pintada com

primario e depois tinta banca.
PAREDES INTERIORES

No rés-do-chdo as paredes interiores de granito foram limpas e as juntas foram
refundadas e executadas com argamassa pobre a base de saibro. As paredes em
tijolo foram caiadas e pintadas Nas paredes dos pisos superiores foram utilizadas
técnicas tradicionais para recuperar as paredes em tabique e taipa de rodizio, o
reboco foi picado até a estrutura da parede, alguns elementos foram reparados e
outos substituidos com os materiais equivalentes aos originais. Foi colocado uma

rede tipo “galinheiro” e depois foram rebocadas, estanhadas e pintadas.
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Na parede junto aos patamares das escadas a parede foi acabada ate a altura do
lambrim, para cima do lambrim a parede foi deixada a nu podendo-se ver os

detalhes construtivos, revelando a sua estrutura.

Nas instalacbes sanitarias, foi executada paredes em tabique e revestida a

ceramico.

Os rodapés foram recuperados, substituiram elementos apodrecidos por novos de

madeira e desenho igual ao existente.

Figura 117 - Paredes durante as obras, 2006

Fonte: Arquiteto Filipe Machado

CAIXILHARIAS DE VAOS EXTERIORES

Os véos exteriores eram todos em madeira, excluindo o da cozinha e dois vaos
junto a entrada que eram em ferro. Os vaos estavam em razodvel estado, foram
assim todos mantidos, excluindo os dois vaos em ferro do lado esquerdo da
entrada do edificio no rés-do-chdo. Nao eram referéncia do centro histérico, foram
assim executados dois novos vaos fixos com caixilharia em inox escovado (sem
brilho) e madeira para conter o vidro em parte fosco, colocados conforme tradi¢cao
do centro historico.
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CAIXILHOS DE VAOS INTERIORES

Nos vaos que se manterdo, as portas interiores e as portadas das janelas foram
reparadas, as madeiras foram lixadas, emassadas e pintadas. Para os novos

vaos foram executadas novas portas.
VARANDAS

Na fachada principal a varanda e cornija eram em pedra, encontravam-se em bom
estado, apenas foram limpas. O gradeamento em ferro foi lixado e seguidamente

pintado, com primario e sub-capa/esmalte.

Na fachada posterior nas varandas, o reboco foi limpo tirando alguma tinta que

estava a descascar e pintadas de novo.
COBERTURA

Na cobertura foram substituidos algumas vigas, barrotes e ripado em mau estado
por material equivalente ao existente. Para isolamento térmico sobre a estrutura
em madeira foi revestida com uma tela boltherm seguidamente o ripado e depois
telha de canudo. Foi aplicado na estrutura um preservador de madeira com a

devida toxicidade relativamente aos agentes biolégicos de madeira.
CAIXA DE ESCADAS

Foi verificado a estrutura da escada substituido elementos que apresentavam
resisténcia diminuida, alguma madeira do forro das escadas foi substituida por
madeira igual. Os degraus e o corrimdo estavam em razoavel estado sendo
recuperados. Como acabamento as escadas foram lixados e envernizados, foi
também aplicado um preservador de madeira com a devida toxicidade
relativamente aos agentes bioldégicos de madeira, de modo a exercer uma agao

toxica, inibitiva e repulsiva.
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Figura 118 — Estrutura da cobertura e escadas durante as obras, 2006
Fonte: Arquiteto Filipe Machado

ISOLAMENTO

Dado o edificio se destinar a comércio, de porta aberta e dada a localizacao se
inserir na zona histérica da cidade, é excluido do estudo térmico. No entanto,
pode-se referir que as condicdes foram ligeiramente melhoradas com a introdugao
de uma tela boltherm na cobertura e com a reparacdo de todos os vaos

exteriores.

Figura 119 - Fachada principal antes

da intervencdo, 2005

Fonte: Arquiteto Filipe Machado

Figura 120 - Fachada principal
depois da intervengéo, 2012
Fonte: Autor
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Figura 121 - Pormenor do teto durante Figura 122 - Pormenor do teto depois
as abras, 2006 daintervengéo, 2012
Fonte: Arquiteto Filipe Machado Fonte: Autor

Figura 123 - Escadas antes da intervencg&o, 2005 Figura 124 - Escadas depois da

Fonte: Arquiteto Filipe Machado intervencao, 2012
Fonte: Autor
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Figura 125 - Claraboia antes da intervengéo, Figura 126 - Claraboia depois da
2005 intervengao, 2012

Fonte: Arquiteto Filipe Machado Fonte: Autor

Figura 127 - Escadas no ultimo piso antes da Figura 128 - Escadas do ultimo piso depois
intervencgéo, 2005 daintervencdo, 2012

Fonte: Arquiteto Filipe Machado Fonte: Autor
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Figura 129 - Interior do 1° piso antes
da intervencdo, 2005

Fonte: Arquiteto Filipe Machado

Figura 131 - Caixilharias antes da intervencéo,
2005
Fonte: Arquiteto Filipe Machado

| -

A

Figura 130 - Interior do 1° piso depois
da intervencéo, 2005
Fonte: Arquiteto Filipe Machado

Figura 132 - Caixilharias depois da intervencao,
2012

Fonte: Autor

, P ok S NGSE
Figura 133 - Piso recuado antes da intervencdo, Figura 134 - Piso recuado depois da
2005 intervencao, 2012
Fonte: Arquiteto Filipe Machado Fonte: Autor
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E. SINTESE

Esta reabilitacdo foi de iniciativa privada que utiliza solu¢cdes construtivas para

adaptacao de um edificio habitacional num edificio de comércio.

ApO6s a minha analise feita ao edificio como podemos ver na ficha de
caracterizagdo que se encontra no anexo lll podemos ver que o edificio ainda se

encontra em boas condi¢des e que ainda n&o precisa de reabilitacao.

O processo de reabilitacdo deste edificio foi consultado no Arquivo Municipal
Alfredo Pimenta, encontra-se com o Alvara 629/11 Maio de 2006. Foi também
consultado o Arquiteto Filipe Machado na qual esclareceu algumas duvidas e

forneceu os desenhos e as fotografias do edificio.
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EDIFICIO NO LARGO DA OLIVEIRA

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO REABILITADO

LOCALIZAGAO Largo da Oliveira n® 25
Area 451,70 m°”
DIMENSOES DO Frente 1570 m e 12,50 m
LOTE Profundidade 20,70 m
Logradouro N&o, mas tem um terraco no 1° piso com 35,00 m*
Tipo de escada Central, paralela & fachada com dois lancos
ORGANIZAGAO : :
N° Pisos 4 Pisos
INTERIOR : S — :
Ocupacéo funcional Comércio, escritorios e habitacao
ELEMENTOS Alvenaria de granito com reboco em toda a fachada sé no dltimo piso taipa
CONSTRUTIVOS de rodizio. Estrutura em madeira
AUTOR DO ) . o ) L
Gabinete Padréo da Oliveira, Arquiteto Eduardo Guimaraes
PROJETO
CONCLUSAO DA
_ 2009
INTERVENGAO
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A. LOCALIZACAO URBANO

O edificio reabilitado situa-se no Largo da Oliveira e Praca de Santiago em
Guimardes. O Largo da Oliveira e a Praca de Santiago sdo dos espagcos mais
frequentados e mais visitados do Centro Histérico, tendo estes espacos muita
histéria. Junto encontra-se a igreja de Nossa Sr* da Oliveira, casas nobres, 0s

antigos Passos do Conselho e muitos edificios comuns do intra-muros.
B. RECONHECIMENTO DO PRE-EXISTENTE

Este edificio encontrava-se com duas fachadas principais uma fachada voltada ao
Largo da Oliveira com aproximadamente 15,70m e outra a Praca de Santiago com
12,50m, e faz fronteira com os Antigos Passos do Conselho, atualmente Museu
de Arte Primitiva Moderna. Antes da intervencédo mais profunda, em 2008 e 2009,
o rés-do-chdo deste edificio tinha sofrido algumas pequenas intervencoes,

sobretudo de caracter de beneficiacdo e adaptacédo dos espacos comerciais.

A fachada principal construida em alvenaria de granito, rebocada e com cantarias
de granito nos vaos em toda a fachada e s6 no ultimo piso em taipa de rodizio. Foi
construido como um edificio de rendimento ocupando quase a totalidade do lote,
edificio com 4 pisos, com uma escada central paralela a fachada. O edificio tinha
poucas condicdes de habitabilidade e toda a sua estrutura era em madeira e
encontrava-se fragilizada. Antes da intervencgéo o edificio estava ocupado com:

Rés-do-chao — comércio

— 1° Piso — seis escritorios, um TO e um T1.

— 2° Piso — trés escritérios, dois arquivos, instalacdes sanitarios de apoio as

escritérios e um T2

— 3 Piso —dois TO e um T3.
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Planta do rés-do-chao

i Nagwa

Planta do 2° piso
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Planta do 3° piso

Legenda: 1 — Entrada do edificio, 2 — Comércio, 3 — Escritorio, 4 —T0,5-T2, 6 — T3, 7 - Arrumos

Figura 135 - Plantas do pré-existente
Fonte: Arquiteto Eduardo Guimaraes

A. ANALISE E LEVANTAMENTOS

As obras foram requeridas pela, Sociedade Imobiliaria Belos Ares, o levantamento

das anomalias e de todo o registo fotografico do edificio antes da intervencao foi

feito pelo proprietario em 2003. Das anomalias registadas destacam-se:

O edificio apresentava um comeco de degradacdo, apresentava algumas
infiltragcbes nas paredes e nos pavimentos devido a cobertura estar em mau
estado, apresentava mas condi¢cdes sanitarias e de habitabilidade e a distribuicao
funcional do interior apresentava-se com uma mistura de areas de habitacdo com

espacos de escritorios.
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B. PROJETO DE REABILITACAO
PROCESSO DE INTERVENCAO

O projeto de reabilitacéo foi projetado pelo Gabinete Padrao da Oliveira, as obras
foram executadas entre 2007 e 2009. Estando o edificio ocupado, as intervencdes
foram negociadas com os inquilinos, s6 sendo possivel esta reabilitacdo por

fases.

Na sequéncia da recuperacao das fachadas e das coberturas do edificio, o seu
proprietario achou que néo seria razoavel fazer esta intervencdo sem que fosse
enquadrada numa intervencédo global no interior do edificio que carecia, também

de recuperagao.

Assim, a proposta, englobava a reformulacdo total do interior, por forma a
recuperar, e estabilizar a sua estrutura de madeira, bem como dotar o edificio de
condicdes de utilizagéo, a nivel de acessibilidades, melhores condi¢bes sanitarias
e exaustdo de fumos. Introduziram um elevador e executaram condutas para

infraestruturas.

Com esta proposta pretendia-se aumentar a percentagem de ocupagdo em
termos de habitacdo, em consonancia com o regulamento do GTL, reorganizando
o edificio que apresentava uma certa anarquia de circuitos, misturando areas de

habitacbes com espacos de escritorios.

Na proposta inicial, o projeto apresentava, para o 1° piso 7 escritorios e uma

habitacdo T1, no 2° e 3° piso 4 T1 em cada.

O pedido de licenciamento foi alvo de alguns aditamentos, devido a alteracbes
pedidas pelo GTL.
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No entanto, relativamente a este Ultimo indeferimento o projetista alega que “as
alteragcOes efetuadas ao projeto inicial foram realizadas no sentido de um maior
respeito pelo sistema construtivo existente, nomeadamente pela localizacdo das
paredes estruturais em tabique. Esta situacdo condicionou alguns espacos que
integram a unidade de habitacdo, sem contudo, interferir na ocupacao/utilizacéo

gue se pretende — habitacdo temporaria de curta/media duragéo. 02

Na proposta final, as solu¢des propostas para habitacdo variam entre a tipologia
T1 e TO, procurando uma solucdo que respeita-se as paredes existente,

nomeadamente as estruturais.

Na atualidade a distribuigéo interior deste edificado encontra-se com:

Rés-do-chao — comércio

1° Piso - 4 escritérios, 2 T0e 1 T1

22Piso-2T0e2T1

3°Piso-2T0e2T1
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Planta do rés-do-chao J

Planta do 1° piso
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Planta do 2° piso
Legenda: 1 — Entrada, 2 — Comércio, 3 — Escritério, 4 —T0,5-T1

Figura 136 - Plantas da proposta de intervencgéo
Fonte: Arquiteto Eduardo Guimaraes
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Figura 137 - Alcado nascente da proposta de intervenc¢ao
Fonte: Arquiteto Eduardo Guimaraes
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Legenda: 1 — Telha canudo, 2 — Reboco estanhado, 3 — Granito, 4 — Janelas e portas em madeira

recuperadas e pintada, 5 — Ferro pintado

Figura 138 - Algado norte e poente da proposta de intervencéo

Fonte: Arquiteto Eduardo Guimaraes
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Figura 139 - Cortes da proposta de intervencéo

Fonte: Arquiteto Eduardo Guimaraes

O rés-do-chédo, estdo ocupadas por diferentes areas de hotelaria, na qual ja
tinham projetos posteriores a este, j& possuiam alvaras, embora foi feito uma
consolidagéo da estrutura comum dos pisos e a reformulagdo da entrada do

edificio.

Foi realizada a montagem de um ascensor na parte média do edificio, facto que
obrigou ao rebaixamento de um espagco com cerca de 4 metros quadrados de
area e foram exigidas sondagens arqueologicas no subsolo do edificio.

Para as efetuar o proprietario pede apoio técnico ao GTL, que nomeia um

arqueologo para os trabalhos.

“Estas unidades néo constituindo o que tradicionalmente se chamaria como
apartamento, mas sim espacos habitacionais que servem o mercado de aluguer
num nicho de mercado cada vez mais atual, de ocupacdes curtas e diversificadas,
com gestao centralizada. Esta nova filosofia para os espacos de habitacdo, aliada
as novas solucfes construtivas enquadrar-se-a, forcosamente, de outra forma no
REGEU, nomeadamente sera de entender como uma reabilitacdo e enquadrada
nas condicées minimas de habitabilidade definidas na Portaria 243/84.7% Esta
justificacdo foi aceite pelo GTL, que refere ainda que foi considerado, nesta
deciséo, a situacao do edificio no CHG e a garantia da estabilidade e salubridade

do mesmo.

No inicio o custo de obra era estimada em 32 723.00€, no entanto apos a
intervencao o custo final foi de 160 275.00€. teve portanto um custo de 400€/m?,
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TRABALHOS EXECUTADOS

Estrutura — Toda a estrutura foi recuperada e reforcada em vigamento de
madeira. Apenas a estrutura da caixa do elevador foi executada em betdo

armado.
FACHADAS

As fachadas principais, uma voltada para a Praca da Oliveira e outra para a Praca
de S. Tiago, em alvenaria de granito rebocada e com cantarias de granito nos
vaos encontrava-se em razoavel estado de conservacdo, apenas foi alvo de

limpeza e de uma pintura nova.

No algcado posterior, a poente, as paredes em granito, encontrava-se em razoavel
estado de conservacéo, todas as superficies foram apenas alvo de limpeza. Na
cobertura do rés-do-chéo era em fibrocimento e foi substituida por uma cobertura

plana com revestimento vegetal.
PAVIMENTOS

As vigas de madeira foram recuperadas e estabilizadas, sobre estas vigas de
madeira foram assentes placas de viroc (resistente ao fogo), sobre as quais foram
colocadas uma membrana de espuma de polietleno de 5mm, sendo o
revestimento final em soalho. Entre as vigas de madeira foi colocado la de rocha
de alta densidade com 10 cm para um melhor isolamento.

TETOS

Recuperaréo os tetos existente em madeira, foram lixados e pintados de novo.
Foram também executados tetos falsos em gesso cartonado, sendo preenchida a

caixa-de-ar com la de rocha.
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PAREDES INTERIORES

Reparacdo e consolidacdo das paredes de tabique existentes, respeitando
alinhamentos e localizacdo e execucdo de novas paredes divisorias em gesso
cartonado. As paredes em tabique, o reboco foi picado até a estrutura, alguns
elementos foram reparados e outos substituidos com materiais equivalentes,

foram rebocadas estanhadas e pintadas.

As paredes divisérias de tipologia para tipologia ou do corredor para o interior da
habitacdo ou do escritorio passaram de ser paredes simples para duplas com
isolamento de 4cm de & mineral. Muitas destas paredes de diviséria ja existiam,
foram executadas ao lado destas outra parede com isolamento entre as duas

paredes.
VAOS EXTERIORES

Nos vaos exteriores de madeira, foi executado a reparacdo das esquadrias,
caixilharias, portas e portadas interiores. Todas as madeiras foram lixadas

emassadas e pintadas.

VAOS INTERIORES

Todos os vaos interiores foram novos.
VARANDAS

As guardas das varandas, em ferro metalizado, foram lixadas e seguidamente

pintadas, com primario e esmalte.
COBERTURA

A estrutura de madeira que suporta a cobertura foi reparada, substituindo
algumas vigas que apresentavam mais fragilidade, entre as vigas foi colocado
isolamento térmico, 1& de rocha de 50mm, colocacédo de sub-telha sob telha de
barro canudo. Os beirais em madeira, foram todos reconstruidos de acordo com o

gue existia.
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CAIXA DE ESCADAS

A estrutura da escada foi mantida, foi verificada e substituido alguns elementos
gue apresentavam fragilidade. Foi retificada a altura dos degraus e foram

colocados novos espelhos e cobertores em madeira de pinho tratado.

Como acabamento toda a madeira das escadas foi lixada e envernizada com
aplicacao de verniz de soalho (verniz cera) sem brilho sobre verniz extra-duro
com brilho. O corrimao foi todo reparado. No teto da caixa de escadas existe uma
claraboia, foi recuperada substituindo alguma madeira degradados, foi lixada e

pintada.
ISOLAMENTO

Quanto ao comportamento térmico do edificio sdo apresentadas solucfes
construtivas no sentido de o melhorar, no entanto é referido que “dada a
localizagdo do edificio se inserir na zona histérica da cidade, séo excluidas do
presente estudo térmico as incompatibilidades regulamentares, homeadamente
no que toca ao cumprimento dos coeficientes maximos de transmissao térmica
admissiveis.”* As solucdes executadas contemplam a introdugéo no desvdo do
telhado de 1& de rocha de 4mm, sendo o tecto falso executado em gesso
cartonado. As paredes exteriores foram mantidas e os envidragados continuam a

ser simples de 4mm.

As solucdes encontradas para o condicionamento acustico atingem os valores
exigidos no regulamento. Assim, nas divisorias entre 0s escritorios e entre as
habitacdes encontram-se um pano de tabique ao qual € encostado uma estrutura
metalica para suporte de placas de gesso cartonado, sendo 0 espaco entre eles
preenchido por 1& mineral. Nos pavimentos entre pisos foram colocados sobre o
barrotamento painéis de viroc (resistente ao fogo), sobre as quais foram
colocadas uma membrana de espuma de polietleno de 5mm, sendo o

revestimento final em soalho.
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Figura 140 - Alcado nascente antes
da intervencao
Fonte: GTL

Figura 142 - Algado norte antes
da intervencao
Fonte: GTL

Figura 141 - Alcado nascente depois
da intervencao
Fonte: Autor

Figura 143 - Alcado norte depois
daintervencéo

Fonte: Autor

Figura 144 - Hall de entrada do edificio depois da intervencéo

Fonte: Autor
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Figura 145 - Escadas depois da intervencéo Figura 146 - Escadas no ultimo piso depois da
Fonte: Autor intervencgao
Fonte: Autor

C. SINTESE

Ap6s a minha analise feita ao edificio como podemos ver na ficha de
caracterizagdo que se encontra no anexo lll e pelas fotografias do exterior e do
interior tiradas este ano podemos ver que o edificio ainda se encontra em boas
condicbes e que ainda ndo precisa de manutencdo. O edificio encontra-se
totalmente ocupado, ndo estando nenhuma tipologia desocupada.

O processo de reabilitagdo deste edificio foi consultado no Arquivo Municipal
Alfredo Pimenta, encontra-se com o Alvara 629/11 Maio de 2006. Foi também
consultado o Arquiteto Filipe Machado na qual me esclareceu algumas duvidas e
me forneceu os desenhos e as fotografias do edificio.

O processo de reabilitagdo deste edificio foi consultado no Arquivo Municipal
Alfredo Pimenta, o processo encontra-se com o n° 604/98. Foi também consultado
o Arquiteto Eduardo Guimaraes e o proprietario do edificio na qual esclareceram
algumas duvidas e forneceu os desenhos e as fotografias do edificio.
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6.5.CONCLUSAO DOS ESTUDOS DE CASOS

As intervencdes realizadas nos estudos de casos anteriores, manterdo as suas
origens, pois é um dos principios definidos pelo GTL, este privilegia as técnicas e
materiais tradicionais de construcdo, pois apesar de manter o método de
construcdo, séo reutilizados os materiais existentes nos edificios, onde s6 séo
substituidos apenas aqueles que ndo possivel reutilizar. O tipo de material mais
utilizado nos edificios é paredes de alvenaria de granito, taipa de Rodizio e

paredes divisérias em tabique.

Segundo Gustavo Giovannoni é contra os acrescentos a qual chama de restauro
de inovagdo. Para Giovannoni os acrescentos apenas devem ser feitos se forem
mesmos necessarios, mas deverdo ser identificados e datados. A utilizacdo de

materiais, ndo devem ser diferentes dos que o proéprio edificio continha.

Giovannoni tem também especial preocupacdo com as estruturas, com O0S
materiais utilizados na construgdo e com as técnicas construtivas. Defende por
iISSO 0 recurso a técnicas modernas, inclusivamente a utilizacdo de betdo armado,
em intervencdes de consolidacdo, reparacdo e reforco do edificio, quando for

mesmo de modo a aumentar a resisténcia da construgao.

Por detrds de todos estes principios tedricos, Guimardes consegue integrar
principios proprios da ética da conservagdo como o principio da intervencdo na
Carta de Veneza em que esta carta vem ampliar a no¢do de patrimonio
arquitetonico e assinalar a importancia da conservacdo de areas e estruturas

edificadas, quer urbanas, quer rurais.

O conceito de reabilitacdo integrada, proveniente dos encontros de Amsterdao, o
entendimento de um planeamento dirigido para a conservacdo tal como esta
transcrito na Carta de Toledo, ou o respeito pelas preocupacdes com o problema
da autenticidade material e do patriménio intangivel, traduzidas pela Declaracao
de Nara, Guimaraes, tanto ao nivel do método como dos resultados, tornou-se um
dos mais importantes modelos de referéncias em termos de conservagdo do

patrimonio urbano, tanto para 0 N0SSO pais como para a europa.

Péagina | 246
MESTRADO |NT~EGRADO EM ARQUITETURA
DISSERTACAO | Setembro de 2012



“REABILITACAO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS COM VALOR PATRIMONIAL — O CASO DO CENTRO HISTORICO

DE GUIMARAES”

Outro dos modelos de carta seguida pelo Cetro historico de Guimarédes é Carta de
Cracovia que segue o0s principios de conservacdo e restauro do patriménio

edificado, com base nos principios da Carta de Veneza, mas adequados.
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EDIFicio NORA DO ZE DA

EsTuDO DE CASA DA RuA NovA — RuA EDIFicio NA RUA GRAVADOR EDIFicio NA RUA EGAS MONIZ EDIFiclo NO LARGO DA
CURVA — RUA DA RAINHA Ne
CASOS EcAs MoNiz N113, 115 MOLARINHO N 77 Ne 77,79 OLIVEIRA N° 25
125/129
R/C — Armazém R/C, 1° e 2° Piso — R/C — Comércio
o B Equipamento publico R/C — Comércio 1° e 2° Piso — Habitagdo 1 Restaurante 1° Piso — Escritorios e
CUPAGAO
¢ Divisdo mapa 2012 1° e 2° piso - Habitacao 2° Piso e recuado — Piso recuado - Habitagcbes
FUNCIONAL
Habitagédo 2 Administragao 2° e 3° Pisos - Habitagbes
AREA 170 m? 216 m2 285 m2 329 m2 925 m?
TIPO DE OBRA Obras profundas Obras profundas Obras de beneficiacdo Obras profundas Obras profundas

DESCRICAO DOS

Casa de ressalto.
Alvenaria de granito no rés-
do-chéo e taipa de rodizio
nos pisos superiores nas
fachadas. Estrutura em

Casa de ressalto.
Alvenaria de granito no rés-
do-chéo e taipa de rodizio
Nnos pisos superiores nas
fachadas. Estrutura em
madeira e divisorias em
taipa de fasquio até a

Casa de ressalto.
Alvenaria de granito no rés-
do-chéo e taipa de rodizio
Nnos pisos superiores nas
fachadas. Estrutura em

Edificio revestido a azulejo.
No algcado principal
alvenaria de granito

revestido a azulejo, no
alcado posterior no rés-do-
chéo granito e paredes de
tijolo nos pisos superiores.

Casa de construgdo integral
em granito.
Nas fachadas, alvenaria de
granito com reboco em toda
a fachada s6 no ultimo piso
taipa de rodizio. Estrutura
em madeira no interior e na

EDIFiCIOS ) ) ) . ) ) . ) cobertura, exceto a caixa do
madeira, paredes interiores | profundidade das escadas. madeira no interior e na Estrutura em madeira no ) .
] ] B ) ) elevador que é em betéo.
em taipa de fasquio e Estrutura em betdo e cobertura. Paredes interior e na cobertura. L )
L L ] L ) Paredes divisérias em taipa
cobertura com estrutura de paredes divisérias em divisérias em taipa de Paredes divisérias em taipa ) .
. ] ) ) de fasquio existente e
madeira. gesso cartonado depois das fasquio. de fasquio e algumas
paredes em gesso
escadas. Cobertura com paredes executadas na
) L B cartonado executadas de
estrutura de madeira. reabilitacdo em tijolo.
novo.
CuUsTO TOTAL 1675000%$00
. 73.376,10€ 58.412,55€ 140.000,00€ 37.0400€
INTERVENGAO (Aprox. 8350,00€)
CUSTO POR M2 50€ 339€ 204€ 350€ 400€

Tabela 2 - Sintese dos Estudos de casos
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7. CONCLUSAO

O conceito de Centro Histérico, é definido em varias definicdes, na qual é possivel
encontrar um conjunto de definicbes diferentes, abordadas pelas diferentes

ciéncias ou disciplinas que convergem para o estudo dos centros historicos.

A evolucdo do pensamento urbanistico para os centros historicos podera ter sido
iniciada em consequéncia dos efeitos da revolugcdo industrial. Desde o0s
pensadores e urbanistas mais conservadores (C. Sitte — principios artisticos da
cidade; J. Ruskin — memoria dos edificios; W. Morris — restauro romantico; G.
Giovanonni — restauro cientifico; Violet-Le-Duc — monumentos sdo cronicas de
pedra), até aos mais radicais (E. Haussmann — Plano de Paris / Boulevard; I.
Cerdd — progressista da “Urbe”/movimento e repouso, J. Nash - composicao

pitoresca; Le Corbusier — Ville radieuse).

A reabilitacdo tem por sua definicdo a conservacdo, a protecao e o restauro dos
monumentos histéricos. O conceito de conservacdo, no que respeita ao
patriménio arquitetonico surge com especial forga apos a publicacdo da Carta de
Veneza (carta internacional de restauro), destacando-se assim como um
documento essencial na evolugéo do conceito. A partir dai, a conservagao passou
a englobar areas mais extensas para além dos edificios isolados, introduzindo os
novos conceitos de conjunto e sitio. Este figurino mais normativo fez-se sentir na

legislacao portuguesa, bem como na UNESCO e no Conselho da Europa.

Desta evolucao resultou a assimilacéo do respeito pelo existente e pelo auténtico,
valores a preservar para a Humanidade, nas geracdes vindouras. Esta
preocupacao inspirou outros documentos importantes, como a Carta Europeia do
Patrimonio Arquitetonico e o Documento de Nara (que sublinha a importancia da

autenticidade).

No contexto portugués, o conceito de reabilitacdo urbana esta definido em
normativos legais e entidades da Administracado Central, tais como no Decreto-Lei
n°. 104/2004 de 7de Maio, no Regime Juridico de Urbanizagéo e de Edificacao,

no Regime da Reabilitacdo Urbana e na Direcdo Geral de Ordenamento do
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Territério e Desenvolvimento Urbano, entre outros. Sinteticamente, a reabilitacdo
urbana compreende a transformacdo do solo urbanizado e a execucédo de obras

de construcéo (alteracdo, ampliacdo, demolicdo e conservacéao de edificios).

Como se pode verificar, apés o levantamento de todo o material necessério para
elaboracao da desertificacao, verificou-se que Guimardes é uma das cidades que
evita o abandono e envelhecimento das zonas mais antigas, para esta torne a ter
vida prépria. Deste modo é necessario fazer obras de intervencéo para conservar
todo o seu patrimonio, tanto no que respeita ao aspeto econdémico, cultural e

social.

Até aos dias de hoje a Camara Municipal e o GTL tem vindo a conseguir
preservar 0 centro historico e alcancando os seus objetivos ao longo dos anos
referidos ao longo da dissertacdo. Melhorou as condicbes de vida, reabilitou
espacos publicos, executou e acompanhou a reabilitacdo de muitos edificios.
Através do levantamento realizado pelo autor e comparado com os dos outros
anos realizados pelo GTL, pode-se concluir que o estado de conservacédo dos
edificios tem vindo a melhorar ao longo dos anos, estando 65% dos edificios

inseridos na parte intra-muros em bom estado.

A maioria dos edificios correntes na parte intra-muros € construida em alvenaria
de granito no rés-do-chéo, reservando-se para 0S piSOS superiores o processo de
construcdo de Taipa de Rodizio. Material mais leve e mais barato que também é
mais perecivel. As paredes divisérias néo resistentes sdo de tabique de madeira
revestida. As paredes exteriores sdo rebocadas com argamassas e pintadas, isto
nas paredes dos andares, ndo se verificando 0 mesmo no piso do rés-do-chao.
Sdo estas as técnicas e 0s materiais utilizados nas construcfes correntes
habitacionais, que ao longo dos anos, mais contribuiram para a consolidacdo e
construcdo da malha urbana, revelando-se fundamental para a preservacédo da

imagem do Centro Historico.

Com a analise das intervencdes realizadas nos edificios do Centro Histérico de
Guimarédes, pode-se verificar que sao utilizados as técnicas e 0s materiais
construtivos tradicionais, indicados em cima, mantendo assim a autenticidade dos

edificios.
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O GTL negoceia com 0s proprietarios e com os autores dos projetos impedindo o
demolir para reproduzir em betdo recusando o fachadismo que ainda hoje é

tomado por muitos para projetar e ampliar os centros histéricos.

Torna assim a intervencdo um processo de manutencdo e conservagao e néo de

substituir o existente.

O GTL e Camara Municipal de Guimardes, conseguiram assim preservar o seu
Centro Histérico e a sua autenticidade até aos dias de hoje, sendo este um dos

seus principais objetivos.

O patriménio arquitetonico tem ser preservado, de modo a prolongar a vida util
dos edificios, por isso € necessario conhecer o edificio, a sua evolugao, influéncia
urbana, a sua especificidade, os matérias e as épocas no seu todo, a de regras
especificas que se devem ter e conta, como a sua estrutura, as paredes
exteriores e interiores, 0s pavimentos, as coberturas, os revestimentos a pintura,

caixilharias, portas interiores, portadas, cantarias e instalacdes técnicas.

A reabilitacdo, apesar de ser um método de conservagcdo, é uma alternativa &
construcdo nova, o que ndo permite apenas a recuperacdo do patriménio
edificado, mas também a reutilizacdo de materiais e a reducdo do consumo de

energia e uma menor utilizagédo do solo.

A reabilitagdo urbana foi sem duvida uma excelente forma de devolver vida aos
centros historicos e melhorara a qualidade de vida dos seus habitantes, tornando
as cidades mais atrativas, mais competitivas, o que hoje em dia € muito

importante para o desenvolvimento econdémico da cada regiéo.

Guimardes € uma das cidades que vai ao encontro de todos o0s obijetivos
pretendidos nesta desertificacdo. Na qual através da reabilitacdo ao longo dos

anos conseguiu conservar o seu Centro Histérico mantendo a sua autenticidade.
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ANEXO | - LISTA DE PROCESSOS CONSULTADO

Processos de obras de financiamento

Localizagé@o do Processo Localizac&o do edificio
Pasta 12 Rua Alfredo de Guimar&es n°45
Pasta 17 Rua Santa Maria n° 53 e 57
Remessa 21 -
Pasta 31 Rua das Trinas n°® 34 e 36
—n° 4/2003
Pasta 4 Rua Egas Moniz n° 97
Pasta 5 Rua Egas Moniz n°115
Pasta 14 Rua Gravador Molarinho n° 77
Pasta 40 Largo do Travadorn®4 e 5
Largo da oliveira n° 28, 30, 31, 34, 35, 36, 38, 39. (pequenas
Pasta 48 . .
intervengdes)
Largo do Toural n® 38 e 39
Recria 73 Praca de Santiago n° 23
Rua Egas Moniz n° 82
Rua Alameda S. Damaso n°® 71/73
Recria 74 -
Rua Gravador Molarinho n° 6/8
Largo Condessa do Juncal n° 47
Rua Alameda S. Damaso n°® 145/151
Rua da Rainha n°® 150 e 152
Recria 75 i
Rua Egas Moniz n® 11/13/13a
Rua Gravador Molarinho n° 24 e 26
Rua Santa Maria n° 78
Remessa 22 Recria 77 Largo da Oliveiran® 13
—n° 6/2006 Largo Cénego n° 56/58/60
Recria 81 Rua Egas Moniz n° 28/30
Rua Gravador Molarinho n°24/26
Recria 84 Rua Alameda S. Damaso n°® 171
Largo da Oliveiran® 17
Largo da Oliveira n° 5/6
) Rua Avelino Germano n° 71
Recria 85 -
Rua Egas Moniz n° 75
Rua Santa Maria n°® 21/23
Rua Santa Maria n° 28/31/33/27/35
Recria 87 Rua Egas Moniz n° 35/37
. Rua Egas Moniz n° 73/75
Recria 89 _
Rua Gravador Molarinho n° 77
Largo do Travador n° 9/10/11
Recria 92 Praca de Santiago n° 21
Rua Santa Maria n°® 78




Localizagédo do Processo

Localizagdo do edificio

Recria 95

Largo da Oliveira n® 13

Largo da Oliveiran® 17

Largo do Travador n° 9/10/11

Largo Jodo Franco n° 26

Praca de Santiago n° 27/21

Rua Alameda S. Damaso n° 63

Rua Avelino Germano n° 95/97

Rua Avelino Germano n°78

Rua da Rainha n°® 131

Rua da Rainha n° 89/91

Rua Egas Moniz n°® 73

Rua Gravador Molarinhon®5a 11

Recria 96

Rua da Rainha n° 164

Rua da Rainha n° 96/100

Rua do Retiro n® 19

Rua Egas Moniz n° 82/84 e 86/88

Recria 97
Remessa 22
—n° 6/2006

Praca de Santiago n° 9

Rua Egas Moniz n° 88

Rua Santa Maria n° 46/52

Rua Santa Maria n® 61

Recria 98

Rua da Rainha n° 95/97/93

Recria 100

Largo Jo&o Franco n°®11/13

Rua da Rainha n° 154/160

Rua de St° Anténio n® 179

Rua de St° Anténio n® 81 — 2°

Recria 103

Rua Egas Moniz n°® 76

Rua Egas Moniz n° 78 e 80

Recria 104

Largo do Serralho n® 11

Rua Alameda S. Damaso n° 71/73

Rua da Rainha n°® 120

Rua Gravador Molarinho n°® 13, 15, 17 e 19

Recria 105

Largo da Oliveira n° 38/39

Rua Egas Moniz n° 6

Rua Joao de Melo n° 10/16

Rua Joao de Melo n° 13

Rua Joao de Melo n° 15

Recria 106

Largo do Retiro n° 2/4/6

Largo do Toural n°® 40/42

Rua Avelino Germano n° 90/91




Localizagédo do Processo

Localizagéo do edificio

Recria 107

Remessa 22
—n° 6/2006

Rua da Rainha n°® 164

Rua da Rainha n° 95

Rua de St° Anténio n° 137

Rua Dr. Mota Prego n° 6/8

Rua Egas Moniz n® 44 / 46

Rua Santa Maria n® 33

Rua Santa Maria n°® 38 / 40

Recria 108

Rua do Retiro n° 58

Rua Egas Moniz n° 89

Recria 111

Rua Egas Moniz n° 9

Processo de obras privadas

N° de processo / Alvara

Localizagéo do edificio

Alvara 389/62

Rua Egas Moniz

Alvara 575/92

Rua Egas Moniz n°121/123/125

Alvara 2143/58

Rua Egas Moniz n°® 68

Alvara 1595/00

Rua Egas Moniz n° 35

Alvara 1058/99

Rua Egas Moniz n® 40 e 42

Alvara 613/04

Rua Egas Moniz n° 83, 85, 87

Alvara 713/94

Rua Egas Moniz n° 90

Alvara 128/91

Rua Egas Moniz n° 71

Alvara 1253/84

Rua Egas Moniz n° 6

Processo 306/05

Rua Egas Monizn® 77 e 79

Alvara 1182/95

Rua da Rainha n° 150 e 152

Alvara 403/01 Rua da Rainhan®72 e 74
Alvara 589/03 Rua da Rainha n® 121 e 123
Alvara 402/08 Rua da Rainha n° 58
Alvara 756/08 Rua da Rainha n° 15
Alvara 629/06 Rua da Rainha n® 125 e 129

Alvara 1699/00

Rua da Rainha n° 130

Alvara 1768/96

Rua da Rainha n° 64

Alvara 630/96 Rua da Rainha n® 89 e 91
Alvara 613/00 Rua da Rainha n°® 93, 95 e 97
Alvara 387/09 Praca de S. Tiago n°30
Alvara 373/04 Praca Gravador Molarinho n°77

Alvara 912/98

Praca Gravador Molarinho n°17

Alvara 932/00

Praga Santa Maria n°® 52

Alvara 650/00 Praca Santa Maria n° 38 e 40
Alvara 292/99 Praca Santa Maria n° 44
Alvara 1598/97 Largo Jodo Franco n° 13
Alvaréa 268/90 Largo Jodo Franco n® 20 e 21

Processo 604/98

Largo da oliveira n°25




DE GUIMARAES

Ficha de Caracterizagdo de Edificios - Centro Historico de Guimaraes

Edificio n°® 1

1. Estado de Conservacdo

Edificio n° 5

1. Estado de Conservacio

Geral: Bom
Rozoavel X
Mau
Ruina
Em restauro
obs: obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
R/c: C - comércio
Piso 1: H - habitagado
Piso 2: H - habitagao
Piso 3:
Piso 4:
Piso 5

H - habitagéo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Geral: Bom
Rozoavel
Mau X
Ruina
Em restauro
obs: obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
Rl/c: C - comércio
Piso 1: H - habitagao
Piso 2: H - habitagao
Piso 3: H - habitagao
Piso 4:
Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Edificio n° 2

1. Estado de Conservagiao

Edificio n° 6

1. Estado de Conservaciao

Geral: Bom
Rozoavel
Mau X
Ruina
Em restauro
obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
R/c: C - comércio
Piso 1: H - habitagao
Piso 2: H - habitagao
Piso 3: H - habitag&o
Piso 4:
Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Geral: Bom
Rozoavel
Mau
Ruina
Em restauro X
obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
R/c: Em Restauro
Piso 1: Em Restauro
Piso 2: Em Restauro
Piso 3:
Piso 4:
Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Edificio n° 3

1. Estado de Conservacao

Geral: Bom X
Rozoavel
Mau
Ruina
Em restauro
obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
R/c: C - comércio
Piso 1: H - habitag@o
Piso 2: H - habitagao
Piso 3: H - habitag&o
Piso 4:
Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Edificio n° 4

1. Estado de Conservagao

Geral: Bom X
Rozoavel
Mau
Ruina
Em restauro
obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
R/c: C - comércio
Piso 1: C - comércio
Piso 2:
Piso 3:
Piso 4:
Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento, D - devoluto; O - Outro

Edificio n® 7

1. Estado de Conservacao
Geral: Bom X
Rozoavel
Mau
Ruina
Em restauro
obs: Casa da Rua Nova

2. Tipo de Uso

Cave:

R/c: E - equipamento
Piso 1: E - equipamento
Piso 2: E - equipamento
Piso 3:

Piso 4:

Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Edificio n° 8

1. Estado de Conservacao

Geral: Bom
Rozoavel X
Mau
Ruina
Em restauro
obs:
2. Tipo de Uso
Cave:
R/c: C - comércio
Piso 1: H - habitagé@o
Piso 2: H - habitagao
Piso 3: 'H - habitagéo
Piso 4:
Piso 5

H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro

Ficha exemplar de 1/60 fichas na qual avalia 480 edificios do Centro Historico.

ANEXO Il - FIcCHA DE CARACTERIZACAO DE EDIFIiCIOS - CENTRO HISTORICO



ANEXO Il - FIcHA DE CARACTERIZACAO DE EDIFICIOS REABILITADOS —

EsTubos DE CASOS

] Ficha de Caracterizacao de Edificios Reabilitados - Centro Historico de Guimaraes ‘

Data de levantamento: 09.04.2012 Ficha n° 1
1. Caracterizagao do Edificio \
Localizagao: Rua Egas Moniz N° de campainhas: 1 N. pisos a cima soleira: 3
N° porta: 113, 115 Aguas Furtadas: ( Sim / Nao) N. pisos abaixo soleira: 0
2. Tipo de Uso (*) 1

Tipo de uso Utilizagao
Cave: .
Rlc: Servigo . Divisdo Mapa 2012
Piso 1 » Servigo . Divisao Mapa 2012
Piso 2 Servigo Divisdo Mapa 2012
Piso 3
Piso 4

* (H - habitagéo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro )

3. Estado de Conservagao (**) |
Geral: A

Cobertura: B

Estrutura: B

Em construcéo D obs:

** (A-bom; B-razodvel; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

4. Caracteristica dos Elementos Componentes: \

Sem  Com Materiais Estado***
Estrutura . X . Madeira A
Paramento v X alvenaria / taipa
Soco ‘
Cunhais
Pilastras X
Guarnigdes X Madeira A
Faixas X Madeira A
Cimalha X Madeira A
Beiral X Madeira B
Tubo de queda X PVC A
Cobertura X Telha de cano B
Portas X Madeira A
Janelas X Madeira A
Montras 7 X
Varanda ‘ X Madeira ‘ A
Portao v X v
Outro

*** (A-bom; B-razo4vel; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)



‘Data de levantamento:  16.04.2012 ‘

‘Ficha n°

Localizagao: Rua Gravador Molarinho

N° de campainhas:

1

N. pisos a cima soleira:

N° porta: 77

Aguas Furtadas:

(Sim / No)

N. pisos abaixo soleira:

Tipo de uso Utilizagao
Cave: .
R/ec: comércio comércio
Piso 1: habitagdo habitagdo
Piso 2: v habitagdo habitagdo
Piso 3:
Piso 4:

*( H - habitagéo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro )

Geral: A

Cobertura: A c
Estrutura: A

Em construgédo D obs:

**( A-bom; B-razoével; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

Sem | Com Materiais Estado***
Estrutura X Madeira A
Paramento X Alvenaria e taipa A
Soco ' X '
Cunhais X Madeira A
Pilastras ‘ X .
Guarnigdes . X Madeira A
Faixas X Madeira A
Cimalha X Madeira A
Beiral X Madeira A
Tubo de queda X PVC A
Cobertura X Telha de canudo A
Portas X Madeira A
Janelas X Madeira A
Montras X
Varanda ' X ‘ Madeira A
Portao X
Outro

***( A-bom; B-razoével; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

VI



’Data de levantamento: 16.04.2012 ‘

'Ficha n°

w

Localizagao: Rua Egas Moniz

N° de campainhas:

2

N. pisos a cima soleira:

N° porta: 77,79

Aguas Furtadas:

(Sim / Nao)

N. pisos abaixo soleira:

Tipo de uso Utilizagdo
Cave: [
R/c: comércio armazém
Piso 1 ‘ habitago habitagao
Piso 2 v habitagdo habitagcdo
Piso 3 |
Piso 4

* (H - habitagéo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro )

Geral: A

Cobertura: A C
Estrutura: A

Em construcéo D obs:

** (A-bom; B-razoavel; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

Sem | Com Materiais | Estado™*

Estrutura X Madeira ‘ A
Paramento X Alvenaria e taipa A
Soco ' X ' Granito A
Cunhais X

Pilastras v X

Guarnigdes ' X Madeira I A
Faixas X

Cimalha ' X Madeira A
Beiral X Madeira A
Tubo de queda X PVC A
Cobertura X Telha de canudo A
Portas X Madeira A
Janelas X Madeira A
Montras X

Varanda ' X ‘ Madeira I A
Portao X

Outro

*** (A-bom; B-razoavel; C-mau; D-ruina; E-em recuperag&o)

1



‘Ficha de Caracterizacao de Edificios Reabilitados - Centro Historico de Guimaraes

Data de levantamento:  30.04.2012

Ficha n°

1. Caracterizagao do Edificio |
Localizagao: Rya Rainha Dona Maria Il N° de campainhas: 1 N. pisos a cima soleira:
N° porta: 125,127 e 129 Aguas Furtadas: ( Sim / Nao) N. pisos abaixo soleira:
2. Tipo de Uso (*) Planta de localizagao S/Escala

Tipo de uso Utilizagao Il 1
Cave: ] . II

1
Rle: comeércio restaurante II
Piso 1: comércio restaurante / J =
Piso 2: comércio restaurante /
/
Piso 3: comércio administragao 14 ) I
Piso 4: ‘ (/ : ‘ /
> 1
Lo ] J
'( H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro ) \ [E /
i 7
- = 7
3. Estado de Conservagéo (*) ! A
Geral: A \ 74
° < 4 /

Cobertura: A A= ! —/ v
Estrutura: A N
Em construgdo D obs:

**( A-bom; B-razoavel; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

‘4. Caracteristica dos Elementos Componentes:

Sem Com Materiais Estado***
Estrutura . X ‘ Madeira A
Paramento . X ‘ Alvenaria de granito A
Soco ‘ X ‘
Cunhais X ‘ Granito A
Pilastras X ‘
Guarnigdes . X Granito
Faixas . X ‘ Granito
Cimalha . X ‘ Granito A
Beiral . X
Tubo de queda . X PVC A
Cobertura X Telha de canudo A
Portas X Madeira A
Janelas X Madeira A
Montras X
Varanda X Granito A
Portao . X ‘
Outro .

***( A-bom; B-razoavel; C-mau; D-ruina; E-em recuperag&o)

VIl



‘Data de levantamento:  30.04.2012

’Ficha n°

Localizagao: Largo da Oliveira

Tipo de uso Utilizagao
Cave:
Rlc: comeércio comércio
Piso 1: Servigos Escritorios
Piso 2: habitagao habitagdo
Piso 3: habitagao A habitagdo
Piso 4: A

"( H - habitagdo; C - comercio; S - servigos; E- equipamento; D - devoluto; O - Outro )

Geral: A
Cobertura: A
Estrutura: A
Em construcao I:I obs:

** (A-bom; B-razodvel; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

Sem | Com Materiais Estado***

Estrutura X ‘ Madeira ‘ A
Paramento ‘ I X \ Alvenaria de granito ‘ A
Soco ‘ X I \ ‘
Cunhais ‘ l X ‘ Granito ‘ A
Pilastras - X . ‘ A
Guarnigdes X ‘ Granito A
Faixas ‘ X I ‘ ‘
Cimalha l I X ‘ Granito ‘ A
Beiral ‘ X . ‘ ‘

Tubo de queda X PVC A
Cobertura X Telha de canudo A
Portas X Madeira A
Janelas X Madeira A
Montras X

Varanda ‘ X Granito A
Portao ‘ X

Outro . ’ ‘

***( A-bom; B-razoével; C-mau; D-ruina; E-em recuperagéo)

N° de campainhas:

N° porta: 25 Aguas Furtadas:

13

(Sim / No)

N. pisos a cima soleira:

N. pisos abaixo soleira:




ANEXO IV — RICUH — REGULAMENTO DE INTERVENCAO NO CENTRO

HISTORICO DE GUIMARAES

Cémara Municipal de Gui.arles

Gabinete Técnico Local

RICUH

REGULAMENTO DE INTERVENCAO NO _
CENTRO URBANO E HISTORICO DE GUIMARAES

NOVEMBRO - 1994



Céamara Municipal de Guilaraes
Gabinete Técnico Local

INTRODUGAO

Nos termos do artigo 5° do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Dec.
Lei n.° 38382, de 07 de Agosto de 1951, pode a Camara Municipal regulamentar os pedidos de
licenca para a execugao de obras, tendo em conta a sua importancia, localizacao e finalidade.

O Centro Historico de Guimaraes € uma area extremamente rica e constitui um Patriménio de
Interesse Mundial que assim se pretende que seja oficialmente considerado pelas Entidades
competentes para o efeito.

A Camara Municipal de Guimaraes tem desenvolvido um esforgo financeiro consideravel, que
tem merecido a comparticipagdo dos Fundos Comunitarios, na recuperagédo dos espacgos e
edificios publicos do Centro Histérico de Guimaraes, para além de colaborar na recuperagéo
dos imoveis privados degradados através do RECRIA.

Sedimentado que esta o conceito de que urge preservar 0 nosso patrimoénio arquitectonico,
porque inserido num conceito mais vasto, que é o do patriménio cultural, e porque apenas
através dele se mantera viva a memoria de um passado comum, torna-se necessario redefinir
e formalizar os processamentos e condicionantes que vém sendo impostas para a reabilitagéo
dos imoveis da area classificada.

E este o objectivo do Regulamento que se segue.

Em todas as questdes relativamente as quais este Regulamento for omisso, € aplicada a
legislagao em vigor.

Este regulamento aplica-se apenas dentro da area de intervencédo do GTL.
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Céamara Municipal de Guilaraes
Gabinete Técnico Local

CAPITULO VIII
Sangoes

Art.° 33

As infraccdes ao presente regulamento, constituem contraordenagées puniveis com as
seguintes coimas e sangdes acessorias a fixar, em progresso respectivo:

1-
a)

b)

c)

d)

2-

A aplicar aos Técnicos:

Serao aplicadas aos técnicos todas as coimas e san¢des em vigor,;

Nos casos em que se verifique reincidéncia no ndo cumprimento da legislagdo em vigor, no
que respeita ao procedimento em relacdo a execugdo das obras, o técnico sera
imediatamente suspenso. Neste caso, o impedimento de elaborar projectos para a area
classificada da cidade, tera a duragéo minima de trés anos e a maxima de cinco anos;
Sempre que 0 acompanhamento de uma obra seja feito por arquitecto mandatario do autor
do projecto, as sangdes serao aplicadas a ambos.

Em qualquer caso, sera sempre organizado processo em que o técnico respectivo sera
ouvido.

A aplicar aos Proprietarios:

Nas ocupagbes ou nas obras efectuadas em desobediéncia a este Regulamento, as coimas a
aplicar seréo as previstas na legislacao em vigor, elevadas ao dobro.

CAPITULO IX
Disposicoes finais

Art.° 34

Este regulamento integrar-se-a no Regulamento Municipal de Edificagdes Urbanas quando o
mesmo for aprovado, com os aperfeicoamentos que a pratica for ditando, e, entretanto, entrara
em vigor 15 dias apds a publicagao dos competentes editais.
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Céamara Municipal de Gui.aries

Gabinete Técnico Local

Art.° 29
Zonificagao Funcional

1 — Em toda a zona intra-muros, no Largo do Toural, na Rua de St° Antonio e no Largo do
Carmo, fica proibida a ocupagdo por talhos e peixarias, mantendo-se apenas em
funcionamento as actualmente existentes e licenciadas.

CAPITULO VII
Taxas, Licencgas e Garantias

Art.° 30
Obras de Conservacao / Beneficiagao

a) Quando houver lugar a obras de beneficiagdo, o municipe esta isento do pagamento de

taxas;

b) A licenca de ocupacgédo de via e respectivas areas de ocupagdo terdo de constar no
documento fornecido pela Camara Municipal, resultante do pedido de autorizagéo para as
obras, feito pelo municipe, onde constardo as condicionantes impostas, se as houver.

Art° 31
Obras de Recuperagdo / Reabilitagao

a) Estas obras estao sujeitas ao pagamento das respectivas taxas em vigor;
b) Podera o Presidente da Camara, em despacho fundamentado em informacao dos

respectivos servicos, reduzir ou isentar as taxas das obras cuja rentabilidade do
investimento seja questionavel.

Art.° 32
Garantia das Obras Executadas

A empresa construtora responsavel por quaisquer obras realizadas em imoéveis, tera que
fornecer ao cliente um documento de garantia das obras executadas pelo prazo minimo de
cinco anos.

Xl



Camara Municipal de Oui.aries

Gabinete Técnico Local

- nos madeiramentos e elementos em ferro, sé podem ser aplicados o castanho
escuro, o castanho avermelhado, o vermelho “ sangue-de-boi “ e o verde *
loureiro®;

d) Nao sado permitidas inscricdes pintadas que ofendam o ambiente urbano e a
pintura das construgdes ;

e)A pintura das edificagées ndo pode executar-se sem que a CMG / GTL aprove as
cores a empregar:

f) Devera encarar-se a remogdo de cores dissonantes, devendo a CMG / GTL
auxiliar os proprietarios e / ou moradores na escolha das novas cores.

CAPITULO V

Art.° 27
Seguranca Contra Incéndios

Sempre que haja lugar a uma reestruturagéo profunda dos edificios, e dadas as condicionantes
inerentes a preservacdo do patrimoénio, terdo que ser criadas paredes interiores corta-fogo

envolvendo todo o edificio. Na caixa de ar da parede dupla assim formada, tera que ser
aplicado um material resistente ao fogo.

CAPITULO VI

Art.° 28
Definigao Funcional

Funcdes:

a) O R/C dos edificios podera ser ocupado pelo sector terciario;
b) A restante area dos edificios tera que ser destinada a habitagéo;

c) Apenas quando se demonstre impossivel o cumprimento das alineas a) e b) deste artigo,
pelo exiguidade da area, sera admitido outro tipo de ocupacgéo (sujeito a licenciamento
prévio);

d) Exceptuam-se deste artigo, os edificios destinados albergar servicos de Organismos
Publicos.
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Camara Municipal de Gui.ar!es

Gabinete Técnico Local

Art.° 23
Excepgoes ao art.® 22

a) Quando se trate de um piso comercial, o desenho das caixilharias podera ser alterado
tendo, no entanto, que ser previamente apresentado o respectivo projecto de licenciamento ;

b) Nos casos referidos na alinea anterior, poderao ser utilizados o ferro, 0 ago sem polimento,
o latdo oxidado e a madeira .

E interdito o uso de quaisquer outros materiais.

Art.° 24
Cantarias

a) Nao é permitida a pintura das cantarias ;
b) E interdita a utilizagdo de cimento ou beto a imitar cantaria ;
c) Sempre que se torne necessario “ tomar “ as juntas existentes nas cantarias, tera que  ser

aplicada uma argamassa “ podre “, com o trago 1/ 3 ou 1/ 4 ( 1 medida de cal hidraulica e 3 ou
4 medidas de areia ) .

Art.° 25
Soleiras e Parapeitos
a) E proibida a aplicagdo de marmore e de granito polido, em soleiras e parapeitos ;

b) E interdita a utilizagdo de cimento & vista nas soleiras .

Art.° 26
Tintas e cores

As tintas a usar terdo que ser as tradicionais:

a) As tintas de 6leo nos madeiramentos, guardas de varandas, caleiros, tubos de
queda e caixilharias;

b) O alvaiade, com ou sem pigmentos, nos rebocos.
c) Os edificios deverao subordinar-se a utilizagdo de cores que mantenham o
equilibrio cromatico, nomeadamente:

- nas paredes s6 pode ser aplicado o branco, o branco-sujo e o ocre ;
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Céamara Municipal de Gui'arles
Gabinete Técnico Local

g) E proibida a utilizagdo do PVC nos tubos de queda e nos caleiros . Estes terdo que ser em
chapa zincada, devidamente aparelhada e pintada;

h) Sempre que tenha havido adulteragéo de qualquer dos itens atras mencionados, devera ser
providenciada a sua reposigéo, de acordo com a traga original de cada edificio .

Art.° 20
Paredes

a) As paredes exteriores terao que manter a traga e os materiais originais.
Sempre que se torne necessario substituir, no todo ou em parte, algum pano de parede,
tém de ser observadas estas condigoes;

b) As paredes interiores deverdo ser mantidas, sempre que possivel. Quando se torne
necessaria a sua alteracao, tera de ser apresentado o respectivo projecto de licenciamento;
c) Quando existirem paredes em pedra, nas quais haja juntas a tomar, devera ser utilizada
uma argamassa “ podre “ 1/ 3 ou 1/ 4 (1 medida de cal hidraulica e 3 ou 4 medidas de

areia);

d) As paredes, quer interiores, quer exteriores, e sempre que rebocadas, terdo de ser
estanhas e pintadas. Nao sao permitidos outros tipos de acabamento.

Art.° 21
Pavimentos

Os pavimentos serdo executados de harmonia com as orientagdes técnicas do IPPAR.

Art.° 22
Caixilharias

a) As caixilharias ttm que manter o seu desenho original;
b) E proibida a utilizagéo de caixilharias de aluminio e / ou PVC;

c) E interdita a colocagéo de gradeamentos de tipo industrial, enrolaveis ou ndo, em aluminio
e / ou ferro;

d) Nao é permitido o uso de estores, quer metalicos, quer em PVC. O sistema de
obscurecimento devera ser conseguido através da utilizagdo das tradicionais portadas de
madeira.
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Céamara Municipal de Oui.araes

Gabinete Técnico Local
b) Projecto de arquitectura contendo:

A escala 1/ 50:

- plantas de todos os pisos, incluindo o da cobertura ;
- cortes;
- algados .

Aescala1/10e 1/ 1:
Devera ser entregue o projecto de execugao. O projecto de execugdo devera conter, de modo
a permitir a compreensao clara e a definicdo precisa do dimensionamento e da natureza das
interligacdes dos diferentes materiais ou partes constituintes, os seguintes elementos de
construgao;

Mapa de véaos, a escala 1/ 10, com indicagdo: da tipologia de cada vao e respectivas
quantidades; do modo de funcionamento; da natureza e caracteristicas dos materiais e das
ferragens e de outras informagdes necessérias a execu¢do (montagem de caixilharias, portas,
envidragados e outros elementos);

Mapa de acabamentos;

- Cortes verticais, a escala 1/ 10 demonstrativos do sistema construtivo adoptado;
- Pormenorizagéo das caixilharias a escala 1/ 1;

- Pormenorizagéo das varandas, a escala 1/ 10 e 1/1;

- Pormenorizagédo de chaminés e clarabdias, a escala 1/ 10 e 1/ 1.

CAPITULO IV
Materiais a Utilizar

Art.° 19
Coberturas

a) So serdo admitidas as coberturas estruturadas a madeira . E proibida a utilizagdo de lajes
de betdo nas coberturas. E igualmente interdita a alteracdo do numero dos planos de
inclinagao das coberturas;

b) As estruturas de madeira terdo que ser revestidas a telha, nao sendo admitida a aplicagao
de qualquer outro material ;

c) O tipo de telha a aplicar sera sempre definido pelos técnicos do GTL, consoante a data de
edificacao dos edificios ;

d) Sempre que haja lugar a areas planas nas coberturas, terdo que ser revestidas a tijoleira
de barro ;

e) O desenho tradicional dos beirais tera que ser mantida na integra .
Sempre que se verifique a existéncia de remates em madeira, este terdo que ser repostos
de acordo com a traga original;

f) Quando se constatar a existéncia de clarabdias e lanternins , terdo de ser consultados os
técnicos do GTL ;
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Camara Municipal de Guilaraes

Gabinete Técnico Local

Art.° 18
Processo de licenciamento

Para os processos de licenciamento € aplicada toda a legislagdo em vigor.
Sao acrescidos os seguintes paragrafos:
1 — Documentacgéao fotografica

a) Fotografias actuais em papel de cépia fotografica, a cores, que permitam visualizar o
local da obra e sua relagdo com a envolvente e imével classificado.

b) Tomadas de vista longinquas ou de cota superior, sempre que tal se verifique

necessario, para uma analise correcta da integracdo da proposta no ambiente
existente.

2 - MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

a) Leitura histérica e urbanistica do local da obra (caso se trate de projecto de raiz) e
analise arquitecténica do edificio e conjunto edificado;

b) Caracterizagédo do respectivo sistema construtivo e verificagdo de eventuais patologias;

c) Descri¢ao e justificacao da proposta.

3 - PEGCAS GRAFICAS

a) Planta de localizagdo actualizada, com indicacdo do local da obra, do imével
classificado e respectiva zona de protecgédo a escala 1/ 1.000 .

a) Levantamento rigoroso do existente, contendo:

A escala 1/ 50:
- plantas de todos os pisos, incluindo a de cobertura e area de logradouro ;

- cortes;
- algado .

Aescala1/10e 1/ 1:
- Pormenorizagdo construtiva e acabamentos (guarnicdo de vaos, caixilharias,
guardas de varanda, remates de beirais, etc.).

XVINI



Camara Municipal de Gui.a.raes
Gabinete Técnico Local
i) Os toldos serdo de cor lisa, podendo ser no entanto, de cores variadas, de acordo com
as caracteristicas arquitectonicas dos edificios.

Art° 16

Nos casos existentes que ndo cumpram o estabelecido neste Capitulo, a sua reposi¢ao ou
regularizacdo sera imposta por despacho do Presidente da Camara, mediante informacgéo
do GTL, sendo dado um prazo para o efeito, nunca inferior

a 90 dias .

Nota: Devera ser consultado o GTL, aquando da colocagéo de toldos, pois existem zonas
onde estes nao sao permitidos.

CAPITULO Il
Licenciamento de Obras Particulares

Art.° 17

Pedido de informacgao Prévia / pedido de Viabilidade

Para os pedidos de informacdao prévia deverao ser entregues os elementos abaixo

discriminados;

a)

b)

Memoaria descritiva, esclarecimento devidamente e de forma inequivoca a pretensao;
Planta a escala 1/ 1.000 com indicagdo precisa do local onde se pretende executar a obra;

Sempre que se trate de novas edificagdes ou de obras que impliqguem aumento de area
construida, devem constar do pedido, os elementos constantes das alineas seguintes;

Planta de implantacéo a escala 1/ 200 definido alinhamento e perimetro dos edificios;
Cérceas e numero de pisos acima e abaixo da cota de solteira;

Area de construcdo e volumetria dos edificios propostos e sua relacdo volumétrica com a
envolvente;

O uso das edificagbes propostas e das imediatamente adjacentes.
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Publicidade

Art.° 15

Toldos

a)

9)

h)

A publicidade, quando no exterior do edificio, tera de sujeitar-se a condigdes especiais
de volume e iluminagdo, de modo a ndo perturbar a correcta leitura, quer das fachadas
em que se insere, quer das fachadas de envolvente. A sua colocagao tera de obedecer
a regras de estrita sobriedade e de relagéo de escala com as edifica¢des, de tal modo
que nao

Se tornem elementos distorcedores, nem obstrutivos da arquitectura e da paisagem
urbana.

a) E interdito todo o uso do seguinte tipo de publicidade comercial:

- painéis em edificios ;

- cartazes ou grandes inscrigdes nas coberturas ;

- armacdes de ferro e néons em coberturas ;

- publicidade saliente, nas grades, sacadas, e cantarias ( nomeadamente caixas de
acrilico e estruturas de aluminios )

- publicidade colocada perpendicularmente as fachadas .

a) Nao poderao ser utilizados dispositivos, formatos, cores ou materiais susceptiveis de
confundir ou ocultar a toponimia, iluminagéo e sinalizagdo oficial, ou prejudicar arvores
existentes.

S6 sera permitido o modelo de toldos “ tipo — direito “, de enrolar, sem abas laterais.
Nos casos em que possua pala pendente, esta ndo podera ter dimensao superior a
0,15 m de altura.

Todos os toldos devem assegurar um afastamento horizontal minimo de 0,60 m,
relativamente ao extremo do passeio e s6 nos casos em que este tenha largura
superiora 1 m;

A altura minima da parte inferior da pala ndo podera ser inferior a 2 m;

Os toldos néo poderao conter publicidade. Nas palas pendentes aplicadas, referidas no
n.° 2.1 do artigo 2°, deste Capitulo, devidamente aprovados pelo GTL, sera admitida a
identificacéo do respectivo estabelecimento;

S6 é permitida a colocagao de toldos ao nivel do rés-do-chéo;

E interdita a fixacéo dos toldos em elementos nobres das fachadas.
Terao que ser afixados nos panos de paredes rebocados.

N&o sédo permitidos toldos em material plastico. Terdo que ser em lona ou material
semelhante.

Apenas é permitida a colocagao de toldos com estrutura em ferro.
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Art.° 10

Sao da responsabilidade de arquitecto, todos os projectos de arquitectura referentes a
obras de recuperagéo, conservacgao, adaptacao ou alteragéo de bens imoveis classificados,
de qualquer tipo, localizagéo ou uso. Sao ainda de exclusiva responsabilidade do arquitecto
todos os projectos para publicidade, toldos e vitrines.

Art.° 11

E de exclusiva responsabilidade do autor do projecto ou sem mandatario obrigatoriamente
arquitecto — o acompanhamento da obra. A responsabilidade pela execugéo da obra tera
de ser declarada no Termo de Responsabilidade pela elaboragédo do projecto.

CAPITULO I
Areas Comerciais, Publicidade, Toldos e Vitrines

Art.° 12

Todas as remodelagdes de interiores em areas comerciais e a ocupagdo duradoura do
espago publico, nomeadamente com publicidade, toldos, alpendres, vitrines e guarda
Ventos, carecem de licenga municipal, mediante projecto de licenciamento nos termos do
capitulo Ill. Sdo da estrita responsabilidade do arquitecto, qualquer tipo de obra constante
deste capitulo II.

Art.° 13

Todo o tipo de obras a executar em areas destinadas a comércio terdo de ser alvo de
cuidados especiais, tendo em vista o caracter e a expressao arquitectdnica dos edificios em
que se integrem ou venha a integrar.

a) Na area de intervencao do GTL, apenas sao permitidas areas comerciais ao nivel dos
pisos térreos;

b) E interdito o rasgamento de vaos em todas as obras que alterem a tipologia da fachada
do edificio;

c) E interdita a utilizagéo de vidro directamente adossado as paredes dos edificios.
Deverao obrigatoriamente ser utilizadas caixilharias nos materiais acima indicados.
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Art°5

O licenciamento de cada obra sé tera lugar apos a aprovagdo do respectivo projecto, a
apresentar pelo proprietario ou seu mandatario, conforme a legislagao vigente.

Art°6

Elementos de interesse arquitectonico e/ou arqueoldgico:

a) A CMG / GTL podera suspender as licengas concedidas sempre que, no decorrer dos
respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitecténicos notaveis e/ou
achados arqueoldgicos

b) A sequéncia dos trabalhos depende do estudo e identificacdo dos elementos
Descobertos, tarefa para a qual a CMG devera solicitar parecer do IPPAR.

Art°7

A concessdo de licenga ou a sua dispensa, bem como o exercicio de fiscalizagdo
municipal, ndo isentam o dono da obra, nem o técnico responsavel pela mesma, de
responsabilidade pelo cumprimento de todos os regulamentos em vigor.

Art° 8

Os prejuizos causados a terceiros ou ao municipio, pela execugéo da obra, sédo da inteira
responsabilidade do proprietario.

Art°9

Todos os edificios terdo de possuir, para cada uma das suas partes autébnomas, uma
utilizagdo bem definida. Tal utilizagado tera de constar, de forma inequivoca, nos projectos

submetidos a apreciacdo municipal e nas correspondentes licengas de construgdo e de
utilizacao.

As alteragbes de funcdo e as mudancas de actividade comercial, tém igualmente de ser
antecedidas de licenga municipal, mesmo quando para o efeito ndo seja necessaria a
realizagao de obras.
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CAPITULO |

Disposi¢ées Gerais

Art° 1
Estao sujeitas a Licenciamento Municipal :

QO
~

Todas as obras realizadas na area de intervencao do GTL, com excepgao das referidas no
art.° 2;

A utilizagéo dos edificios;

A alteracao de fungdes;

A mudancga de actividade comercial;

A utilizagéo do espacgo publico, temporaria ou duradoura;

A instalacao de publicidade, toldos e vitrines, sempre que visiveis do espago publico;

) O mobiliario a utilizar nas esplanadas

O

eooges

Art.° 2
Nao carecem de Licenciamento Municipal :

a) Todas as obras de simples conservagéo de acordo com a legislagdo em vigor. Terao no

entanto, que ser submetidas a apreciagdo da CMG / GTL;

b) As obras de organismos do Estado. Porém, terdo que ser observadas as condi¢des
constantes deste regulamento;

c) O ajardinamento de logradouros.

Art°3

Nos licenciamentos referidos no art.° 1, sdo aplicaveis as disposi¢cdes deste regulamento, bem
como todas as que vém expressas na legislagao vigente.

Art°4

A licenca para execucgéo de quaisquer obras de ampliagdo ou alteracéo, pode ser condicionada
a execugao, em simultédneo, das obras necessarias para adequar a totalidade do edificio as
normas e regulamentos em vigor.
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